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Smlouva 0 najmu bytu
(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:

Statutarni mésto Brno, MC Brno-Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

IC: 44992785, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.0.: 6626021329/0800
zastoupeny starostou: Mgr. Filipem Lederem

NAJEMCE:

Prah jizni Morava, z.1.

Tutanska 199/12, 620 00 Brno

I1CO: 702 88 101

zastoupeno feditelkou organizace: PaeDr. Blankou Veskrnovou

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu bytu dle ust. § 2201 a nésl. ob&anského
zakoniku:

L.
Predmé&t najmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu bytové jednotky ¢. 10 poet mistnosti 2+1 ve 3. nadzemnim podlazi domu
&.p. 2288 or. 15 ulice POD KASTANY v Brngé. (dale jen ,,byt“)
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedeny byt nijemci k zajisténi ubytovani jeho klienti — osob
s dudevnim onemocnénim a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

II.
Doba trvani ndjmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel pfenechéva s tcinnosti ode dne 01.04.2026 pfedmét najmu — byt — do uZivani ndjemci na dobu
neurditou.
Stav, vybaveni a pfislufenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu a evidenénim listu,
které jsou nedilnou souéasti této smlouvy. K bytu prislusi sklepni koje &. 10.

Néjemce prohlauje, Ze si byt prohlédl, byt je zptisobily k nast&hovani a obyvani, a v tomto stavu si jej pfebira.

1.
Najemné a tihrada nékladd za poskytnuté sluzby
Vyse ndjemného byla sjedndna v pevné Castce 5.145,- K& (slovy péttisicstodtyficetpét korun &eskych)
za jeden mésic. Ndjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdji do 20. (dvacatého) dne
platebniho obdobi. Spole¢né s ndgjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Zplisob vypottu vySe najemného a zaloh za sluZby si pronajimatel a najemce ujednali a je uveden
v Evidenénim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce si ujednali zpiisob rozi¢tovani sluZeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. & 67/2013 Sb.

Nédjemce mé pravo pozddat pronajimatele nejpozd&ji do &tyf meésich po skonéeni zictovaciho obdobi
o nahlédnuti do vyuétovani ndkladd na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoZ i potidit
si z vyu€tovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se (iétovanych nakladd.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek ziloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mé&sicli od skonéeni zii¢tovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni dpravy, které trvale zlep3i uzitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé a nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s ngjemcem dohodnout o zvySeni ndgjemného, nejvy¥e viak o 10 % z uceln& vynaloZzenych nakladt
roéné. Pokud s takovym ndvrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespoil najemci dvou tfetin byt
v domé specifikovaném v ¢&lanku I této smlouvy, bude platit zvy$ené najemné automaticky i pro ostatni
najemce. Pokud k vy$e zminéné dohodé nedojde, miZe pronajimatel navrhnout zvySeni najemného z t&chto
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divodli roéné 0 3,5 % z vynaloZenych ndkladd; bude se mit za to, Ze naklady byly vynalozeny udelng.
K navrhu pronajimatele, ktery nebude obsahovat vysi nijemného nebo nedoloZi splnéni podminek vyse
uvedenych, se neptihlizi.

Pronajimatel je opravnén za dobu trvani ndjmu jednostrann& zvysit ndjem o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
ptiristkem primé&mého rotniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem, a to od 1.7. pfisluiného roku nésledujictho po roce, za ktery byla roéni mira inflace
stanovena. Toto ujedndni plati od roku 2027.

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluiné nijemné, neni pronajimatel opravnén ndjem z tohoto diivodu
vypovédet, ulozi-li ndgjemce dluzné ndjemné, pfipadné jeho spornou &4st, do notafské ischovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Prédva a povinnosti pronajimatele:

Povinnosti pronajimatele:

pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ¢elu, udrzovat po dobu najmu
byt a dim ve stavu zpiisobilém k uzivéni a udrzovat v dom& po dobu najmu néleZzity potadek obvykly
podle mistnich pomért,

odstranit poSkozeni nebo vadu v pfimé&fené dob& poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytedného odkladu a fadn&, miize poskozeni nebo
vadu odstranit nijemce a Zadat ndhradu odivodnénych nakladi, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli po¥kozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nem4 pravo na ndhradu nakladd;
odstrani-1i poskozeni nebo vadu sém, nem4 pravo ani na slevu z ndjemného,

zajistit ndgjemci nerudené uzivani pfedmeétu ndjmu po dobu ngjmu,

provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét ndjemce
(podrobnéji viz Pfiloha €. 1 této smlouvy o ndjmu, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy).

Prava prondjimatele:

Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 ,zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik* souhlas s pfijetim
nového ¢lena do najemcovy domécnosti. To neplati, jednd-li se o osobu blizkou anebo daldi piipady
zvléstniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZ blizké za ¢lena najemcovy
domdcnosti se vyZzaduje pisemna forma.

b) Préva a povinnosti ndjemce:
Préva néjemce:

nezplisobi-li tim zvy$ené zatiZeni pro byt nebo diim, miiZe ngjemce v byt& i pracovat nebo podnikat,
chovat v byté zvife, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe
nepfiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvola potfebu zvyienych nékladd na drzbu spole¢nych
¢asti domu, je najemce povinen tyto ndklady nahradit pronajimateli,

provést se souhlasem pronajimatele tpravu, pfestavbu nebo jinou zmé&nu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postiZeni nijemce, &lena jeho
domécnosti nebo jiné osoby, kterd v byte bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
diivod, nahradi pronajimateliiv souhlas na navrh ndjemce soud. P¥i skondeni ndjmu je povinen ndjemce
odstranit v byté¢ nebo domé zménu, kterou proved], ledaZe pronajimatel navraceni v predesly stav
nezada,

pfijmout ve své domécnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domacnosti, je povinen
oznamit zvy3eni potu osob Zijicich v byt bez zbyte&ného odkladu pronajimateli; neu&ini-li to ndjemce
ani do dvou mésici ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze zdvain& poru$il svou povinnost.
Pronajimatel mé prévo poZadovat, aby v nijemcové domacnosti Zil jen takovy poget osob, ktery
Jje pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byt Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkéch. Snizi-li se pocet ¢lenli ndjemcovy domécnosti, je ndjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti ndjemce:

uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou,
dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v dom& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovéni nélezitého potadku obvyklého podle mistnich pomért,
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provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a b&zné udrzby a pfiklady drobnych oprav a vymén drobnych soudasti, které hradi najemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel, tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy o ndjmu, ktera je nedilnou soudasti
této smlouvy,

- strpét Upravu bytu nebo domu, poptfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast' zdvaZnd Gjma. V ostatnich pfipadech lze zménu
provést jen se souhlasem néjemce,

- zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo po3kozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Nijemce je povinen ulinit podle svych moZnosti to, co lze ofekavat,
aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i skoda. Najemce ma
pravo na nahradu ndkladi ucelné vynaloZenych pii zabrinéni vzniku daldi 3kody, ledaZe poskozeni
nebo vada byly zpilisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida,

- bude-li ndgjemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byt&, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit v¢as pronajimateli. Soudasné
je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadg,
kdy toho bude nezbytng zapotfebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto divodu vaznd Wjma,
povazuje se toto jedndni za porudeni povinnosti ndjemce zavaZznym zplisobem,

- platit ndjemné dle této smlouvy,

- omami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob& umoZni mu najemce v nezbytmém rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skod& nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z ndjemného.

- pFihlasit se k trvalému pobytu na adrese pronajimaného bytu nejpozdé&ji do 60 dnii po uzavieni
najemni smlouvy, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zAvazek, zvy$i se mu podinaje 61. dnem
po uzavieni nijemni smlouvy ndjemné na dvojnisobek sjednaného nidjemného, a to aZz do dne
prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zdvazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemng
oznamit.

V.
Podnajem
Néjemce miize dat tfeti osobé& do podnajmu &ast bytu, jen pokud v byt& sam bydli. V pfipadg, Ze najemce nebude
v byté sam trvale bydlet, miize dat byt nebo jeho ast tfeti osob& do podngjmu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o ud&leni souhlasu musi byt téz v pisemné formé&. Nevyjadri-li se pronajimatel k této
zadosti ve lhite jednoho mésice, povaZuje se souhlas za dany.
Porugi-li ndjemce vy3e sjednané povinnosti, m4 se za to, Ze tim hrubé& porusil svou povinnost.

Podnajem kon¢i spole¢né s ndjmem. Konéi-li ndjem, je najemce povinen to sd&lit véas podnajemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skoneni najmu, délka vypovédni doby a po&atek jejiho behu,

VI.
Skonéeni najmu
Je-li ndjem uzavien na dobu urditou, konéi uplynutim sjednané doby najmu. O ptipadné prodlouZeni najemni
smlouvy pozida ndjemce nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby ur¢ité.

Zanikne-1i byt b&hem doby najmu, nijem skonéi.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba b&Zi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

V ptipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poutit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravn&nosti vypovédi soudem.

Pronajimatel miZe vypov&dét nijem v tiimé&sitni vypovédni dob& pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2288
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Néjemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opradvnéna, do dvou mésicii ode dne,
kdy mu vypovéd dosla.



Pronajimatel ma pravo vypovédét ndgjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu nijemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdgji viak do jednoho mésice od skon¢eni ndjmu, pokud najemce porusi svou
povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li ndgjemné a ndklady na sluzby za dobu alesponi tfi mé&sicil,

e podkozuje-li byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

e zplisobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

e uZivé-li neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému uéelu, nez bylo ujednano.

Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem konéi.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na b&Zné opotebeni pfi bézném uzivani
a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Byt je odevzdén, obdrZi-1i pronajimatel kli€e a jinak mu nic nebréni v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

N4jemce je povinen odstranit v byt¢ zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
Ze pfi skon€eni ndjmu ndjemce uvede byt do plivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v byt& zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstran&n{ zmén nezad4; najemce pfesto nemiiZze Zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota
bytu zvygila. Pronajimate] miZze Zddat ndhradu ve vy$i snizeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vy§i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli
v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Néjemce miZe vypovédét ndjem na dobu uréitou, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku zavazku
ze smlouvy o ndjmu zfejmé vychézely, do té miry, e po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v n&jmu
pokracoval.

VII.
Zavéretna ustanoveni
Néjemce bere soucasné na védomi, Ze dle ust. § 573 ,,zdkon &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik* se m4 za to, Ze
zésilka odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni den po odeslani, byla-li viak
odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecn& zévaznymi pravnimi pfedpisy. Tato ndjemni smlouva je sepsana
ve tfech vyhotovenich s tim, Ze kaZdé vyhotoveni ma platnost a zavaznost originalu.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi Ob&anského zékoniku. Zmény a dodatky je
tfeba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o
registru smluv (déle jen ,,zdkon o registru smluv®).

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkdch ucdinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a i¢innosti dnem 01.04.2026.

Podminky ndjmu byly schvaleny Radou mé&sta Brna na schiizi R9/158 ze dne 17.12.2025

Schvaleno 85. radou mé&stské &asti Brno-Zaboviesky dne 04.02.2026.

V Bmédne: .. 287 £X%8

Prilohy
Priloha €. 1 — NV ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&2na tprava a opravy souvisejici s uZivanim bytu
videnéni list
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