PLANOVACi SMLOUVA

uzaviena primarné podle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona v platném
znéni a dale podle 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, (dale
také jen ,planovaci smlouva” nebo ,,smlouva“)

Smluvni strany:

mésto Bucovice

ICO: 00291676

se sidlem Jiraskova 502, 685 01 Bucovice

zastoupené starostou mésta PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.
(dale jen , obec” nebo téz ,smluvni strana“)

FRONTON stavebni a.s.

ICO: 64508668

Spisova znacka: B 1909 vedend u Krajského soudu v Brné
Sidlo: Helfertova 335/17, Cerna Pole, 613 00 Brno
zastoupend lvo FisSerem, pfedsedou predstavenstva
(dale jen ,investor” nebo téz ,smluvni strana“)

l.
Preambule

Obec a investor se dohodli na uzavieni této planovaci smlouvy, jejimz pfedmétem je
zejména stanoveni prav a povinnosti smluvnich stran a principl spoluprace v souvislosti
s pfipravou realizace nize uvedeného stavebniho zaméru investora a jeho podporu ze strany
obce v ramci prislusnych povolovacich spravnich fizeni podle stavebniho zdkona pfipadné
predpisd souvisejicich, a to za podminek touto smlouvou stanovenych.

Smlouva se uzavira dle Smérnice ¢. S32/2024, Zasady pro spolutiCast investord na rozvoji
verejné infrastruktury (dale v textu jen Zasady) vyddva Zastupitelstvo mésta Bucovice (dale
v textu jen zastupitelstvo), a to dne 09.12.2024 usnesenim ¢. 183/13/ZM/2024. (dale jen
zdsady) z ddvodu navySovani narokd na vetejnou infrastrukturu véetné obcanského
vybaveni a na verejné sluzby ve mésté Bucovice. Zdasady jsou zverejnény na
https://www.bucovice.cz/assets/File.ashx?id org=1516&id dokumenty=46634

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je pldnovaci smlouvou jako
vefejnopravni smlouvou. Obsahuje-li tato smlouva dil¢i ujedndni soukromopravni
povahy, jednd se o ujednani pripustnd a oddélitelnd; sména pozemkd a prevody
(darovani/prevod vlastnického prava) staveb verejné infrastruktury budou provedeny
samostatnymi soukromopravnimi smlouvami podle této smlouvy.

Investor timto prohlasuje, Ze ma, bude mit ve svém vlastnictvi ¢i ma opravnéni nakladat s
nasledujicimi nemovitymi vécmi, jeZz s ohledem na probihajici pozemkové Upravy v k. U.
Bucovice bude v rdmci srozumitelnosti oznacovat pod oznacenim po provedenych Upravach:




10.

e pozemek parc. ¢. 2681/265 v k. U. BuCovice o vyméfe 541 m? - Pozemek vznikne nové
dle geometrického planu ¢. 5895-347/2024 oddélenim ze stavajiciho pozemku ¢. 3314/6
(v souéasné dobé pozemek oznacen ¢&. 2681/115) o celistvé vymére 33 483 m2.

e pozemek parc. ¢. 4279/3 o vyméfe 911,3 m? v k. U. Budovice
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e pozemek parc. ¢. 4767/3 o vyméfe 4596 m? v k. 0. Bucovice
e pozemek parc. ¢. 1421/3. o vyméFe 332 m? v k. 4. Kloboucky
e pozemek parc. ¢. 1446/1. o vyméFe 380 m? v k. U. Kloboucky
e pozemek parc. €. 1463/2. o vyméFe 580 m? v k. . Kloboucky

pficemz vSechny vySe uvedené pozemky vobci Bucovice [592943], kdy pozemky C.
2681/265, 4279/3 a 4767/3 leii v k. U. Budovice [615161] a pozemky ¢. 1421/3, 1446/1 a
1463/2 leZi v k. u. Kloboucky. VSechny pozemky jsou zapsany v Uzemnim obvodu, kde statni
spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Vyskov (ddle jen ,,pozemky investora“).

Obec timto prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi nasledujici nemovité véci, jez s ohledem
na probihajici pozemkové Upravy bude v ramci srozumitelnosti oznacovat pod ozna¢enim po
provedenych Upravach:

e pozemek parc. ¢. 2681/254 o vyméfe 523,6 m? v k. 0. BuCovice (neni v okruhu KoPU)

e pozemek parc. €. 2681/255 o vymére 164,5 m? v k. 0. BuCovice (neni v okruhu KoPU)

e pozemek parc. ¢. 10001/123 o vymére 56,7 m? v k. 0. Budovice

e pozemek parc. €. 10001/21 o vyméFe 1360,5 m? v k. 0. Bucovice

e pozemek parc. ¢. 10001/122 o vyméfe 1933,2 m? v k. U. BuCovice

e pozemek parc. ¢. 10001/119 o vyméFe 1075,4 m? v k. 4. BuCovice

prficemz vSechny vySe uvedené pozemky v obci Bucovice [592943], v k. U. Bucovice
[615161]. VSechny pozemky jsou zapsany v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Vyskov (dale jen ,, pozemky investora®).

Investor hodla realizovat vystavbu (zdmér) 12 RD, z toho 5 dvojdomU a 2 samostatné RD,
kdy kazdy RD bude na zastavené plose cca 83,7 m2 (dale jen ,Zdmér RD“).

Pfed samotnym zamérem RD je tfeba mezi investorem a obci sménit pozemky tak, aby mohl
investor na své naklady realizovat liniové stavby slouzici mimo jiné Zdméru RD.

Celkova plocha liniovych staveb, jez pfevaznou vétsinu tvori plocha komunikace, ¢ini 2206
m?Z. Sirka komunikace je stanovena na 6,5 m s pfilehlym chodnikem v $ifce 1,5 m.
Vystavba bude investorem realizovana podle platného stavebniho povoleni.
Vzhledem ktomu, Ze zamér investora klade takové poZadavky na stdvajici verejnou
infrastrukturu obce, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajici verejné infrastruktury realizovat, smluvni strany se dohodly na nasledujicim
znéni smlouvy.
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Udaje o dotéené verejné infrastrukture
Pro ucely této smlouvy se ,verejnou infrastrukturou” rozumi zejména: a) mistni komunikace
véetné konstrukcnich vrstev a odvodnéni, b) chodnik, c) verejné osvétleni (VO), d) splaskova
kanalizace, e) vodovod, f) destova kanalizace (dale spole¢né jen ,verejna infrastruktura“).
Pfesny vécny a technicky rozsah verejné infrastruktury bude vymezen: a) projektovou
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dokumentaci pro povoleni zaméru (pfipadné pro provedeni stavby) schvalenou pfislusnym
stavebnim Uradem, b) situaci a vykresovou ¢asti tvofici prilohy této smlouvy, c) podminkami
dotcenych orgdnl a spravcl siti uplatnénymi v povolovacim Fizeni. Situace dle Pfilohy €. 1 je
zpracovana dle stavajiciho stavu katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, ze
v Uzemi probihaji Komplexni pozemkové dudpravy (dale jen ,KoPU“) a projektova
dokumentace a konecné uspofadani infrastruktury bude koordinovdno se Statnim
pozemkovym uradem nebo bude respektovat konecné usporadani po ukonceni KoPU.

3. Investor bere na védomi, Ze dalsi sité (zejména distribucni elektro, plyn apod.), nejsou-li
vyslovné zahrnuty do vefejné infrastruktury, si investor zajistuje samostatné s jejich
vlastniky/provozovateli.

4. Nové vybudované stavby verejné infrastruktury na naklady investora budou predany obci
dle podminek dale, jez tim dojde k pfipojeni na stdvajici infrastrukturu dle schématu
v pfiloze €. 1.

5. Rozsah uvedenych zmén stéavajici infrastruktury a/nebo vymezené pozadavky (naroky) na
vybudovani nové verejné infrastruktury uvedené v predchozim bodé se investor zavazuje
realizovat vsouladu se stavebnim zdkonem a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, projektovou dokumentaci a pfislusSnymi technickymi normami, jakoz i vydanymi
spravnimi rozhodnutimi.

.
Finan¢ni podil investora
Investor se zavazuje uhradit naklady na zmény stdvajici verejné infrastruktury a vybudovani
nové verejné infrastruktury uvedené v ¢l. Il. této smlouvy, jez bude déale specifikovano
v Projektové dokumentaci. Soucdasti jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany ucel
nebo pfimo se zménami a/nebo vybudovanim verejné infrastruktury souviseji.

Iv.
Podil obce a zavazek obce k poskytnuti soucinnosti

1. Obec se nepodili financné na zméné stavajici a/nebo vybudovani nové verejné
infrastruktury sjednané v ¢l. Il. této smlouvy.

2. Majetkopravni vyporadani k pozemkim dotéenym verfejnou infrastrukturou a zamérem
investora bude provedeno sménou pozemkd.

3. Pozemky, na kterych bude vybudovana vefejna infrastruktura:
pozemek parc. €. 2681/265 v k. 0. Budovice o vyméfe 541 m? (Oznaceno pod Cislem 3
v priloze ,,Situace zaboru“)
&ast pozemku parc. & 4279/3 vk. U. Buéovice o vyméfe 457 m? z plvodnich 911,3 m?
(Oznaceno pod cislem 6 v pfiloze ,,Situace zaboru“),
a to véetné pozemku parc. ¢. 1421/3 v k. 0. Klobouéky o vyméfe 332 m?,
pozemku parc. €. 1446/1 v k. 0. Klobouéky o vyméFe 380 m?,
pozemku parc. €. 1463/2 v k. U. Klobou&ky o vyméFe 580 m?
budou sménény v poméru 1:1 za pozemky obce, na kterych ma byt realizovan Zamér RD:
pozemek obce parc. €. 10001/119 v k. . Budovice o vyméfe 1075,4 m?a
pozemek parc. ¢. 10001/122 v k. 0. Buéovice o vyméfe po odecteni trvalého zdboru 1439 m?
z plvodnich 1933,2 m? (Oznaéeno pod ¢islem 7 v pfiloze ,Situace zaboru®).
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Obec sméni pozemky v celkovém rozsahu 2.514 m? za pozemky investora v rozsahu 2.290
m?, kdy investor doplati obci hodnotu pozemku v hodnoté 2 720 K&/m?, tj. 610.368,00 K¢
dle predpokladanych vymér.

Hodnota pozemkl se sjednava vsouladu s Odhadem trini hodnoty nemovité véci Cislo
CC/01/2025 zpracovaného Ing Jakubem Tejklem, Helfertova 335/17, 61300 Brno - Cernd
Pole, ICO: 64508668 k datu 08.09.2025.

Investor se zavazuje na vlastni naklady zajistit oddélovaci geometricky plan pro sménu
pozemku dle pfedchoziho ustanoveni a smluvni strany se zavazuji k podpisu vlastni sménné
smlouvy do jednoho mésice od predloZeni geometrického planu, nejpozdéji vsak do
31.12.2026.

Obec poskytne investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci tizeni o povoleni Zdméru RD dle ¢l.
I. odst. 5 a dale zmény stdvajici verejné infrastruktury a/nebo vybudovani nové verejné

infrastruktury podle ¢l. Il. této smlouvy. Obec poskytne sjednanou soucinnost pouze za
predpokladu, Ze investor neni v podstatném prodleni s plnénim povinnosti podle této
smlouvy.

Obec vyda souhlasné stanovisko v fizeni o povoleni Zdméru RD a pro vystavbu uvedenou
v predchozi vété této smlouvy v ptipadé, Ze vystavba bude realizovdna podle prfedem
pisemné odsouhlasené projektové dokumentace. Pro vylouéeni pfipadnych pochybnosti
smluvni strany cini nespornym, Ze zavazek obce nespocivda v jakémkoliv ovliviiovani
koneéného rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu, ktery rozhoduje samostatné.

V.

Termin vybudovani vefejné infrastruktury
Verfejnou infrastrukturu specifikovanou v €l. 1l. této smlouvy se investor zavazuje vybudovat
a zajistit prislusné pravomocné kolaudaéni rozhodnuti v terminu do 31.12.2030.
Investor se zavazuje pribéiné informovat obec o postupu pfipravy a realizace verejné
infrastruktury, a to alespon 1 x za 6 mésicQ, pripadné bez zbyte¢ného odkladu pfi vzniku
okolnosti, které mohou ohrozit spInéni terminu dle odst. 1.
Bude-li se ¢ast verejné infrastruktury nachazet na jinych pozemcich nez na pozemcich obce,
zavazuje se investor zajistit sjednani vécnych bfemen s vlastniky pozemkl ve prospéch
mésta Bucovice nebo jednotlivych inzenyrskych siti. Naklady s timto spojené jdou k tizi
investora. Zfizeni vécnych bfemen je podminkou pro prevzeti infrastruktury obci.

VL.
Zavazky investora
. Investor se zavazuje, Ze verejnou infrastrukturu vybuduje nebo zajisti vybudovat v rozsahu
specifikovaném v ¢l. €l. II. této smlouvy tak, aby po vydani kolaudaéniho rozhodnuti mohla
byt bez omezeni uzivana a provozovana.
. Investor se zavazuje, Ze v pfipadé, neprovede-li touto smlouvou navrhovany zamér
v dohodnutém rozsahu a case, provede nezbytnd opatfeni na pozemcich mista provadéni
stavebniho zaméru (vystavby), zabranujici ohroZeni verejnych zajma.
. Pro uUcel této smlouvy se nezbytnym opatfenim rozumi takovy stav budované pozemni
komunikace, aby tato byla sjizdna.



4. Investor se zavazuje, ze po dobu realizace stavebni ¢innosti bude zajistén bezpeény a
prajezdny pfistup pro vozidla IZS a svoz komunalniho odpadu; pokud to povaha stavby
docasné neumozni, zajisti investor nahradni organizaci dopravy a pfistupu v soucinnosti s
obci a dotéenymi organy

VIIL.
Zavazek obce k prevzeti staveb a pozemki vefejné infrastruktury, zaruka za jakost
infrastruktury

1. Investor se zavazuje prevést obci objekty verejné infrastruktury samostatnou kupni
smlouvou v rozsahu ¢l. Il, nebude-li dohodnuto jinak, a to nejpozdéji do 90 dnd od nabyti
pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti. Kupni cena bude sjedndna v maximalni vysi 1.000 K¢
za jeden stavebni objekt. Tato kupni cena mUzZe byt navySena o DPH dle platnych pravnich
predpisd.

2. Podminkou prevzeti a prevodu verejné infrastruktury je zejména: a) prdvni moc
kolaudacniho rozhodnuti, b) prfeddni dokumentace skute¢ného provedeni stavby v rozsahu
pfiméreném povaze verejné infrastruktury (min. situace, podélné profily, vykazy vymér,
pasport VO), c) predani geodetického zaméreni skutecného provedeni (je-li relevantni), d)
ptedani viech revizi, zkouSek a dokladl potfebnych pro provoz VO a bezpecné uzivani
komunikace a chodniku, e) protokoldrni predani a prevzeti na zdkladé predavaciho
protokolu podepsaného obéma stranami.

3. Vpfipadé, Ze stavbu verejné infrastruktury realizuje investor na pozemcich obce, zajistuje
spravu a udrzovani verejné infrastruktury ode dne jejiho protokolarniho prevzeti. Bude-li
verejnad infrastruktura investorem obci prevedena, je obec pocinaje dnem uzavrieni pfislusné
smlouvy nebo protokoldrniho prevzeti povinna zajistovat cinnosti a sluzby s predmétnou
infrastrukturou spojené (napft.: uklid snéhu, udrzbu a opravu pozemni komunikace apod.),
tim neni dotéena odpovédnost investora za vady a zaruka dle odst. 7 a nésl.

4. V pripadé, Ze investor stavbu vefejné infrastruktury obci nepfevede, zajiStuje si prava a
povinnosti s tim spojena svym jménem, nakladem a na svoji odpovédnost. Pfevod pozemkd
na obec dle ¢l. IV. odst. 3 se provede v pfipadé, Ze krealizaci prevzeti technické
infrastruktury postacuje zfizeni bezuplatného vécného bremene.

5. Pfi splnéni podminek uvedenych vtomto ¢lanku se ohledné prevzeti technické
infrastruktury konstatuje, Ze obec prevezme do vlastnictvi vodovod, splaskovou a destovou
kanalizaci, komunikace a vefejné osvétleni. Pfevzeti ostatni technické infrastruktury (tj.
zejména energetické a plynovodni vedeni) si zajistuje svym jménem, nakladem a na svoji
odpovédnost sam investor s pfislusnymi vlastniky, spravci nebo provozovateli téchto siti.

6. Investor souhlasi s tim, Ze jim vybudované pozemni komunikace (véetné chodnik() budou
od data nabyti kolaudaéniho rozhodnuti do doby jejich pfevodu spolu s dotéenymi pozemky
na obec verejné, tzn. bezplatné pfistupné kazdému bez omezeni.

7. Investor odpovida za to, Ze verejnd infrastruktura podle této smlouvy bude mit vlastnosti
stanovené v této smlouvé a jejich prilohach, v obecné zavaznych pravnich predpisech,
projektové dokumentaci a pfislusnych technickych normach, jakoz i vydanych spravnich
rozhodnutich. Investor vtéto souvislosti poskytuje obci na realizovanou infrastrukturu
zaruku v délce 5 let (ddle jen zarucni doba). Zaruéni doba zacina bézet od okamziku predani
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stvrzeného podpisem predavaciho protokolu o pfeddani a prevzeti dotéené infrastruktury ze
strany obce.

Obec investorovi oznami jakoukoliv vadu infrastruktury bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
viak v posledni den zaruéni doby. Vyjde-li najevo, Ze infrastruktura vykazuje vady a je-li
takovd vada odstranitelnd a opodstatnénad tj. nejde-li pfitom o vadu vzniklou nespravnym
uzivanim na strané obce nebo béznym opotfebenim, je investor povinen na vlastni naklady
vadu odstranit.

Obec oznami investorovi vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je zjisti. Odstranitelné vady
je investor povinen odstranit na vlastni naklady do 30 dnli ode dne doruceni oznameni vady,
nedohodnou-li se strany s ohledem na technologické ¢i klimatické podminky jinak.
Neodstrani-li investor vadu ani v dodate¢né primérené lh(té poskytnuté obci, je obec
opravnéna zajistit odstranéni vady tfeti osobou na naklady investora.

VIII.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Uzavieni této smlouvy predem schvdlilo zastupitelstvo mésta Bucovic usnesenim ¢.
270/19/ZM/2026 OM 02 dne 2. bfezna 2026. Zdmér smény pozemk( dle této smlouvy
schvdlila rada mésta Bucovice usnesenim €. 1456/87/RM/2026 OM 01 dne 12.01.2026.
Zamér byl zvefejnén na ufedni desce od 21.01.2026 do 06.02.2026.
Investor je povinen obci oznamit zamér prevést prava a povinnosti z této smlouvy na treti
osobu nejméné 60 dnl predem a predloZit obci identifikaci navrhovaného postupnika a
navrh dohody o postoupeni.
Investor se zavazuje neucinit takové pravni jednani, jehoZ dlsledkem by bylo faktické
zmareni plnéni dle této smlouvy, zejména realizace vefejné infrastruktury.
Veskeré zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou.
Smluvni strany prohlasuji, Ze pro ucely této smlouvy za pisemnou formu nepovazuji
elektronickou formu komunikace.
Investor bere na védomi, Ze text smlouvy je verejné pristupnou listinou ve smyslu zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a Ze obec
jako povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim
vztahu véetné poskytnuti kopie smlouvy. Pfi poskytnuti informace bude postupovano v
souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sh., o ochrané osobnich Udajl, ve znéni pozdéjsich
predpisd a nafizenim (EU) 2016/679 (tzv. GDPR).
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotovenich.
Smluvni strany se zavazuji, ze pisemné oznami a prokazatelné doruéi druhé smluvni strané
skutecnosti majici vliv na kteroukoliv ¢ast této smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti
dnl po vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude feSena pisemnym
dodatkem k této smlouvé.
V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neulcinné/neplatné,
zUstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy uc¢inna/platna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné/neplatna ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym/platnym, které
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11.

12.

1.

svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho
neplatného, resp. neucinného.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou budou
primarné dorucovany prostrednictvim datovych schranek smluvnich stran. Nebude-li
doruceni timto zplsobem mozné, mize byt pisemnost doru¢ena prostfednictvim drZitele
postovni licence (postou) doporucené do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy nebo na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany, kterd byla fddné predem
pisemné oznamena doporucenou postou dotéenou stranou. Odmitne-li adresat takto
zaslanou pisemnost prevzit, plati, Ze je timto okamzikem doruéena a vrati-li se odesilateli
zpét z jiného dlvodu, plati, Ze je dorucena dnem, kdy ji posta odeslala zpét k odesilateli.
Smluvni vztah se fidi primarné ustanovenimi stavebniho zdkona a v oblasti soukromého
prava obéanskym zakonikem, a dale ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany prohlasuji, Zze souhlasi s obsahem této smlouvy. Smlouva byla sepsana na
zakladé pravdivych Udajd a vyjadfuje jejich vaznou a skutecnou vili a na ddkaz toho
smlouvu uvedeného dne podepisuiji.

IX. Pfilohy
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
e Pfiloha ¢. 1 — Situace vefejna infrastruktura (koordinacni situace) — zpracovand na
stdvajici stav katastru nemovitosti,
e Pfiloha ¢. 2 — Situace zaboru — soucasny stav katastru
® Pfiloha ¢. 3 — Situace zaboru s vymérami, ¢islovani po pozemkovych Upravach
e Pfiloha ¢. 4 — Geometricky plan — odkup xxxxxx,
Ostatni podklady pfedané investorem (katastry, odhady, geometrické plany, vykresy apod.)
tvori podplrnou dokumentaci a nevymezuji samy o sobé rozsah povinnosti nad ramec této
smlouvy.
V pfipadé rozporu mezi textem smlouvy a pfilohami ma prednost text smlouvy, neni-li v
konkrétnim ustanoveni ujedndno vyslovné jinak.

V Bucovicich, dne

za mésto Bucovice za FRONTON stavebni a.s.
PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Ivo FiSer
starosta predseda predstavenstva
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