"T
AREAL Strana 1 (celkem 6)

Dodatek €. 5 NS &. 1017/22
sp. zn. UT-24556/2022

| - '\'- .:'
R DODATEKC.5
NAJEMNISMLOUVY ¢.1017/22
0 0 hajmu uzaviené podle zékona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni
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bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., ¢.U. Mfiﬁp }.r‘?“
zapis v OR: Krajsky soud v Brné pod sp.zn. B 3542
a
2. Najemce
Ceska republika - Sprava sidlo: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

uprchlickych zafizeni
Ministerstva vnitra,
organizacni slozka statu

e-mail:
ID DS: 7ruwpv
diresei P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4
dorucovani:
neplatce DPH IC: 604 98 021
zastoupen: Mgr. Petrem Pondélickem, feditelem
bankovni spojeni: CNB Praha, ¢.0. 52626881/0710

PREAMBULE

Smluvni strany uzaviely dne 21. 7. 2022 Najemni smlouvu €. 1017/22 a nasledné k ni dne 3. 8. 2022
Dodatek ¢. 1, dne 23. 11. 2022 Dodatek ¢. 2, dne 23. 11. 2023 Dodatek ¢. 3 a dne 28. 1. 2025 Dodatek
€. 4 (dale téZ ,Najemni smlouva“). Z iniciativy pronajimatele se smluvni strany dohodly na zméné
umisténi predmétu ndjmu v souvislosti s novym dispoziénim uspofadanim ndjemct v budové a na
prodlouZeni doby najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nejpozdéji do 31. 3. 2026 vyklidi a pfeda pronajimateli
administrativni prostory a prostor &ekarny v 1. NP o vyméfe 326 m?.

Nové prostory ovyméfe 244 m? budou najemci pfedany na zakladé predavaciho protokolu
nejpozdéji ke dni 1. 9. 2026. Pfesny termin pfedani pronajimatel ndjemci pisemné oznami nejpozdéji
do 31. 5. 2026. Smluvni strany se dohodly, Ze samostatnym dodatkem k Ndjemni smlouvé sjednaji
pfesné datum, od kterého se Nové prostory a parkovaci mista stanou pfedmétem najmu (dale jen
»Den zahajeni ndjmu Novych prostor”). Ndjemné a Ghrady za sluzby, energie a média ve vztahu
k Novym prostoram a parkovacim mistim budou hrazeny ode Dne zahajeni ndjmu Novych prostor.
Vzhledem k vy3e uvedenému smluvni strany uzaviraji tento Dodatek €. 5 k Najemni smlouvé.

Dodatek €. 5 Ndjemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spoleénosti AREAL SLATINA,
a.s. a najemcem Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Clének . se méni a jeho nové znéni je:
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 2339/80 v k.u. Slatina, obec Brno, jehoz
soucasti je stavba &islo popisné/orientaéni 1554/115b. Jde o nizkoenergetickou budovu GREEN
BUILDING Il, org. ozn. ,P” (dale téZ budova ,P“), v jejimz 1. NP se nachdazeji prostory popsané
v planku, jei tvofi jako pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,Stavajici prostory”).
Najemce se zavazuje Stavajici prostory nejpozdéji do 31. 3. 2026 vyklidit a predat pronajimateli
na zakladé predavaciho protokolu; najem Stavajicich prostor kon&i ke dni 31. 3. 2026.

Dale je pronajimatel vlastnikem pozemku parc. ¢. 2339/79 v k. 4. Slatina, obec Brno, z néhoZ byly
oddéleny &asti pro parkovaci plochu, na nich se nachdzeji parkovaci mista.

Shora popsané pozemky a budova se nachazeji v aredlu pronajimatele na ulici Tufanka 1554/115b,
627 00 Brno a jsou zapsény na LV & 2572 pro k.G. Slatina, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Smluvni strany se dohodly, Ze novym pfedmétem najmu budou administrativni prostory v 1. NP
budovy ,,P“ popsané v planku, jez tvofi jako pFiloha €. 1a nedilnou souéast tohoto dodatku (dale jen
»Nové prostory”). Pronajimatel sdéli najemci pisemné nejpozdéji do 31. 5. 2026 termin predani
Novych prostor, pficemi k predani dojde nejpozdéji dne 1. 9. 2026, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Dale se smluvni strany dohodly, Ze samostatnym dodatkem k Najemni smlouvé sjednaji Den zahajeni
najmu Novych prostor; ode Dne zahajeni ndjmu Novych prostor se Nové prostory a parkovaci mista
stanou predmétem najmu a budou najemci pfenechany k uZivani.

Clanek Il. se méni a jeho nové znéni je:

1) Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k uzivani prostory popsané v €lanku 1., a to:
a) administrativni prostory v 1. NP o vyméfe 244 m? (pfiloha ¢. 1a)

(dale téz , predmétné prostory”)
b) 2 parkovaci mista na parkovaci plose u budovy ,,P“
(vSe spolecné dale téz , predmét najmu”).

2) Predmétné prostory budou predany jak definovano ve Specifikaci standardu pfipravenosti
prfedmétnych prostor, jeZ je obsaZena v pFiloze €. 6 tohoto dodatku, kterd zahrnuje vymalbu
svislych obvodovych konstrukci ohranicujicich pfedmét najmu bilou barvou (strop a sloupy
v pohledovém betonu), instalované topeni s regulaénimi hlavicemi, chladici a vétraci tramy,
okna, odbérové mista se zasuvkami silnoproudu, dale dokonéenou podlahu z hlazeného betonu,
elektronicka poZarni signalizace, stabilni hasici zafizeni, osvétlovaci télesa, ovladaci prvky svétel
a chladicich/vétracich tramu dle standardu pronajimatele a vybavené sanitarni zafizeni.

3) Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat k icelu provozovani ekonomicky nevydéleénych ¢innosti —
dislokace pracovisté — odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra. V souladu s vy3e
uvedenym ujedndnim bude tedy najemce uZivat predmét najmu jako administrativni prostory
se zazemim a parkovaci mista. Jinou ¢innost je opravnén v predmétu najmu realizovat pouze po
dohodé s pronajimatelem.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od 1. 4. 2026 do dne pFedchazejiciho Dni zahdjeni
ndjmu Novych prostor neni najemce opravnén uZivat Zddné prostory ani parkovaci mista na
zakladé Najemni smlouvy. Nové prostory a parkovaci mista se stanou soucasti predmétu
najmu a budou ndjemci prenechany k uiivani ode Dne zahdjeni ndjmu Novych prostor

Dodatek ¢. 5 Najemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spoleénosti AREAL SLATINA,
a.s. a nagjemcem Cesk4 republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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sjednaného samostatnym dodatkem k Najemni smlouvé; o pfedani a prevzeti pfedmétnych
prostor bude sepsan predavaci protokol.

Clanek 11l. Doba ndjmu odst. 1) se méni nasledovné:

1)

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. prosince 2030.

Clanek IV. se rusi a jeho nové znéni je:

1)

2)

Ndjemce neni platce DPH a ndjemné bude uctovano bez DPH, v pfipadé zmény pravnich
pfedpist bude DPH pfipoctena ve vysi dle aktudlnich pravnich predpisu. K ¢astkam za najemné
dle €&l. Il odst. 1) bod a) a prostorovy faktor nebude pfipocitdvana DPH. Ke viem ¢astkam dle ¢l.
Il odst. 1) bod b) a za sluzby, energie a média bude pfipocitavana DPH. DPH bude pfipocitavana
ve vysi dané platnymi predpisy a je splatna spolecné s uhradou sluZeb, energii a médii.

Vyse najemného ode Dne zahdjeni ndjmu Novych prostor byla mezi smluvnimi stranami

7¢. ae:-
dohodnuta nasledovné: u,‘-:_t,:.gfzu‘_ X i reey 26.3 202 ﬂ“’i
Cena celkem S

y Jedntena-
Typ plochy Velikost (KE /ﬁf[-mésﬁ:) (K&/mésic)

m‘ﬁ

administrativni prostory v 1.NP

2 40 - -
by, B 244 m 966.240, 80.520,

prostorovy faktor 244 m? 29.280,- 2.440,-

parkovaci mista 2 36.000,- 3.000,-

Celkem 1.031.520,- 85.960,-

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Celkem tedy ro&ni ndjemné za cely pfedmét najmu Cini ¢astku slovy: jeden milion tficet jedna
tisic p&t set dvacet korun &eskych, tj. 85.960,- K¢/mésic.
Smluvni strany sjednévaiji, Ze za obdobi od 1. 4. 2026 do dne predchazejiciho Dni zahajeni najmu
Novych prostor se dle Najemni smlouvy nehradi Zadné ndjemné ani uhrady za sluZby, energie
a média.
Najemné za predmét najmu dle €. Il. odst. 1) pism. a) a za prostorovy faktor se ndjemce zavazuje
hradit ode Dne zahajeni ndjmu Novych prostor v mésicni splatce v ¢astce 82.960,- K¢, na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem vidy k prvnimu dni prislusného mésice, se splatnosti 30 dn(,
na bankovni G¢et pronajimatele uvedeny na fakture.
Najemné za pfedmét najmu dle ¢l. Il. odst. 1) pism. b) se ndjemce zavazuje hradit ode Dne
zahdjeni ndjmu Novych prostor v mési¢ni splatce v ¢astce 3.000,- K¢, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vidy k prvnimu dni pfislusného mésice, se splatnosti 30 dnd, na
bankovni Gi¢et pronajimatele uvedeny na fakture.
Spoleéné snajmem Nowvych prostor budou pronajimatelem zajistovany tyto zpoplatnéné
dodavky:

e Dodavka elektrické energie do pfedmétnych prostor v budové ,P“

e Dodavka tepla a chlazeni do predmétnych prostor v budové ,P“
Cenu za dodavku elektrické energie do pfedmétnych prostor se ndjemce zavazuje hradit dle
skuteéné spotfeby, kterd bude méfena pfislusnym samostatnym méfidlem.

Dodatek €. 5 Ndjemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spolectnosti AREAL SLATINA,
a.s. a ndjemcem Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Cenu za dodavku elektrické energie spotfebované v pfedmétnych prostorach za dany mésic se
ndjemce zavazuje hradit v nasledujicim mésici na zdkladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem ve vysi ceny dodavatele elektrické energie se splatnosti 30 dnii na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Cena za dodavku tepla a chlazeni do predmétnych prostor v budové ,P“ byla mezi smluvnimi
stranami dohodnuta dle celkové rozlohy prostor v pausalni vysi 216.672,- K& roéné. Celkem tedy
rocni ¢astka za tyto sluzby €ini slovy: dvé sté Sestnact tisic Sest set sedmdesat dva korun ¢eskych,
tj. 18.056,- K&/mésic.
Cenu za dodavku tepla a chlazeni pfedmétnych prostor v budové ,P“ za mésic v pausalni vysi
18.056,- K& se najemce zavazuje hradit v pfislusSném meésici na zakladé dariového dokladu
vystaveného pronajimatelem, vidy se splatnosti 30 dnt, na bankovni Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smilouvy.
Spoleéné s najmem Novych prostor budou pronajimatelem zajistovany tyto pausalni sluzby:

e Doddvka vody (vodné, sto¢né)

e Vétrani predmétnych prostor

e Provoz recepce 24/7

e Letniazimni GdrZba vozovek a parkovacich mist

e Odvod srazkovych vod

e Odvoz a likvidace bézného kancelarského odpadu

e Udriba zelenych ploch

e Monitorovaci sluzba arealu 24/7

e Venkovni osvétleni aredlu

e Uklid a udrzba spole¢nych prostor a vytahti

e Spotreba energii spolecnych prostor
Cena za pausalini sluzby byla mezi smluvnimi stranami dohodnuta dle celkové rozlohy prostor
v pauddini vysi 480.192,- K€ ro¢né (48.019,- K¢ doddvka vody, 432.173,- K& ostatni sluzby).
Celkem tedy rocni ¢astka za tyto sluzby &ini slovy: étyfi sta osmdesat tisic sto devadesat dva
korun ¢eskych ro¢né, tj. 40.016,- K&/mésic.
Cenu za pausaini sluzby za dany mésic ve vySi 40.016,- K& (4.002,- K& dodéavka vody,
36.014,- K¢ ostatni sluzby) se najemce zavazuje hradit v pFislusném mésici na zakladé dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem, vidy se splatnosti 30 dnl, na bankovni uclet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na zasilani dafnovych dokladl v elektronické podobé& do datové
schranky najemce uvedené v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Ghradou jakékoliv platby dle této smiouvy,
je najemce povinen uhradit pronajimateli jako sankci za poruseni smluvni povinnosti smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky denné ode dne splatnosti dluzné platby do dne skuteéného
uhrazeni dluzné &astky. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody v pIném rozsahu.
Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2027 je pronajimatel opravnén sjednanou vysi
najemného, cenu za dodavku tepla a chlazeni a cenu za pau3alni sluzby zvy$ovat o miru inflace
vyjadienou pFirstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhldéenou Ceskym
statistickym Gfadem za uplynuly kalendéfni rok. Uprava najemného, ceny za dodéavku tepla
a chlazeni, ceny za pausalni sluzby se provede vidy do 15. dubna pfisludného kalendarniho roku
s Gcinnosti od 1. ledna na zakladé faktury vydané pronajimatelem. Pronajimatel ozndmi ndjemci
zvy3eni najemného, ceny za dodavku tepla a chlazeni a ceny za pau3alni sluZby pisemnym
oznamenim zaslanym najemci vidy do 15. dubna prislusného kalendainiho roku, pro ktery mé

Dodatek . 5 Ndjemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spole¢nosti AREAL SLATINA,
a.s. a najemcem Ceskd republika — Sprava uprchlickych zaFizeni Ministerstva vnitra
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byt zvyseni provedeno. Ndjemce je povinen platit zvySené najemné, zvySenou cenu za dodavku
tepla a chlazeni a zvy$enou cenu za pausalni sluzby v nejblizsi platbé, pficemz spolecné s prvni
uhradou zvyseného ndjemného, zvySené ceny za dodavku tepla a chlazeni a zvySené ceny za
pausalni sluzby je ndjemce povinen uhradit i rozdil mezi ndjemnym, cenou za dodévku tepla
a chlazeni a cenou za pausalni sluzby zaplacenymi za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do
mésice, od kterého bude zvySené ndjemné, zvySena cena za dodavku tepla a chlazeni a zvysena
cena za pausalni sluzby nadéle hrazeny.

Clanek VI. se dopliiuje o nové odstavce 8) - 12) a jejich nové znéni je:

8)

9)

Pronajimatel se zavazuje provést na svij naklad dohodnuté stavebni Gpravy v pfedmétnych
prostorech nejpozdéji do 31. prosince 2026, a to v souladu se specifikaci dispozi¢niho feseni
uprav, kterd je obsaiena v pfiloze €. 6. Tyto stavebni Upravy se stanou vlastnictvim
pronajimatele.

Specifikaci dispozi¢niho FfeSeni Uprav pfedmétnych prostor, ktera tvofi pfilohu €. 6 tohoto
dodatku, smluvni strany sjednaly pfi podpisu tohoto dodatku. Navazujici dokumentaci pro
provedeni stavebnich Uprav dle dohodnutého rozsahu specifikovaného v pfiloze €. 6 tohoto
dodatku zajisti na vlastni ndklad pronajimatel.

10) Najemce se zavazuje zajistit si na svlj nadklad vybaveni pfedmétnych prostor vlastnimi

zafizovacimi predméty a technologiemi. Najemce bude provadét prace ve smyslu tohoto
odstavce dle platnych pravnich predpist, stanovenych norem a pokynl( pronajimatele.
Provadéni vSech uprav pfedmétnych prostor bude pronajimatel koordinovat a ndjemce se
zavazuje jeho pokyny vsouladu s touto smlouvou respektovat. Ndjemce bude seznamen
s harmonogramem stavebnich Gprav a poZadavkem na instalaci vlastniho vybaveni pfedmétu
ndjmu, které je zavislé na dokonceni tGiprav v terminu uvedeném v odstavci 8) tohoto &lanku.

11) Pokud bude pfi provadéni stavebnich tprav pfedmétnych prostor nebo v pribéhu najemniho

vztahu ndjemce poZadovat viceprace nesjednané v pfiloze €. 6 této smlouvy nebo nadstandardni
dodavku praci ¢i materidlu, jeZ nejsou soucasti pfilohy €. 6 této smlouvy, budou tyto upravy
najemci po jeho prfedchozim schvaleni ceny téchto praci ¢i material( vytctovany a najemce bude
povinen uhradit cenu téchto Uprav. Najemce bere na védomi, Ze pozadované viceprace nebo
nadstandardni dodavky budou provadény na zakladé pisemné uzavieného dodatku k této
smlouvé.

12) Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce odepisoval ndklady vynaloZené na viceprice nebo

nadstandardni dodavku praci ¢i materidlu nesjednané v pfiloze ¢. 6 této smlouvy v ¢éstce
prevysujici pfispévek pronajimatele.

Clanek VII. se rusi a jeho nové znéni je:

2)

3)

4)

VIL.
SluZby uiivani datovych siti, EZS a slaboproudych technologii

Najemce se zavazuje predloZit pronajimateli poZadavek na rozmisténi datovych siti a systému
EZS v predmétnych prostorech.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel na zdkladé pozadavku dle odst. 1) tohoto ¢lanku
pripravi cenovou kalkulaci pofizovacich naklad( souvisejicich s poZadovanymi upravami.
Pronajimatel se zavazuje vsouladu s predlozenym poZadavkem ndjemce provést tpravu
predmétnych prostor tak, aby najemci mohl poskytovat nasledujici sluzby:

a) ,sluzbu uzivani datovych siti“

b) ,sluzbu uZivani EZS a napojeni prostor na SCO KRP.
Smluvni strany se dohodly, Ze cenu uvedenych sluzeb dle odst. 3) tohoto €Elanku sjednaji
samostatnym dodatkem k Najemni smlouvé.

Dodatek €. 5 Najemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spole¢nosti AREAL SLATINA,
a.s. a ndjemcem Ceskd republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Zavérecna ustanoveni

1) Tento Dodatek €. 5 nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a dcinnosti dnem zvefejnan;
v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

2) Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim tohoto Dodatku ¢. 5 v registru smluv. Zvefejnéni provede
najemce bez zbyte¢ného odkladu po podpisu tohoto dodatku.

3) Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy se timto dodatkem neméni a zlstavaji v platnosti
a ucinnosti.

4) Tento Dodatek ¢. 5 je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichi kaidy ma pravni silu
origindlu. KaZda ze smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopise.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek €. 5 pred jeho podpisem pfecetly, Ze je uzavien
svobodné, vainé, urcité a srozumitelné, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, a na
dlikaz toho pripojuji své podpisy.

Prilohy:
¢ 1a- Planek pronajatych prostor v budové ,P“ 1/A4
€.6- Specifikace dohodnutych stavebnich tprav pfedmétu najmu 1/A4
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Dodatek ¢. 5 Najemni smlouvy €. 1017/22 ze dne 21. 7. 2022 uzavieny mezi pronajimatelem spoleénosti AREAL SLATINA,
a.s. a najemcem Ceskd republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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Priloha .6 NS €. 1017/22
Specifikace dohodnutych stavebnich Gprav pfedmétu najmu
ASP ( Green Building Il ) - 1.NP

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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