


do uzavieni této smlouvy, zejména projektovou dokumentaci pro provadéni stavby
zhotovenou akad. arch. Tomasem Kotasem, Slovakova 358/9, 602 00 Brno, ¢. autorizace
CKAIT: 01973, z 9/2025 a aktualizace (s prekladem m.¢. 1.06) v 1/2026, vytapéni bude
provedeno dle projektové dokumentace zpracované Ing. BartoSovou, a polozkovy
rozpocet, ktery tvofi piilohu €. 1 této smlouvy a je seznamen s podminkami, které byly
podkladem pro fizeni o vydani stavebniho povoleni. Zhotovitel prohlasuje, ze se
s podklady, na které tato smlouva odkazuje, dikladn¢ seznamil.

3. Objednatel se Zhotovitelem uzaviraji tuto smlouvu o dilo (dale jen ,,Smlouva‘) s ohledem
na to, Ze nabidka Zhotovitele na provedeni dila byla dne 11.03.2026 Objednatelem vybrana
vramci vefejné zakdzky malého rozsahu s nazvem ,Stavebni Uprava Skolniho bytu
a prostor §koly v ZS Kosinova 22, Brno* jako nejvyhodng;jsi.

CLANEK III.
PREDMET PLNENI

1. Predmétem této Smlouvy je zdvazek Zhotovitele fadné provést ve sjednané dobé, na své
naklady ana své nebezpe¢i dilo a takto provedené dilo ptedat Objednateli a tomu
odpovidajici zédvazek Objednatele provedené dilo ptevzit a zaplatit Zhotoviteli cenu
za jeho provedeni dle ¢l. VI Smlouvy.

2. Dle dohody smluvnich stran je pfedmétem dila provedeni vSech stavebnich ¢innosti, praci
a dodavek uvedenych ve smlouvé a jejich ptilohach v souladu se zadédvaci dokumentaci
vetejné zakazky a nabidky Zhotovitele. Pfedmétem této vefejné zakazky jsou stavebni
tipravy $kolniho bytu a prostor $koly v ZS Kosinova 22, Brno, ve dvornim objektu. Jedna
se prevazné o dispozicni a provozni zésahy. V prostorach budou nové provedeny rozvody
vody, kanalizace a elektro silnoproudu a slaboproudu, dale budou provedeny nové rozvody
topeni v¢. otopnych téles. Rozvody budou napojeny na stavajici rozvody, na centralni
kotelnu v hlavni budové. Blizsi podrobnosti stanovi projektova dokumentace a polozkovy
rozpocet dle ¢l. II. odst. 2.

3. Soucasti dila je také zajisténi vSech podkladi a soucinnosti pro vydani kolaudaéniho
rozhodnuti.

4. Dilo musi byt zptsobilé k dohodnutému uéelu. Uelem zhotoveni dila je zajisténi
funk¢nosti objektu pro fadny a bezpecny provoz Skoly. Dilo musi vykazovat veskeré
technicke, funkéni a estetické vlastnosti sjednané touto Smlouvou nebo vlastnosti obvyklé.

5. Mistem plnéni je objekt ZS Koginova 661/22, Brno, &. parcely .968, k. u. Kralovo Pole.
obec Brno, vSe zapsané na LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Kralovo Pole, obec Brno,
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto (dale také
jako ,,Stavba®).

6. Zhotovitel bere na védomi, Ze misto plnéni je Objednatelem svéfeno do hospodatfeni
Zékladni Skole, Brno, KoSinova 22, ptispévkové organizaci, kontaktni osoba: Mgr. Boris
Micanek, teditel.

CLANEK 1V.
DOBA PLNENI

1. Zhotovitel je povinen ptevzit stavenisté nejpozdéji do 10 dnli od nabyti u€innosti smlouvy,
nebo od nabyti prdvni moci stavebniho povoleni, podle toho, kterd skutecnost nastane
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pozdéji — predpoklad ve 14. kalendainim tydnu 2026, tj. od 30.03.2026). Zhotovitel je
povinen zahdjit prace neprodlené po pievzeti staveniste.

. Zhotovitel je povinen fadné ukoncit provadéni dila a ptedat dilo bez vad a nedod¢lki
Objednateli nejpozdé€ji do 135 kalendarnich dni od terminu predani stavenisté.

CLANEK V.
VLASTNICKE PRAVO K PREDMETU DILA, ODPOVEDNOST ZA SKODU

Jednotlivé véci (soucdsti) se stavaji vlastnictvim Objednatele okamzikem jejich
zabudovani do nemovité véci, byt dilo neni dokonceno a je doposud provadéno.

. Zhotovitel nese odpovédnost za §kodu, ktera vznikne jeho ¢innosti pti provadéni dila nebo
v souvislosti s provadénim dila podle této smlouvy vcetné nemajetkové Gjmy, a to i tietim
osobam, popt. Objednateli az do doby ptedani a ptevzeti zhotoveného dila Objednatelem.

.V ptipadég, ze Zhotovitel neodstrani Objednatelem opravnéné uplatnéné Skody v pribéhu
provadéni dila v dohodnutém terminu a nedojde-li k dohodé, pak ve lhiité obvyklé, je
Objednatel opravnén zajistit odstranéni Skod sadm nebo tieti osobou na et Zhotovitele.
Objednatel je opravnén pozadovat po Zhotoviteli ndhradu skody v penézich.

. Zhotovitel nese nebezpeci Skody vzniklé na stavebnich materialech, stavebnich hmotéch,
a zafizenich.

CLANEK VI.
CENA DiLA

Cena za provedeni dila dle €l. III. této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran
v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jsSich piedpist, piicemz
celkova cena je cenou pevnou, neptekrocitelnou a nezménitelnou, po celou dobu provadéni
dila. Cena dila je stanovena na zakladé polozkového rozpoctu ze dne 24.02.2026, ktery
tvoti jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy. V cené dila jsou zahrnuty veskeré
naklady vynaloZené Zhotovitelem v souvislosti s provedenim celého dila.

Celkova cena dila bez DPH: 2 756 118,61 K¢

(slovy: dvamilionysedmsetpadesdatsesttisicjednostoosmndct korun ceskych sedesatjeden
halérii)
Sazba DPH odpovida platné pravni Upravé v dobé€ zdanitelného plnéni.

Jednotkové ceny pouzité pii tvorbé ocenéného vykazu vymér (polozkového rozpoctu)
v sob¢ zahrnuji zejména:
o veskeré ndklady na fadné a v€asné zhotoveni bezvadného funkéné€ zptisobilého
a kompletniho dila zptisobilého k dohodnutému tucelu, jehoz zhotoveni je
pfedmétem Smlouvy,
o zabezpeceni veSkerych povoleni nutnych k bezproblémovému pribéhu
a dokonceni stavebnich praci (napf. uzivani vefejnych prostranstvi, zvlastnich
uzivani komunikace, apod.),
o néklady na zhotoveni a demontaz zatizeni staveniSté a veSkerych vykont
slouzicich ke zhotoveni dila a pro uzivani dila dale potfebnych,
o néklady na pribézny a kone¢ny uklid staveniste;
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o zajisténi bezpecnosti vSech osob na staveniSti a v okoli stavenisté, naklady
k dodrzeni bezpecnostnich a protipozarnich piedpisi,

o dodavku, skladovani, spravu, zabudovani a montaz veskerych dili a materialt
pottebnych pro realizaci dila,

o néklady na piesun hmot a vc€etné nékladi na likvidaci stavebniho odpadu
vzniklého pfi realizaci Stavby,

o néklady na zhotoveni a odstranéni vzork, predepsané zkousky, revize a atesty
podle platnych pravnich ptedpist a technickych norem nebo potiebnych pro
prokazani bezchybné funkce dila,

o naklady na ochranu dila az do pfedani dila Objednateli (pojisténi),

o zfizeni, rozvody, spotfebu a provoz podruzného ptipojeni vody a energii béhem
provadeéni dila,

o néklady na ochranu dila az do ptedani dila Objednateli,

o zajisténi potifebnych ¢i ufady stanovenych opatieni nutnych k provedeni dila,

o zpracovani projektové dokumentace skutecného provedeni dila,

o koordinacni a kompletacni ¢innost Zhotovitele nad provadénim celého dila,

o fotodokumentace — pied zahdjenim praci, v prubéhu stavby a vSech
dokoncenych ¢asti pfedmétu této verejné zakazky,

o licence k projektové dokumentaci skute¢ného provedeni dila a k uziti

fotodokumentace,
o zajiSténi veSkerych podkladi vcetné vSech vyjadfeni dotcenych organt
potfebnych ke kolaudaci.

4. Cenu je mozné zvysit pouze v piipad¢ provedeni dodate¢nych stavebnich praci nad rdmec
mnozstvi nebo kvality uvedené v ptfedané projektové dokumentaci pro provadéni stavby
a ocenén¢ho soupisu praci.

5. Zvyseni ceny lze provést pfiCtenim veskerych nakladi na provedeni téch ¢asti dila, které
Objednatel natidil provadét formou Zménového listu (déle jen ,,viceprace*). Naklady na
viceprace budou pfipocteny k cen¢ podle ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy. Néaklady na
viceprace budou ocenény podle odpovidajicich jednotkovych cen polozek dle poloZzkového
rozpoctu (Pfiloha ¢. 1 této Smlouvy). Oceniovani vicepraci, u kterych nelze vyuzit
jednotkovych cen dle polozkového rozpoctu (Ptiloha €. 1 této Smlouvy), bude provedeno
podle cen obvyklych na trhu s pfihlédnutim k celkové cenové trovni nabidky Zhotovitele
vyplyvajici z polozkového rozpoctu. Ke zvySeni ceny dojde pouze formou pisemného
dodatku k této Smlouvé, podepsaného smluvnimi stranami, pifed zahdjenim realizace
vicepraci, a to po odsouhlaseni pfedmétného Zmeénového listu Objednatelem.

6. Piipadné viceprace budou uctovany samostatné, po jejich odsouhlaseni obéma smluvnimi
stranami formou pisemnych dodatkd ke Smlouvé. K vicepracem, které nebudou pied jejich
provedenim pisemn¢ odsouhlaseny Objednatelem, se neptihliZi.

7. Dohodnou-li se smluvni strany dodatkem ke smlouvé na ménépracech, cena za provedeni
dila dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku se sniZzuje o hodnotu ménépraci odpovidajici cené
ménépraci dle polozkového rozpoctu.

8. Zjistovaci protokol, ktery bude ptilohou faktury, slouzi vyhradné jako podklad fakturace.

CLANEK VIL.
PLATEBNI PODMINKY

1. Objednatel je povinen zaplatit Zhotoviteli cenu za dilo za téchto podminek:
a) Objednatel nebude Zhotoviteli poskytovat platby ceny dila pied jejich provedenim.
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a) Cena za dilo bude hrazena pribézn¢ na zakladé mésicnich dil¢ich danovych doklada —
faktur (dale jen ,,faktur*), které budou vystavené Zhotovitelem a doruc¢ené Objednateli
nejpozdeji do 10. dne nésledujiciho mésice na zdklad¢ zjistovaciho protokolu se
soupisem skuteéné provedenych praci potvrzenym technickym dozorem stavebnika
(dale jen technicky dozor ¢ TDS). Uhrada bude provedena do vyse 90 % celkové ceny
dila bez DPH. Zbyvajicich 10 % bude uhrazeno po vydéani kolauda¢niho souhlasu
(ptipadné castecného kolaudacniho souhlasu) nebo po odstranéni vSech vad
a nedod¢lkti uvedenych v zapisu o predani a prevzeti dila, dle toho, kterd skutecnost
nastane pozd¢ji.

b) Konecnou fakturu vystavi Zhotovitel nejpozdéji ve 1haté 14 dnii ode dne predani celého
dila nebo od odstranéni posledni vady uvedené v zapisu o predani a prevzeti dila.

c) Doba splatnosti faktury je dohodnuta 14 kalendarnich dni ode dne jejiho doruceni
Objednateli na adresu pro doruc¢ovani uvedenou v zahlavi Smlouvy.

d) Platba ceny bude probihat v korunach ceskych.

e) Platbu poukaze Objednatel bezhotovostnim pfevodem na ucet Zhotovitele uvedeny
v zéhlavi této Smlouvy. Povinnost zaplatit je splnéna dnem odepsani fakturované
¢astky z G¢tu Objednatele.

f) Objednatel prohlasuje, ze provadéné dilo bude plnéno pro vykon vefejné spravy
Objednatele. Bude tedy uplatnén bézny datovy rezim, tj. nebude aplikovan rezim
prenesené daniové povinnosti.

g) Zhotovitel je povinen vystavit fakturu se vSemi nalezitostmi danového dokladu
stanovené zadkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
ptedpisii, a ucetniho dokladu v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist:

oznadeni Objednatele, véetné sidla, doru¢ovaci adresy, ICO, DIC;

oznaéeni Zhotovitele, véetné sidla, ICO, DIC;

evidencni ¢islo danového dokladu;

den vystaveni dantového dokladu;

¢islo smlouvy Objednatele, nazev smlouvy a nazev vetejné zakazky ,,Stavebni

tiprava $kolniho bytu a prostor skoly v ZS Koinova 22, Brno*

den uskutecnéni plnéni;

splatnost danového dokladu;

zaklad dané¢;

sazbu dan¢ a vysi dané v ¢eské meng;

¢islo bankovniho u¢tu Zhotovitele, na n¢jz ma byt placeno.

o po o

e B

. Ptilohou faktury bude vzdy technickym dozorem nebo opravnénou osobou Objednatele
podepsany zjistovaci protokol obsahujici soupis skute¢né provedenych praci, sluzeb
a dodavek s jednotkovou cenou a mnozstvim u jednotlivych polozek.

. Vptipad¢, ze danovy doklad nebude obsahovat spravné udaje ¢i bude neuplny nebo
nebude obsahovat soupis provedenych praci, je Objednatel opravnén danovy doklad vratit
ve lhiité¢ do data jeho splatnosti Zhotoviteli. Zhotovitel je povinen vystavit novy danovy
doklad. Lhiita splatnosti po¢ina v takovém ptipade bézet ode dne doruceni opraveného ¢i
nové vystaveného danového dokladu Objednateli. Zhotovitel je opradvnén uctovat
danovym dokladem pouze prace, sluzby a dodavky, které byly Zhotovitelem provedeny
v rozsahu odsouhlaseném Objednatelem. Zhotovitel odpovida Objednateli za Skody
vzniklé nedodrzenim této povinnost stejné jako za Skody vzniklé Objednateli chybami
danového dokladu, a to zejména Skod vzniklych nedodrZzenim lhity pro pfiznani k DPH.
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Zhotovitel je opravnén uvést na dailovém dokladu pouze bankovni ucet, na n¢jz ma byt
uhrazena cena, zvefejnény v registru platcd DPH. Platbu na jiny ucet je Objednatel
opravnén odepfit a neni tak v prodleni.

CLANEK VIIL
STAVENISTE A JEHO ZARIZENI

O pfedani stavenisté¢ Zhotoviteli bude sepsan pisemny protokol podepsany opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran, ktery bude vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom jeho vyhotoveni.

Zhotovitel povede ode dne pievzeti stavenisté az do podepsani zapisu o piedani a prevzeti
dila nebo v ptipad¢, ze bude dilo pfevzato Objednatelem s ojedinélymi drobnymi vadami
az dnem jejich uplného odstranéni jeden stavebni denik original a dvé kopie. Jedna kopie
stavebniho deniku nalezi Objednateli, druhd Zhotoviteli. Original stavebniho deniku preda
Zhotovitel pti prejimacim fizeni Objednateli, v ptipad¢ piedani dila s ojedin€lymi vadami
az po odstranéni téchto vad a nedodélkll. Zapisy ve stavebnim deniku nelze povazovat za
dohodu smluvnich stran o zméné€ smlouvy. Stavebni denik vedou Zhotovitelem povétené
osoby — stavbyvedouci, poptipad¢ jeho zastupce. Zaznamy do nich jsou opravnéni
provadét dale zastupci Objednatele, osoby vykonavajici technicky dozor Objednatele a
autorsky dozor, koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pifi praci, a dal§i osoby
opravnéné plnit ukoly spravniho dozoru podle zvlastnich pravnich piedpist. Ve stavebnim
deniku musi byt uveden kontakt poveéfenych osob a jejich podpisovy vzor.

Néklady na zfizeni, provozovani, zajiSténi zatizeni, idrzbu, likvidaci a vyklizeni stavenisté
jsou zahrnuty ve sjednané cené dila. Jako soucést zafizeni stavenisté Zhotovitel zajisti 1
rozvod potfebnych médii na staveniSti. Zhotovitel je povinen zabezpecit samostatna
podruzna méfici mista na meéteni spotiebované energic a vody na vlastni naklady.
Spotfebované energie a vodu je povinen Zhotovitel uhradit Objednateli.

Vstup a vjezd na stavenisté musi byt v souladu se zasadami organizace vystavby.

Zhotovitel se zavazuje zachovavat na stavenisti Cistotu a potadek. Zhotovitel je povinen
denn¢ odstraiiovat na své naklady odpady a necistoty vzniklé z jeho €innosti €i ¢innosti
tietich osob na stavenisti, technickymi ¢i jinymi opatfenimi zabranovat jejich pronikéani
mimo stavenisté. V rozsahu tohoto zédvazku zajistuje Zhotovitel na své ndklady zatizeni
staveniste, veskerou dopravu, skladku, ptipadné mezideponii materidlu, a to 1 vytéZeného,
pficemz naklady s plnénim tohoto zavazku, jsou zahrnuty v cené dila.

Zhotovitel je povinen provadét kazdy den po ukonceni praci tklid stavenisté. Pii pfedani i
dil¢i ¢asti zhotoveného dila Objednateli musi byt pfedano 1 vyklizené stavenisté a proveden
uklid. Pozemky a komunikace dotené vystavbou budou k tomuto dni uvedeny do
ptvodniho stavu.

Zhotovitel je povinen vyklidit stavenisté nejpozdéji ke dni pfedani dila Objednateli. Pfi
piedani zhotoveného dila Objednateli musi byt predano i1 vyklizené stavenisté a proveden
zaverecny uklid. Pozemky a komunikace dotcené vystavbou budou k tomuto dni uvedeny
do ptivodniho stavu.

CLANEK IX.
PROVADENI DIiLA

Zhotovitel je povinen pii provadeéni dila dle této smlouvy dodrZzovat vSechny ptedpisy
o bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci, piedpisy hygienické a pozarni a dalsi zavazné
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predpisy. Za dodrzovani téchto piedpist v misté provedeni dila i pii veskerych ¢innostech
s provedenim dila souvisejicich nese odpovédnost Zhotovitel. Zhotovitel odpovida
v plném rozsahu i za ¢innost poddodavatelt.

Dilo musi odpovidat minimaln¢ veskerym pozadavkiim uvedenym v ¢eskych technickych
normach, stavebnim technickym osvédcenim (§ 3 nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym
se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky), technickym podminkam
vztahujicim se k navrhovani, posuzovani a provadéni staveb a stavebnich praci a pouziti
vyrobkl vztahujicich se k plnéni dle této smlouvy. Dilo bude provedeno v souladu se
zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu
s predpisy souvisejicimi.

Pro dilo pouzije Zhotovitel jen nové materidly a vyrobky odpovidajici prvni jakosti, které
maji takové vlastnosti, aby po dobu ptedpokladané zivotnosti dila byla, pfi bézné tdrzbé,
zaruc¢ena pozadovana mechanicka pevnost a stabilita, pozarni bezpecnost, hygienické
pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti
hluku, uspora energie. Zhotovitel se zavazuje, Ze pii realizaci dila nepouzije zadny
material, o kterém je znamo, ze je Skodlivy. Zhotovitel se zavazuje, ze k realizaci dila
nepouzije materidly, které¢ nemaji pozadujici certifikaci, je-li pro jejich pouziti vyzadovana
podle ptislusnych pravnich predpist.

Zhotovitel je povinen pii provadéni Stavby zajistit dodrZzovani technologickych postupii
a lhat.

Zhotovitel se zavazuje zajistit provadéni dila tak, aby provadéni dila:

(a) vco nejmensi mife omezovalo uzivani okoli mista provadéni dila, vefejnych
prostranstvi €1 jinych okolnich dotéenych bytovych a nebytovych prostor, pozemk
¢i staveb;

(b) neobtézovalo tfeti osoby a okolni prostory zejména hlukem, pachem, emisemi,
prachem, vibracemi, exhalacemi a zastinénim nad miru pfiméfenou pomértim;

(c) v co nejmensi mife omezovalo provoz skoly v rdmci Skolniho roku;

(d) zejména v pribehu Skolniho roku je nutno zabezpecit ptistupové cesty s diirazem na
provoz $koly, ochranu zdravi a bezpe€nost zaki a jinych osob.

Zhotovitel bere na védomi, Ze stavebni prace a dodavky mizou byt provadény za provozu
Skolky za podminky soucinnosti feditelky dot¢ené MS tak, aby byla zajisténa ochrana
jejiho provozu po dobu provadéni dila.

Zhotovitel je povinen pii provadeéni zakryvanych ¢asti dila pisemné a prokazatelné vyzvat
Objednatele k jejich kontrole pied zakrytim v ptfedstihu alesponi tii pracovnich dnt;
a v piipadé, Ze Objednatel kontrolu provedenych ¢asti dila neprovede, ma se za to, Ze se
zakrytim souhlasi; Zhotovitel uvede tuto skute¢nost do stavebniho deniku. Nesplni-li
Zhotovitel povinnost informovat Objednatele o zakryvani ¢asti dila, je povinen na Zadost
Objednatele odkryt prace, které byly zakryty, nebo které se staly neptistupnymi, na sviij
naklad.

Objednatel je opravnén po dobu provadéni dila Stavbu pritbézné kontrolovat. Objednatel
je opravnén vyhradit si byt pfitomen kontrole urcité ¢asti dila, pfiCemz Zhotovitel je
povinen sdé€lit Objednateli v€as termin provadéni téchto praci.

Zjisti-li Zhotovitel v prib¢hu provadéni stavby, Ze dilo s ohledem na skryté piekazky
nemuze byt provedeno dohodnutym zpiisobem, ozndmi tuto skutecnost Objednateli
anavrhne mu zménu dila. Zhotovitel dokonci Stavbu v terminu dle ¢l. IV Smlouvy
v rozsahu, v kterém mu zjisténé prekazky nebrani dokonceni Stavby, nesdé€li-li Objednatel
Zhotoviteli, Ze ma Zhotovitel provadéni dila pozastavit. Objednatel pak pfevezme ¢ast dila
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10.

11.
12.

13.

17.

za podminek stanovenych v ¢l. X. Smlouvy, nedohodnou-li se strany, ze Objednatel
pfevezme dilo aZz po zhotoveni dodate¢nych stavebnich praci. Zména rozsahu dila
(ménéprace 1 viceprace) muze byt sjedndna pouze na zaklad¢ pisemného dodatku. Hodnota
dodate¢nych stavebnich praci musi odpovidat cené polozek uvedenych v polozkovém
rozpoctu dila a nejsou-li tak uvedeny, tak cenové tirovni dila dle ¢l. VI smlouvy.

Hodla-1li Zhotovitel k provadéni dila vyuzit poddodavatele, musi mit Zhotovitel predchozi
souhlas Objednatele s vymezenim piesného rozsahu dila, které bude poddodavatel
provadét. Zhotovitel je povinen zaroven dolozit kvalifikaci poddodavatele k poddodavce
dle pozadavku Objednatele. Bez souhlasu Zhotovitele k provadéni poddodavky
poddodavatelem odpovidd Zhotovitel za vady dila provadéné poddodavky, jako kdyby ji
provadél sam. Zhotovitel odpovida za vybér poddodavatele.

Zhotovitel je povinen vyklidit stavenisté nejpozdéji ke dni predani dila Objednateli.

Zhotovitel odpovidd za bezpecnost a ochranu zdravi vSech osob, které se v prostoru
staveniSt¢ s jeho védomim zdrzuji, i téch, které se zdrzuji mimo vymezeny prostor
staveniSté v dosahu mozného tc¢inku provozni ¢innosti Zhotovitele.

Objednatel je opravnén:

(a) sdm ¢i prostifednictvim tfeti osoby provadét cenovou kontrolu v pribéhu
provadéni dila a uvadéni dokonceného dila do provozu a kontrolu provadéni
zaveéreCného vyuctovani dila; vSichni Gcastnici této Smlouvy jsou povinni
vytvaret dostatecné podminky pro provadéni cenové kontroly.

(b) prostfednictvim tieti osoby vykonavat v misté provadéni dila technicky dozor
Objednatele a v jeho pribéhu zejména sledovat, zda jsou prace provadény dle
projektu, kvalitu provaddénych praci a ¢innost Zhotovitele pti provadéni dila.
O vysledku Setfeni provadi zapis do stavebniho deniku. Technicky zastupce
Objednatele je opravnén dat pracovnikiim Zhotovitele ptikaz pterusit prace,
pokud odpovédny pracovnik Zhotovitele neni dosazitelny a je-li ohrozena
bezpecnost nebo provadéni dila, zivot nebo zdravi pracovnikl, nebo hrozi-li
jiné vazné Skody. Technicky zéastupce Objednatele neni opravnén zasahovat
do hospodaiské c¢innosti Zhotovitele. Technicky dozor u pfedmétného dila
nesmi provadét Zhotovitel ani osoba s nim propojena.

(¢)  Zhotovitel je povinen umoznit autorovi projektové dokumentace vykon dozoru
projektanta a v jeho pribéhu zejména sledovat, zda je dilo provadéno dle
projektu.

Zhotovitel je povinen v pribéhu realizace dila zanést do dokumentace skutecného
provedeni Stavby veskeré odchylky a Upravy od navrzeného technického tfeseni dila.
Okamzikem pfedani Dokumentace Objednateli udéluje Zhotovitel Objednateli
opravnéni k vykonu prava tuto Dokumentaci uzivat (dale jen ,licence®) v rozsahu
dohodnutém touto Smlouvou. Objednatel je na zaklad¢ udélené opraviiyjici a vyhradni
licence opravnén Dokumentaci vyuzivat pii uzivani, rekonstrukcich, drzbé, opravach
uvedené Stavby, je opravnén do Dokumentace bez omezeni zasahovat a upravovat ji
1 prostfednictvim tfetich osob, pouzit Dokumentaci jako podklad ke zhotoveni dalsi
projektové dokumentace ve vSech stupnich, poskytnout podlicenci k uziti Dokumentace
vzdy v souvislosti s objektem matetské Skoly. Licence se Objednateli poskytuje na celou
dobu trvani ochrany autorského prava k Dokumentaci. Odména za poskytnutou licenci,
jakoz i veSkeré dalsi pfipadné autorské naroky Zhotovitele, jsou jiz zahrnuty ve sjednané
ceng dila.
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18.

Zhotovitel se zavazuje, ze odpady, sut’ a zneciSténi odstrani ihned po provedeni
pfislusnych praci. Pokud toto neprodlené¢ neprovede, je opravnén toto provést
Objednatel, ptipadné Objednatel pomoci tieti osoby, na nédklady Zhotovitele.

(V?LANE,K X.
PREDANI DILA

. Zhotovitel je povinen pisemn¢ vyzvat Objednatele k ptevzeti dila nejméné 7 kalendarnich

dnii pfedem. Za vyzvu se povazuje i zapis do stavebniho deniku. Objednatel neni povinen
dilo ptevzit pred dohodnutym terminem.

Zhotovitel je povinen fadn¢ zhotovené dilo bez vad predat Objednateli v dohodnuté dob¢
na zékladé pisemného protokolu o pieddni a pfevzeti dila podepsaného opravnénymi
zastupci smluvnich stran, ve kterém Objednatel prohlasi, zda dilo ptfebirda bez vyhrad ¢i
s vyhradami. Neni-li dilo zhotoveno bez vad, neni Objednatel povinen dilo ptevzit. Do
protokolu pak Objednatel uvede rovnéz divody, pro¢ odmita dilo pievzit. Prevezme-li
Objednatel dilo s drobnymi ojedinélymi vadami, které samy o sob€ ani ve spojeni s jinymi
nebrani uzivani stavby funkéné nebo esteticky, ani jeji uzivani podstatnym zpiisobem
neomezuji, uvede Objednatel v predavacim protokole jejich vycet s tim, Ze se strany
dohodnou na terminu jejich odstranéni a nedojde-li k dohod¢ o terminu jejich odstranéni,
tak se za termin pro odstranéni vad povazuje lhiita do 15 dnti od piedani dila. Predavaci
protokol se sepisuje ve dvou vyhotovenich pro kazdou ze smluvnich stran.

. Pii predéani dila je Zhotovitel povinen Objednateli predat veskeré doklady souvisejici

s provadénim dila, tj. zejména stavebni denik, veskera osvédceni o zkouskach a revizich,
a certifikaci pouzitych materidll a vyrobkl, revizni zpravy, potvrzené zarucni listy,
doklady o ovéteni funkénosti dodanych zatizeni k provedeni dila a dodavek podle projektu
a platnych pravnich piedpist, dale doklad prokazujici, ze Zhotovitel nalozil s odpady
v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a piedpisti provadéjicich, a dalsi
doklady prokazujici splnéni povinnosti, rozsah dila specifikujici jednotlivé polozky, které

provadél, poddodavatel, projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Pti predani dila do uzivani budou Objednateli pfeddna jména a telefony kontaktnich osob
Zhotovitele pro pfipad havarie.

CLANEK XI.
VADY DIiLA A ZARUKA

. Zhotovitel odpovida za to, ze dilo je zhotoveno v souladu s touto smlouvou, ma vlastnosti

dohodnuté a neni-li to ve smlouvé dohodnuto, ze ma vlastnosti obvyklé a je zpiisobilé uziti
k dohodnutému tcelu, a Ze si tyto vlastnosti podrzi po dobu trvani zaruky.

. Zhotovitel odpovida za vady, jez ma dilo v dobé& jeho pfedani Objednateli a déale za vady,

které se projevi v zaru¢ni dobé.

. Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za jakost dila v délce 60 mésicii. Zarucni doba

pocind bézet ptedanim dila Objednateli.

Objednatel splni svou povinnost vytknout Zhotoviteli vady, kter¢ mélo dilo v dobé
pfedani, pokud tak ucini nejpozdéji do péti let od piedani dila Objednateli. U zaru€nich
vad je za tfadné vytknuti vady povazovano, vytkne-li Objednatel vadu, kterou zjistil
Zhotoviteli v zarucni lhiité do konce zaruky.
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Lhata pro uplatnéni prav z vadného plnéni ani zaru¢ni doba nebézi po dobu, po kterou
Objednatel nemiize vadné dilo ¢i jeho Cast uzivat a po dobu odstraiiovani vytknuté vady.

. Zhotovitel je povinen zah4jit prace na odstranovani vad neni-li dale uvedeno jinak do 5 dnt
od uplatnéni vady u Zhotovitele. Objednatel je povinen odstranit vady v dohodnuté dobé
a neni-li tato doba dohodnuta, tak nejpozdéji do 15 dna od uplatnéni vady.

. U vad, kdy hrozi v disledku vad vznik $kody na majetku, zdravi nebo zivoté osob, se
Zhotovitel zavazuje tyto vady odstranit neprodlen¢, nejpozdéji vsak do 24 hod.

.V ptipad¢, ze Zhotovitel vady ve lhatach dle odst. 6 a 7 tohoto ¢lanku neodstrani, je
Objednatel opravnén zajistit odstranéni vad prostfednictvim jiné odborn¢ zpusobilé osoby,
a to na néklady Zhotovitele.

. Zhotovitel neodpovida za vady, které byly po ptevzeti dila zpiisobeny Objednatelem nebo
prokdze-li Zhotovitel, ze mu ve splnéni povinnosti ze Smlouvy docasné¢ nebo trvale
zabranila mimotradna neptedvidatelna a neptekonatelnd prekazka vznikla nezéavisle na jeho
vuli.

CLANEK XII.
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Objednatel je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipadé€ podstatného poruSeni této smlouvy

Zhotovitelem a dale:

a) je-li Zhotovitel v prodleni s ptevzetim staveni$té vice nez 15 dni;

b) je-li se Zhotovitel v prodleni se provedenim dila v dohodnuté dobé po dobu delsi nez
15 dni;

¢) Zhotovitel pfes pisemné upozornéni provadi prace neodborné¢ nebo v rozporu se
smlouvou, pravnimi pfedpisy, technickymi normami nebo s pokyny Objednatele;

d) Zhotovitel opusti Stavbu nebo jinak projevuje umysl nepokracovat v plnéni svych
povinnosti dle smlouvy;

e) vptipadé, ze se Zhotovitel stane ,nespolehlivym platcem™ dle § 106a zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich piedpist;

f) v ptipadé vydani rozhodnuti o insolvenci Zhotovitele dle zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zplsobech jeho feseni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

. Zhotovitel je opravnén od smlouvy odstoupit

a) v pripadé prodleni Objednatele s pfedanim stavenisté Objednatelem ke zhotoveni dila
vice nez 30 dni;

b) nebo v ptipadé vstupu Objednatele do likvidace.

Smluvni strany mohou od smlouvy odstoupit i ohledné nesplnéné ¢asti dila.

. Vpfipad¢, Ze nekterd ze stran odstoupi od smlouvy, je Zhotovitel povinen vyklidit
stavenisté do 3 dnti od doruceni oznameni o odstoupeni.

Smluvni strany sepiSi protokol o rozsahu rozpracovanosti Stavby ke dni odstoupeni od
Smlouvy. Tento protokol musi obsahovat zejména soupis veskerych uskute¢nénych praci,
sluzeb a dodavek ke dni odstoupeni od smlouvy a jeho odpovidajici hodnotu dle rozpoctu.
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CLANEK XIIL.
SANKCE

1. V piipad¢ prodleni Zhotovitele s pievzetim stavenisté je Objednatel opravnén uplatnit
u Zhotovitele smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i1 zapocaty den prodleni.

2. V ptipadé nedodrzeni technologickych Ihiit a podminek stanovenych CSN, CSN.EN nebo
vyrobci jednotlivych pro realizaci dila pouzitych materialli, systémt nebo vyrobki pro
jejich pouziti a montaz je objednatel opravnén uctovat Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % zceny dila bez DPH za kazdy den trvani nedodrZzeni kazdé jednotlivé lhity
a podminky.

3. V pfipad¢ prodleni Zhotovitele s provedenim dila, je Objednatel opravnén uplatnit
u Zhotovitele smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

4. V ptipadé, ze Zhotovitel neodstrani vady dila v terminu dle ¢l. X a XI Smlouvy, je
Objednatel opravnén uplatnit vici Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy
1 zapoCaty den prodleni s odstranénim kazdé vady.

5. V pfipadé prodleni Objednatele s pfedanim stavenisté je Zhotovitel opravnén uplatnit vici
Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

6. Smluvni strana uplatni narok na smluvni pokutu a jeji vysi pisemnou vyzvou. Takto
vyzvana smluvni strana je povinna zaplatit uplatnénou smluvni pokutu do 10 dnt od
doruceni této vyzvy.

7. Vedle smluvni pokuty maji smluvni strany pravo na ndhradu Skody ve skute¢né vysi.
Strany si vyslovné sjednavaji, Ze se neuplatni ustanoveni § 2050 Obc¢anského zakoniku.

8. Narok na uplatnéni smluvni pokuty vznika bez ohledu na zavinéni smluvnich stran.
9. Je-li n¢kterd ze smluvnich stran v prodleni se zaplacenim penézité pohledavky, je véfitel
opravnén uplatnit po dluznikovi dle § 1970 Obcanského zdkoniku urok z prodleni

v zdkonné vysi. Smluvni strany se dohodly, ze poukazana platba se vzdy zapocte nejprve
na jistinu, pak na naklady jiz ur¢ené, pak na tiroky z prodleni.

CLANEK XIV.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany si sjednavaji kontrakta¢ni podminky pro zménu ¢i zruseni této smlouvy:
e za navrh (nabidku) na zménu ¢i zruSeni této smlouvy je ze strany Objednatele
povazovan navrh schvaleny pfislusnym organem Objednatele;
e navrh (nabidka) na zménu ¢i zruSeni Smlouvy musi byt pisemna;
e dohoda o zméné ¢i zruseni této Smlouvy vznikéd v okamziku podpisu zastupct obou
smluvnich stran na jednom pisemném smluvnim dokumentu oznaceném jako

dodatek;

e mezi smluvnimi stranami musi existovat Uplny konsenzus o vSech smluvnich
podminkach bez odchylek;

o faktické chovani smluvnich stran se nepovazuje za souhlas se zménou ¢i zrusenim
Smlouvy.

2. Obé smluvni strany se zavazuji neprodlen¢ informovat druhou stranu o jakékoli zméné
svého pravniho postaveni, jakoz 1 o jinych zméndach, které by mohly mit vliv na plnéni této
Smlouvy.
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3. Prava a povinnosti uvedené¢ ve smlouvé se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

4. Pokud je tato Smlouva podepisovana v tisténé podobé, je vyhotovena ve 3 vyhotovenich
s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi Objednatel a 1 Zhotovitel. Pokud je tato Smlouva
podepisovana v elektronické podobé, je vyhotovena v jednom stejnopise podepsaném
elektronicky obéma Smluvnimi stranami, resp. prostiednictvim opravnénych zastupct
Smluvnich stran.

5. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva byla dohodnuta dle jejich svobodné vule
a nebyla ujednana v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek.

6. Smlouva nabyva platnosti podpisem zastupcti obou smluvnich stran a ucinnosti
uvefejnénim Smlouvy dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach UcCinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist. Uveiejnéni Smlouvy dle dohody stran zajistuje Objednatel.

7. Smluvni strany si dohodly, Ze neni mozné postoupit prava a povinnosti dle této smlouvy
na tieti osobu dle § 1895 a nasl. Obcanského zakoniku.

8. Zhotovitel bere na védomi, Ze pii poskytovani informace, kterd se tyka pouzivani
vetejnych prostiedki souvisejicich s touto Smlouvou, se nepovazuje poskytnuti informace
o rozsahu a pfijemci téchto prostiedkid za poruSeni obchodniho tajemstvi (§ 9 odst. 2
zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich
predpist).

ROZHODCI DOLOZKA

V pfipadé, Ze mezi objednatelem a zhotovitelem vznikne jakykoli majetkovy spor z této
smlouvy, zavazuji se jej fesit pfedev§im dohodou. Pokud se takovy spor nepodaii dohodou
odstranit, pak kazda ze smluvnich stran mtize podat Zalobu bud’ k soudu, nebo k rozhodci.

V ptipad¢ rozhodciho fizeni bude Zaloba projednana a bude o ni rozhodnuto jedinym
rozhodcem panem JUDr. Bc. Martinem Kulhankem, Ph.D., zapsanym v seznamu Ceské
advokatni komory pod ev. ¢. 8780, a pro pfipad, Ze by se tento rozhodcem z jakéhokoliv
zakonného diivodu nestal, nebo by ztratil zptisobilost k vykonu funkce rozhodce, panem JUDr.
Janem Simeckem, zapsanym v seznamu Ceské advokatni komory pod ev. & 15784. Rozhodgi
fizeni se zahajuje pisemnou zalobou, ktera se podava na adresu: Sdruzeni rozhodct, a. s., Brno,
Prazakova 1008/69, PSC 639 00. Pisemna forma Zaloby je dodrZena také tehdy, je-li tato
zaslana v elektronické podobé umoziujici nepochybnou identifikaci odesilatele v takovém
pfipad¢ se Zaloba poddva na e-mailovou adresu: podatelna@sdruzenirozhodcu.cz nebo do
datové schranky, identifikator: 9pjf8cu. Misto konani rozhod¢iho tizeni je v Brné, fizeni mtze
byt pouze pisemné, ve véci viak bude nafizeno ustni jednadni vzdy, kdyZ to rozhodce povazuje
za vhodné. Odména rozhodce je splatné ke dni podani zaloby a ¢ini 3 % z hodnoty predmétu
sporu, minimalné vSak 1.500 K¢, za Zalobu na vyklizeni ¢ini odména rozhodce 3.000 K¢.
K odméné rozhodce se ptripocitavd DPH v zakonem stanovené vysi. K nadkladim rozhodciho
fizeni patii zejména odména rozhodce, hotové vydaje ticastnikil a jejich zastupcti, usly vydélek
ucastniktl a jejich zdkonnych zastupctl, naklady dikazi véetné soudniho poplatku za dozadani
soudu a pausalni ndhrady ndkladl rozhodce za takové dozadani ve vysi 1.000 K¢, tlumocné a
odména za zastupovani. Soud na navrh kteréhokoliv ucastnika miiZe zruSit pravomocny
rozhod¢i nélez z diivodi uvedenych v zdkoné. Navrh na zruseni rozhod¢iho nalezu soudem
musi byt podan do 3 mésic od doruceni rozhod¢iho nalezu té stran€, ktera se zruSeni
rozhod¢iho nalezu doméha, nestanovi-li zakon jinak.
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Stavba: Oprava ZS a bytu Ko$inova
Zhotovitel: CDP Sedlakova

Kalendaini tydny roku 2026
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Predani stavenisté

Bouraci prace

Rozvody elektro

Rozvody vody a topeni a kanalizace

Zapraveni v§ech rozvodu
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SDK konstrukce

Podlahy

Omitky
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Podlahy
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Dokoncovaci prace

12

Obklady dlazba

13

Dokoncovaci prace

14

Uklid, zavereéné prace
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