NAJEMNi SMLOUVA

MESTO NYMBURK

IC: 00239500

se sidlem nam. Pfemyslovct 163/20, 288 28 Nymburk
zastoupené starostou Ing. Tomasem Machem, PhD.

pronajimatel
a

Senior Resort Labe a.s.

IC: 21041903

se sidlem Pafizska 67/11, Josefov, 110 00 Praha 1

zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, sp. zn. B 28584
zastoupena panem Michalem Marcem, ¢lenem predstavenstva

najemce

uzaviraji na zakladé smlouvy o budouci kupni smlouvé a budouci najemni smlouvé ze dne
10.01.2022 (dale ,smlouva o budoucich smlouvach®) nize uvedeného dne, mésice, roku tuto
najemni smlouvu (dale jen ,Najemni smlouva®)

Neni-li v této Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati pro zkratky vymezené velkymi
pismeny definice uvedena ve smlouvé o budoucich smlouvach.

A.
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Souhlasného prohladeni o nabyti do vlastnictvi
ze dne 02.08.2004 (Z-9631/2004-208) vyluénym vlastnikem pozemku par. €. 287/1, ostatni
plocha, celkova vyméra 22.207 m? a pozemku par. ¢. 620/5, ostatni plocha, celkova vyméra
1.547 m? oboje v obci Nymburk a k. G. Drahelice zapsaném u Katastralniho Gfadu pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk na listé vliastnictvi €. 2835. (spoleCné dale
jen jako ,Pozemky*)

Vypis z katastru nemovitosti je pfilohou €. 1 této Najemni smiouvy.

(2)

a) Na zakladé geometrického planu &. 900-14/2026 ze dne 05.03.2026 z pozemku par. ¢.
287/1, ostatni plocha, celkova vyméra 22.207 m? oddéluje ¢ast nové oznacena jako p.C.
287/14 o vyméie 10.121 m? v obci Nymburk a k. 0. Drahelice (dale jen ,Pozemek D). Pozemek
D je pfedmétem najmu dle této Ngjemni smlouvy.

Geometricky plan €. 900-14/2026 ze dne 05.03.2026, ktery vymezuje Pozemek D je nedilnou
soucasti této Najemni smlouvy jako pfiloha ¢ 2 této Najemni smlouvy. (zpracovan
v elektronické podobé)

b) dale se na zakladé geometrického planu €. 900-14/2026 ze dne 05.03.2026 z pozemku par.
¢. 620/5, ostatni plocha, celkova vyméra 1.547 m? oddéluje ¢ast oznacena jako p.¢. 620/5 o
vymére 1.543 m? v obci Nymburk a k. U. Drahelice (dale jen ,Pozemek E*). Pozemek E je také
pfedmétem najmu dle této Najemni smlouvy.

Geometricky plan €. 900-14/2026 ze dne 05.03.2026, ktery vymezuje Pozemek E je nedilnou
soucasti této Najemni smlouvy jako pfiloha ¢ 2 této Najemni smlouvy. (zpracovan
v elektronické podobé)



(3) Souhlas s délenim pozemkd vymezenych v pfedchozim odstavci vydal Méstsky urad
Nymburk, odbor vystavby dne 26.01.2026 pod €.j. MUNYM-110/5406/2026/Kus.

(4) Rozhodnuti o umisténi stavby ohledné Projektu vydal Méstsky ufad Nymburk, odbor
vystavby dne 08.12.2025 pod €.j. MUNYM-110/84110/2025/Kus. Uvedené rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 07.01.2026.

B.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto Najemni smlouvou pfenechava do najmu najemci k doéasnému uzivani
noveé vznikly Pozemek D a nové vznikly Pozemek E (dale jen ,pfedmét najmu®) za symbolickou
cenu uvedenou v ¢&l. C této Najemni smlouvy a najemce tento nové vznikly Pozemek D a nové
vznikly Pozemek E do najmu pfijima a zavazuje se pronajimateli hradit za uzivani pfedmétu
najmu dohodnuté symbolické najemné.

(2) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pfedmétu najmu, pfi¢emz prohladuje,
Ze od uzavieni smlouvy o budoucich smlouvach nedoSlo ve vztahu k pfedmétu namu
k Zzadnym Investorem neodsouhlasenym zménam prav a povinnosti, které by byly vyznamné
pro uzavieni této smlouvy a pfistup k pfedmétu najmu je zajistén. Pronajimatel dale
prohladuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadna vécna Ci obligacni prava tfetich osob,
zejména zastavni prava, vécna bfemena ani predkupni prava, pravo stavby, sluZzebnost,
najemni, pachtovni, uzivaci pravo, dluhy ¢i jina prava tfetich osob &i jiné pravni zavady vcetné
smluv budoucich ¢i smluv s odloZenou ucinnosti, ani Zadné faktické vady, které by vznikly
Cinnosti Mésta Nymburk; zaroven vsak nelze vyloucit, Ze se na Pozemcich Ci pod jejich
povrchem vyskytuje starSi ekologicka zatéz Ci jina kontaminace. Dale pronajimatel prohlasuje,
Ze je opravnén pfedmét najmu v celé Casti pfenechat najemci k doCasnému uzivani a ze dle
jeho védomi neprobiha ohledné pfedmétu najmu jakékoliv soudni, spravni nebo jiné Fizeni,
které by mohlo mit za nasledek omezeni mozZnosti pronajimatele uzavfit nebo plnit tuto
Najemni smlouvu, v€etné omezeni moznosti pfenechat pfedmét najmu najemci k docasnému
uzivani a Zze nezamlCel najemci zadné vyznamné nevefejné skutecnosti ohledné predmétu
najmu.

(3) Pronajimatel se zavazuje, Ze s pfedmétem najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce disponovat, a to ve smyslu jakéhokoliv pravniho jednani &i faktickych ukonu, na
jejichz zakladé by doslo k pfevodu vlastnického prava k predmétu najmu na treti osobu Ci
omezeni vlastnického prava k pfedmétu najmu ¢&i vzniku jakychkoliv prav tfetich osob
k pfedmétu najmu, zejména pifedmét ngjmu nezcizi, nezfidi k nému zastavni ani jiné vécné
pravo, pficemz jakékoli vécné pravo nevznikne ani jinym zplsobem, pfedmét najmu
nepronajme Ci jinak nepfenecha do uzivani tieti osobé i k predmétu najmu nesjedna jakékoliv
jiné pravo tfeti osobé, a to ani bezuplatné, vcetné prav budoucich &i prav s odlozenou
u€innosti, a nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce Cinit Zadné faktické zmény
ohledné stavu pfedmétu najmu oproti stavu ke dni podpisu této Najemni smlouvy. Soucasné
se pronajimatel zavazuje, Zze z vlle samospravy nezméni Uzemni plan tak, aby byla
znemoznéna Ci omezena realizace Projektu

(4) Najemce prohladuje, Zze vySe uvedeny stav pfedmétu najmu bere na védomi.

(5) Smluvni strany se dohodly, ze ukaze-li se kterékoliv z prohlaSeni pronajimatele dle tohoto
¢l. B odst. 2 této Najemni smlouvy nepravdivé a/nebo porusi-li prodavajici zavazek dle tohoto
¢l. B odst. 2. této Najemni smlouvy, pfi¢emz pronajimatel neodstrani nepravdivost prohlaseni
a/nebo nezjedna napravu ani v dodate¢né poskytnuté pfiméfené dobé v délce alespon 3
mésice ode dne doru€eni pisemné vyzvy najemce, je najemce opravnén od této Najemni
smlouvy pisemné odstoupit.



(6) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel pisemné neinformoval najemce pied
uzavienim této Najemni smlouvy o jakémkoliv probihajicim soudnim, spravnim nebo jiném
fizeni ohledné nové vzniklého Pozemku D a/nebo nové vzniklého Pozemku E, je najemce
opravnén od této Najemni smlouvy pisemné odstoupit.

C.
VysSe najemného, ucel najmu

(1) Vzhledem k okolnostem vzniku najmu se smluvni strany dohodly na symbolické vysi
najemného, a to ve vySsi 1,- KE/rocné.

Uvedenymi okolnostmi vzniku najmu je minéna souvisejici (na sousednich pozemcich)
vystavba a provozovani stavby (objektu) s nasledujicimi parametry:

uréeného vyluéné pro poskytovani socialnich sluzeb pro seniory a osoby s demenci, ve smyslu
§34, odst. 1, pism. a) az g), 0) a p) zak. ¢. 108/2006 Sb., s minimalni kapacitou 100 lGzek pro
registrované pobytové socialni sluzby dle § 49 a/nebo § 50 zak. &. 108/2006 Sb.; pro vylouéeni
pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze uréenim uc€elu stavby dle ¢asti véty pfed stfednikem
neni dot€ena moznost poskytovani doplikovych a souvisejicich sluzeb a Cinnosti, zejm.
Iékarskych sluzeb, stravovani, cviCeni, manikury, pedikury, kadefnictvi, holi¢stvi, atp.

- maximalni registrovana kapacita socialni sluzby nebude vyS$si nez 150 lGzek;

- v pfipadé vzniku bytovych jednotek budou tyto pouze v rezimu bytl zvlastniho uréeni v
intencich ust. § 2300 ob&anského zakoniku, pro vySe zminénou kategorii osob, pfip. budou
slouZit jako sluzebni byty pro zaméstnance, obsluzny personal &i jiny subjekt, zajistujici
poskytovani sluzeb v pfedmétném zafizeni.

Smluvni strany zaroven dohodly, Ze najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat pouze pro
ucely souvisejici s provozovanim stavby (objektu) dle odst. 1 tohoto €l. C vySe, zejména:
- Uzemi pro odpocinek, volnoCasoveé, vzdelavaci a zdravotni aktivity jak uzivateld objektu
socialnich sluzeb Resort senior 2020, tak vefejnosti

(2) Smluvni strany sjednavaji, Zze najemce provadi na svUj naklad béznou udrzbu pfedmétu
najmu s tim, Ze za béznou udrzbu pfedmétu najmu se povazuje nasledujici: pravidelna péce
o zelen, uklid apod.

(3) Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pfipadnymi upravami & zmé&nami pfedmétu
najmu, jeZ souviseji s uzivanim predmétu najmu pro sjednany ucel, a to vCetné terénnich
uprav, vybudovani cest a komunikaci, vysadby zeleng, instalace hernich/cvi¢ebnich prvkd,
mobiliafe atp. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veSkerou potfebnou procesni
soucinnost tykajici se uprav Ci zmén; v této souvislosti se pronajimatel zavazuje, ze bez
rozumného zavazného duvodu neodmitne pisemné udéleni souhlasu/souhlasného stanoviska
v ramci pfipadnych povolovacich fizenich s tim, Ze za takovyto rozumny zavazny diavod se
povaZzuje zejména rozpor provadéné upravy ¢i zmény se sjednanym ucelem uzivani pfedmétu
najmu Ci s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Budou-li najemcem takovéto upravy ¢i zmény
predmétu najmu provedeny, Cini je najemce na vlastni naklad.

(4) Najemce se zavazuje hradit najemné na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
¢.u. 19-504359359/0800, variabilni symbol 21041903, a to vZdy do jednoho mésice po uplynuti
jednoho roku najmu. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy bude najemné pfipsano na ucet
pronajimatele.

(5) Pro pfipad, Zze najemce bude pfedmét najmu uzivat k Ucelu, jez se prevaznym zpusobem
nevztahuje ke sjednanému ucelu uzivani pfedmétu najmu dle tohoto ¢l. C této Najemni
smlouvy a/nebo k U€elu v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a nezjedna napravu



ani v dodate¢né poskytnuté pfiméfené Ihité v délce alesponn 3 mésice ode dne doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele s uvedenim specifikace konkrétniho poruseni ze strany
najemce, ma pronajimatel:

- pravo od této Najemni smlouvy pisemné odstoupit; najemce je v tom pfipadé povinen
neprodlené vratit pfedmét najmu zpét pronajimateli; najemce v této souvislosti je opravnén,
neni vdak povinen z pfedmétu najmu odstranit provedené Upravy ¢i zmény pfedmétu najmu,
zejm. provedené terénni uUpravy, vybudované komunikace, vzrostlou zelen, instalovana
zarizeni (napf. herni/cvi€ebni prvky, mobiliaf) — za pfipadné ponechané upravy ¢i vybaveni
pfedmétu najmu v8ak najemce nema narok na vyporadani investic & zhodnoceni pfredmétu
najmu ; a sou¢asné

- pravo odstoupit od smlouvy o pfedkupnim pravu uzavieneé dle €&l. E této smlouvy najemni.

(6) Pronajimatel se dale zavazuje, Ze najemci na jeho zadost udéli souhlas s postoupenim této
Najemni smlouvy na tfeti osobu za podminky, ze se nabyvatel — novy najemnik zavaze dodrzet
ucel najmu sjednany v Najemni smlouvé dle tohoto ¢l. C odst. 1 této Najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén souhlas s postoupenim neudélit ve vztahu ke tfeti osobé, u niz by
byly ddvodné pochybnosti, ze pfebirané zavazky bude schopna plnit (napfiklad pljde o osobu,
vuci nize je vedena exekuce, ktera je vedena jako nespolehlivy platce DPH, apod.), popf. treti
osobé, ktera neni zfizena dle deského prava & nema sidlo v CR. Pronajimatel timto dale
udéluje souhlas s tim, aby najemce zfidil uzivaci pravo k pfedmétu najmu (podnajem) osobé
propojené s najemcem ve smyslu ustanoveni § 71 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb.

D.
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 20 let od podpisu Najemni smlouvy.

Smluvni strana ma pravo od této Najemni smlouvy pisemné odstoupit, bude-li opravnénou
smluvni stranou odstoupeno od smlouvy kupni na ¢ast pozemku par. €. 287/1 a par. €. 620/5,
v zapadni ¢asti predmétné lokality byvalych dokd, v obci Nymburk a k. U. Drahelice, tak jak
stanovi kupni smlouva uzaviena na zakladé téze smlouvy o budoucich smlouvach, jako tato
Najemni smlouva. Ohledné vypofadani prav a povinnosti smluvnich stran pfi odstoupeni od
této Najemni smlouvy plati v pfipadé opravnéného odstoupeni Pronajimatelem obdobné &l. C
odst. 5 vySe, v pfipadé opravnéného odstoupeni Najemcem plati, Ze Najemce ma pravo na
vypofadani zhodnoceni Pozemku provedenymi uUpravami, jez bude zjisténo znaleckym
posudkem.

E.
Predkupni pravo

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze se rozhodne prodat Pozemek D, Pozemek E nebo
jakoukoliv jejich €ast, tak tyto nabidne nejprve Najemci, a to za cenu stanovenou znaleckym
posudkem jako obvykla cena s odecétenim hodnoty zhodnoceni pfedmétu najmu provedeného
najemcem v souladu s touto Najemni smlouvou; znalecky posudek zajisti Pronajimatel.
Pfedkupni pravo bude zfizeno jako vécné pravo samostatnou smlouvou do 6 mésict od
uzavieni této Najemni smlouvy, s pravem pronajimatele od této smlouvy odstoupit za
shodnych podminek, za nichz muze odstoupit od této smlouvy najemni (¢l. C a D shora).

F.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami; u€innosti
nabyva i. zvefejnénim v registru smluv ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve



znéni pozdéjSich pfedpisi — zvefejnéni se zavazuje zajistit neprodlené po jejim uzavieni
pronajimatel, ii. a/nebo ke dni U€inkd vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho dle
smlouvy kupni na ¢ast pozemku par. & 287/1 a par. €. 620/5, v zapadni ¢asti predmétné
lokality byvalych dok, v obci Nymburk a k. U. Drahelice, uzaviené na zakladé téze smlouvy o
budouci kupni smlouvé a budouci najemni smlouvé ze dne 10.01.2022 jako tato Najemni
smlouva, podle toho, ktera z uvedenych skute€nosti nastane pozdéji.

(2) Tato Najemni smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, prava a povinnosti
smluvnich stran nefeSené touto Ngjemni smlouvou se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®). Smluvni strany se
dohodly, Ze obsah této Najemni smlouvy Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnou formou, a to
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany timto dle § 564
ob&anského zakoniku vylu€uji moznost zménit obsah této Najemni smlouvy jinou nez
pisemnou formou.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této Najemni smlouvy vylu€uji aplikaci ustanoveni
dle § 1793, § 1765, § 1766, §§ 1977 az 1979, § 2004 odst. 2 a 3, § 2232 obCanského zakoniku.
Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpe&i zmény okolnosti dle § 1765 obfanského zakoniku.

(4) Odstoupeni od této Najemni smlouvy je mozné ze zakonnych dldvodl a z divodl a za
podminek uvedenych v této Najemni smlouvé. Uginky odstoupeni této Najemni smlouvy jsou
sjednany do budoucna, ode dne doruc€eni pisemného odstoupeni této Najemni smlouvy druhé
smluvni strané.

(5) Pokud by se jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy ukazalo ¢&i stalo neplatnym, pravné
neu¢innym nebo nevymahatelnym, zUstavaji zbyvajici ustanoveni této Najemni smlouvy v
platnosti a uc¢innosti. Smluvni strany se dohodly nahradit neplatné, pravné neucinné a
nevymahatelné ustanoveni takovymi platnymi, pravné uc€innymi a vymahatelnymi
ustanovenimi, jez se svym vyznamem co nejvice pfiblizi smyslu a u€elu dotéenych ustanoveni.

(6) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto Najemni smlouvu pfecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, dobrovolné, urcité, vazné,
srozumitelné a nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

(7) Najemni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, jeden obdrzi
pronajimatel a jeden obdrzi najemce.

G.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédCuje, ze byly spinény podminky platnosti pravniho ukonu podminéné
zvefejnénim zadméru pronajmu jeho vyvéSenim na Ufedni desce obce od 19.02.2026 do
10.03.2026 a naslednym schvalenim najmu Radou mésta Nymburka na jejim 5. zasedani
konaném dne 11.03.2026 usnesenim &. 114/3) a pfedkupniho prava Zastupitelstvem mésta
Nymburk na jeho 1. zasedani konaném dne 11.03.2026 usnesenim ¢&. 15/2).



Pfilohy:
Priloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 2 - Geometricky plan, ktery vymezuje Pozemek D a Pozemek E
Priloha €. 3 - Znalecky posudek

V Nymburce dne 20.3.2026 V Praze dne 23.3.2026

Pronajimatel Najemce



