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PACHTOVNI SMLOUVA ¢& 777559 - ZEMEDELSKY PACHT

dle ustanoveni § 2345 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*)

SML-00092-2026-4

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: [N i zivodu Zidlochovice, na zaklads

podpisového fadu
bankovni spojeni: =~ Komeréni banka, a.s.
¢islo uctu: 18403641/0100

(dale jako ,propachtovatel**) na strané jedné

FK Biofarma, s.r.o.

se sidlem Lidicka 3498/142, 690 03 Bieclav

ICO: 049 07 477

DIC: CZ04907477

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 123745
zastoupena jednatelem - Karla Trefna

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jako ,pachtyi*‘) na strané druhé

(propachtovatel a pachtyl dale téz spolecné jako ,.smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Wsmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Pachtovni smlouvu (dale jen ,,smlouva™):
I

Piredmét pachtu
1. Propachtovatel prohlasuje, ze mu svédéi pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkim,

které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Str.1z7



LESYCR
AN

Parcelni Druh Vyméra | Propachtovana | Katastralni
wr 2 N 2 2 , 14 Obec
¢islo pozemku vm vyméra v m uzemi
PKN | Trvaly .
33297 28814 3452 |Biec
010 | Trav. Porost 32 2881 PoStorna Breclav
il hdad 137033 137033 PoStorna | 345> | Breclav
2912/1 | Trav.porost
RN Trvaly 84630 61384 PoStorna | 3452 | Breclav
2914 | Trav.porost
Celkem 227231

!\)

Uvedené pozemky (dale také ,piedmétny pozemek* nebo ,piedmét pachtu®) jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bieclav.

Propachtovatel se zavazuje prenechat na zékladé této smlouvy pachtyfi pfedmét pachtu
v rozsahu propachtované vymeéry uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy, 227 231 m?,
k do¢asnému uiplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, ze hranice predmétu pachtu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Pachtyi sou¢asné prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu pachtu fadné a dostatecné seznamil
a ze jej shledava ke dni uzavfeni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s presnym zdkresem piedmétu pachtu je jako priloha ¢. 1 nedilnou
soucasti smlouvy.

Z pachtu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybaiské pravo a pravo té€zby nerostu.
Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétem pachtu dle této smlouvy nejsou trvalé porosty
nachazejici se na predmétu pachtu.

Pravo pachtu dle této smlouvy nezaklada pachtyii jakakoliv prava k trvalym porostim
nachézejicim se na piedmétu pachtu. Pachtyi je povinen upozornit propachtovatele
zejména na kalamitu, $kodu na porostech apod.

- IL

Ucel pachtu
Pachtyt se zavazuje predmét pachtu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této smlouvy, uzivat a
pozivat vyluéné k podnikatelskym ucelim, konkrétné za tucelem zemédélského
hospodaieni (napr. urcitd forma obhospodarovani, péstovani plodin za ticelem jejich
dalsiho zpracovani, prodeje apod.).
Veskeré véci, zalezitosti ¢ jednani souvisejici s vyuzitim predmeétu pachtu za sjednanym
ucelem je povinen obstarat pachtyf, a to na svij naklad a v mezich stanovenych touto
smlouvou.
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Pachtovné
Pachtyi se zavazuje platit propachtovateli za pfedmét pachtu pachtovné ve vysi 0,55 K¢
bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni pachtovné tak pro rok 2026 ¢ini 124 977 K¢ (slovy:
jedno sto dvacet ctyri tisic devét set sedmdesat sedm korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému pachtovnému bude piipo¢tena DPH a dale rovnéz dafi z nemovité
véci, oboji ve vysi dle piislusnych pravnich piedpisu.
Propachtovatel bude pachtovné fakturovat jednou roéné, a to vzdy k 30.9. bézného roku a
toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini
30 kalenddinich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den piipsani
fakturované ¢astky v jeji plné vysi ve prospéch Giétu propachtovatele. Uhrada pachtovného
bude provadéna ve prospéch uétu organizaéni jednotky propachtovatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonéeni pachtovniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou v pritbéhu roku bude vyse celkového roéniho pachtovného pomérné upravena.
Faktura je radné vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti dariového a uéetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich pfedpisi a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V piipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura ur¢ena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhuité 5 pracovnich dnu ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhuté vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti poéind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Pfedmét pachtu presel do vlastnictvi propachtovatele na zakladé Smlouvy o bezuplatném
pievodu pozemki ¢. 1009H25/29 ze dne 6.5.2025, s pravnimi uéinky vkladu dne 9.5.2025.
Od toho data nalezi propachtovateli pachtovné, které bylo stanoveno za éast roku 2025
(9.5.-31.12.2025) ve vysi 79 674 K¢ bez DPH. Za rok 2026, za obdobi od 1.1.-31.3.2026,
je vyse doplatku pachtovného ve vys 30 816 K¢, bez DPH. Faktura na tyto ¢astky bude
vystavena po podpisu této smlouvy.
Pachtyi bere na védomi, Ze propachtovatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou
tj. pacht pozemku, uplatnit dan z pfidané hodnoty., a to ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pachtovné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho
roku podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené priristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésict predchoziho kalendainiho roku zvefejnéného
Ceskym statistickym ufadem. Pachtovné bude automaticky upravovano bez pisemného
oznameni pachtyfi. K prvnimu zvyseni pachtovného o inflaci takto dojde s Géinnosti od
1.1.2027.
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Prava a povinnosti smluvnich stran
Pachtyf je povinen uzivat a pozivat pfedmétem pachtu v souladu sujednanimi této
smlouvy a v souladu s i¢innymi pravnimi predpisy ¢i rozhodnutimi organii vefejné moci.
Pachtyl se zavazuje platit propachtovateli pachtovné, véetné dané z nemovité véci,
v souladu s touto smlouvou, zejména fadné a véas.
Pachtyt se zavazuje na sviij naklad fadné udrzovat predméty a zafizeni nachézejici se na
pifedmétu pachtu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim a pozivanim.
Pachtyr se zavazuje neprovadét zadné upravy predmétu pachtu ¢i na pfedmétu pachtu bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.
Pachtyr je povinen umoznit propachtovateli vstup na predmeét pachtu za uéelem zjisténi
Jeho stavu a kontroly jeho uzivani pachtyiem v souladu s touto smlouvou.
Pachtyf je povinen na predmétu pachtu umoznit propachtovateli vykon ¢&innosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li piisluinym rozhodnutim organt vefejné moci rozhodnuto
Jinak. Pachtyii se zakazuje jakékoli-kaceni trvalych porostli bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele.
Pachtyf neni opravnén umistit na piedmétu pachtu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele.
Propachtovatel je opravnén kontrolovat, jak pachtyf plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.
Rozhodne-li piislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
propachtovateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim pachtyfe, je pachtyi povinen zaplatit propachtovateli éastku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalich nakladd propachtovatele s timto spojenych,
zejmeéna pak nakladi fizeni, a to vie do 5 pracovnich dni od dorudeni pisemné vyzvy
propachtovatele k Ghradé.
Pachtyf neni opravnén prenechat predmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.
Pachtyt se zavazuje na vlastni néklady odstranit ujmu, kterd na pfedmétu pachtu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdeji ve lhaté 30 kalendainich dnt
od doruceni pisemné vyzvy propachtovatele k odstranéni ujmy.
Pachtyi' se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na predmétu pachtu. Za odvoz odpadu z pfedmétu pachtu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné pachtyi. Odvoz a likvidaci provede pachtyt na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dni od zjisténi zavadného stavu.

. Pachtyf se zavazuje, Ze zabezpedi svou zemédélskou &innost (urcitaé  forma

obhospodarovani, péstovani plodin =a ticelem Jejich dalsiho zpracovéni, prodeje apod.)
tak, aby nedochazelo k ujmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich,
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které nejsou souéasti pfedmétu pachtu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zdjmy
ochrany prirody.

Pachtyf nese plnou odpovédnost za veskerou wjmu, kterd jim provadénou ¢innosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou & pravnim predpisem vznikne
propachtovateli ¢i tietim osobam, a to i v piipadé, ze by takové ujma vznikla v dusledku
¢innosti pachtyfem povéfenych pravnickych éi fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava pachtu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vyluéuje. '

Pachtyi se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobam k dotéeni &i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu pachtu nebo jeho &asti.

Ve

Sank¢ni ujednani
Pro pfipad prodleni s uhradou pachtovného se pachtyi zavazuje zaplatit propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro pfipad poruSeni kterékoli z povinnosti uvedenych v &lanku IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1. tohoto &lanku smlouvy, se pachtyi zavazuje
zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy piipad
poruseni.
Vznikem povinnosti pachtyfe zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo propachtovatele na nahradu Skody wvzniklé
porusenim povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatné nejpozdéji do 15 dnii ode dne j ejiho uplatnéni.

VL
Trvani pachtu
Propachtovatel touto smlouvou prenechéva pachtyii a pachtyi od propachtovatele prebira
do docasného tiplatného uZivéni a pozivani predmét pachtu uvedeny v ¢l. I. odst. 1. této
smlouvy o celkové vyméfe 227 231 m?, a to na dobu uréitou od 1.4.2026 do 31.12.2030.
Pacht dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. &i odst. 4. tohoto &lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pripadé ¢ini 3 mésice a po¢ind bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
Pred uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany
propachtovatele v pripadé, Ze:
a) pachtyr je v prodleni s uhradou pachtovného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnu, a
to i pfes pisemné upozornéni propachtovatele,
b) pachtyr uziva predmét pachtu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
propachtovatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
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¢) pachtyf pfenechal pfedmét pachtu nebo jeho &st do uzivani jinému bez piedchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,

d) pachtyf porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni propachtovatele,

) pachtyf na pfedmétu pachtu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele,

f) pachtyi ztratil opravnéni k provozovéni &innosti. pro kterou si pifedmét pachtu
propachtoval,

g) predmét pachtu prestal byt vyuzitelny pro sjednany uéel pachtu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skon¢it pisemnou vypovédi ze strany

pachtyie v pfipadé, Ze:

a) pachtyf ztratil opravnéni k provozovani &innosti, pro kterou si predmét pachtu
propachtoval,

b) propachtovatel opakované porusil své povinnosti vi¢i pachtyii vyplyvajici z této
smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni pachtyre,

¢) pachtyf z vaznych zdravotnich divodii pozbyl zpisobilost uzivat a pozZivat piedmét
pachtu za sjednanym tcelem.

Ke dni skonceni pachtu je pachtyf povinen odevzdat propachtovateli pfedmét pachtu ve

stavu odpovidajicimu zptisobu vyuziti pro udel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

O predani a pfevzeti pfedmétu pachtu bude sepsén pisemny protokol opatieny datem a

podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VIL

Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve
vzdy jednaly a postupovaly éestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pii jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle prislusnych
pravnich pfedpist.
Propachtovatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIII.
Zavérena ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména obéanskym zdkonikem a pravnimi piredpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu Ize meénit ¢ dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
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Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem propachtovatele, zakonem ¢. 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,zakon o statnim podniku*),
zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele propachtovatele (dale jen ,,zakladatel*), a to
ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel udélil propachtovateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k
nakladani s urenym majetkem prostfednictvim Statutu propachtovatele ze dne 19. 10.
2022, ¢. j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu. ' '
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisti, nabyva Uéinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive viak 1.4.2026. Smluvni strany pro
tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a
to v rozsahu a zpusobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu étyf stejnopist, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, | ejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na diikaz ¢ehoZ nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1 — mapa s vyznacenym pfedmeétem pachtu

V Zidlochovicich dne.. 2:3 2026 v BRECLAVI..... dne..1¥.3..40%6

...................................................

Za propachtovatele: Za pachtyre:

I sniho zavodu Zidlochovice

FK Biofarma, s.r.o.
Lidicka 3498/142, 690 03 Breclav
IC 04907477 DIC CZ04907477

..................

Karla Trefna
jednatel

Lesy Ceské republiky, s.p. FK Biofarma, s.r.o.
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