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KUPNÍ SMLOUVA
I. Smluvní strany

K - stav reality spol. s r.o. 

U panelárny 588/7, Chválkovice, 77900 Olomouc

IČ 26866030
zastoupená Ing. Petrem Kochtou
č.ú. 27-8909820277/0100

STAFOS - REAL, s.r.o.

Tovární 915/40, Hodolany, 77900 Olomouc 
IČ 26855283

zastoupená  Janem Skřivanem
(dále i jako „prodávající“) na straně jedné

č.ú. 107-6974410267/0100
a
statutární město Olomouc
se sídlem Horní náměstí 583, 779 00 Olomouc,

IČ 00299308,

zastoupené Mgr. Miloslavem Tichým, náměstkem primátorky
(dále jako „kupující”) na straně druhé

společně dále také jen „Smluvní strany“
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku na základě úplného konsensu o všech níže uvedených skutečnostech v souladu s § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník tuto smlouvu:
II. Úvodní ustanovení

1. Prodávající prohlašují, že jsou spoluvlastníky pozemku parc. č. 975/3 zahrada, o výměře 12949 m2 v k.ú. Řepčín, obec Olomouc, jak je pro toto katastrální území zapsáno na LV č. 1438 u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrálního pracoviště Olomouc. 
2. Na základě geometrického plánu č. 1022-122/2025 ze dne  29.7.2025 byly z pozemku parc. č. 975/3 zahrada odděleny pozemky parc. č. 975/11 o výměře 1424 m2 a parc. č. 975/12 o výměře 618 m2, vše k.ú. Řepčín, obec Olomouc. Geometrický plán tvoří nedílnou součást této smlouvy.
3. Magistrátem města Olomouce, odborem stavebním, oddělením stavebního úřadu I, bylo dne 5.2.2026 pod č.j.: SMOL/057813/2026/OS/SUI/oce vydáno POVOLENÍ dělení a scelení pozemků pozemku parc. č. 975/3 zahrada v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle geometrického plánu č. 1022-122/2025.
4. Výše uvedený pozemek parc. č. 975/3 zahrada je popsány ve znaleckém posudku znalce xxxxxxxxx č. 83633/2024 ze dne 31. 10. 2024.
III. Předmět smlouvy 
1. Prodávající prodávají pozemek  parc. č. 975/11 o výměře 1424 m2 v k.ú. Řepčín, obec Olomouc kupujícímu do jeho výlučného vlastnictví a kupující výše uvedený pozemek do svého výlučného vlastnictví kupuje za kupní cenu ve výši 1,- Kč.
2. Prodávající prodávají pozemek  parc. č. 975/12 o výměře 618 m2 v k.ú. Řepčín, obec Olomouc kupujícímu do jeho výlučného vlastnictví a kupující výše uvedený pozemek do svého výlučného vlastnictví kupuje za kupní cenu ve výši 1,- Kč.
3. Všechny výše uvedené pozemky budou dále nazývány i jen předmět koupě.
IV. Cenová ujednání
1. Cena předmětu koupě činí dle dohody smluvních stran celkem 2,-Kč bez DPH. 
2. K ceně bude připočtena daň z přidané hodnoty ke dni uskutečnitelného zdanitelného plnění. Za den uskutečnění zdanitelného plnění je ve smyslu § 21 odst. 2 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, považován den doručení vyrozumění katastrálního úřadu, ve kterém je uveden den zápisu změny vlastnického práva.
3. Kupní cenu celkem ve výši 2,42 Kč včetně DPH  uhradí kupující do 30 dnů od doručení vyrozumění o provedení vkladu do katastru nemovitostí, a to bezhotovostním převodem na účet prodávajících uvedených v článku I. této smlouvy, každému ½ kupní ceny 
V.  Ostatní ujednání
1. Kupující prohlašuje, že si předmět koupě prohlédnul, jeho stav je mu znám a je seznámen se všemi jeho součástmi a příslušenstvím. 

2. Prodávající prohlašují, že nepozbyli vlastnické právo k předmětu koupě převodem na jinou osobu ani jiným způsobem a že jsou oprávněni předmět koupě převést. Prodávající dále prohlašují, že převádí předmět koupě do vlastnictví kupujícího bez jakýchkoliv právních vad, zejména že předmět koupě není zatížený žádným dluhem, věcným břemenem, zástavním právem, předkupním právem, ani právem stavby. Prodávající dále prohlašují, že předmět koupě není oprávněna užívat žádná další třetí osoba.
3. Prodávající se zavazují, že do doby podání návrhu na vklad vlastnického práva dle této smlouvy předmět koupě nesmění, nedarují, neprodají či jinak nezcizí a nezatíží žádnými právy třetích osob zejména právem zapisovaným do veřejného seznamu (služebností, reálným břemenem, nájemním právem, zástavním právem, apod.).

4. Prodávající dále prohlašují, že nemají nedoplatky na daních a jiných platbách, pro které by příslušný správce daně mohl na předmět koupě zřídit zástavní právo, a ani jim není známo, že by předmět koupě  byl předmětem soudního nebo rozhodčího řízení, insolvenčního řízení, vyvlastňovacího řízení, exekučního řízení nebo řízení o výkon rozhodnutí, ani jim nejsou známy důvody, na základě kterých by k zahájení takových řízení mohlo dojít. Ukáže-li se některé z prohlášení prodávající v této smlouvě nepravdivé, je kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit.
5. Smluvní strany si ujednaly, že kupující předmět koupě přebírá k okamžiku, kdy návrh na zápis vlastnického práva došel příslušnému katastrálnímu úřadu. 
6. Kupující vlastnické právo k předmětu koupě nabývá podle ustanovení § 1105 občanského zákoníku zápisem do veřejného seznamu. Právní účinky zápisu nastávají k okamžiku, kdy návrh na zápis došel příslušnému katastrálnímu úřadu.  

7. Návrh na zahájení vkladového řízení podá kupující příslušnému katastrálnímu úřadu bezodkladně po uzavření této smlouvy.

8. Kupující se zavazuje zaplatit správní poplatek za přijetí návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí.
9. Smluvní strany se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí.
10. V případě, že katastrální úřad zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, povolení vkladu dle této smlouvy, zavazují se smluvní strany k odstranění katastrálním úřadem uvedených vad, pro které byl vklad zamítnut, a k uzavření nové kupní smlouvy s podstatnými náležitostmi shodnými s touto smlouvou.
VI. Výhrada zpětné koupě
1. Smluvní strany se v souladu s § 2135 občanského zákoníku výslovně dohodly na vedlejším ujednání této smlouvy, spočívajícím ve výhradě zpětné koupě. Výhrada zpětného prodeje se zřizuje jako právo věcné. Kupující kupuje předmět koupě s výhradou, že má povinnost prodat předmět koupě prodávajícímu zpět za touto smlouvou ujednanou kupní cenu. 
2. Výhradu zpětné koupě může prodávající uplatnit pouze v případě, že nebude Zastupitelstvem města Olomouce schválen Soubor změn č. X/2 ÚP Olomouc u pozemků parc. č. 46/1 zahrada 2475 m2 a parc. č. 1244 ostatní plocha o výměře 239 m2 a parc. č. 975/3 zahrada, vše v k.ú. Řepčín, obec Olomouc nejpozději do konce roku 2026, jak je uvedeno v příloze č. 1 této smlouvy.
3. Sjednanou výhradu zpětné koupě musí prodávající uplatnit písemnou formou u kupujícího, 
a to nejpozději do 2 let od zápisu vlastnického práva k předmětu koupě. Kupující je povinen uzavřít s prodávajícími kupní smlouvu, jejímž předmětem budou pozemky parc. č. 975/11 o výměře 1424 m2 a parc. č. 975/12 o výměře 618 m2, vše k.ú. Řepčín, obec Olomouc, nejpozději do 6 měsíců od doručení písemného uplatnění výhrady zpětné koupě prodávajícím. Povinnost zpětného prodeje je splněna zápisem vlastnického práva k předmětu koupě u příslušného katastrálního úřadu zpět ve prospěch prodávajícího. Prodávající vrátí kupujícímu kupní cenu včetně DPH do 30 kalendářních dnů od provedení zápisu vlastnického práva k předmětu koupě u příslušného katastrálního úřadu ve prospěch prodávajícího.
4. V případě prodlení kupujícího se zpětným převodem se kupující zavazuje zaplatit prodávajícímu 30.000 Kč za každý i započatý den prodlení. 
5. Smluvní strany se dohodly, že výhrada zpětné koupě zaniká marným uplynutím doby uvedené v bodě 3 článku VI. této smlouvy.
6. Kupující je oprávněn po zániku výhrady zpětné koupě k předmětu koupě požádat prodávajícího o vystavení písemného potvrzení o zániku výhrady zpětného prodeje a požádat 
o výmaz tohoto práva z katastru nemovitostí. Prodávající je povinen mu toto potvrzení vystavit nejpozději do 30 dnů od doručení písemné výzvy kupujícího. V případě, že tak prodávající neučiní, zavazuje se uhradit smluvní pokutu ve výši 30.000,- Kč za každý i započatý den prodlení. Veškeré náklady související s výmazem výhrady zpětného prodeje z katastru nemovitostí hradí kupující. 

7. Vynaložil-li kupující na předmět prodeje náklady k jejímu zlepšení, anebo mimořádný náklad pro její zachování, náleží mu stejná náhrada jako poctivému držiteli; pokud se ale zhorší hodnota předmětu prodeje z důvodů, za které kupující odpovídá, nahradí prodávajícímu škodu.
VII. Zákaz zcizení a zatížení

1. Kupující a prodávající tímto zřizují ve smyslu § 1761 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník  k pozemkům  parc. č. 975/11 o výměře 1424 m2 a parc. č. 975/12 o výměře 618 m2, vše k.ú. Řepčín, obec Olomouc, obec Olomouc zákaz zcizení a zatížení, a to jakožto právo věcné.
2. Kupující po dobu trvání zákazu zcizení a zákazu zatížení nesmí bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího žádným způsobem převést vlastnické právo k předmětu koupě, ať již úplatně, či bezúplatně.
3. Kupující po dobu trvání zákazu zcizení a zákazu zatížení nesmí bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího žádným způsobem zatížit nemovitost žádným věcným právem uvedeným v zákoně. Kupující zejména nesmí nemovitost zatížit právem stavby, zástavním právem, věcný břemenem, předkupním právem ani žádným jiným věcným právem stanoveným v zákoně. 

4. Kupující je oprávněn po zániku výhrady zpětné koupě k předmětu koupě požádat prodávajícího o vystavení písemného potvrzení o zániku zákazu zcizení a zatížení a požádat o výmaz tohoto práva z katastru nemovitostí. Prodávající je povinen mu toto potvrzení vystavit nejpozději do 30 dnů od doručení písemné výzvy kupujícího. V případě, že tak prodávající neučiní, zavazuje se uhradit smluvní pokutu ve výši 30.000,- Kč za každý i započatý den prodlení. Veškeré náklady související s výmazem zákazu zcizení a zatížení z katastru nemovitostí hradí kupující.

VIII.  Závěrečná ustanovení
1. Prodávající bere na vědomí, že obsah této smlouvy včetně všech dodatků může být poskytnut žadateli v režimu zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.
2. Kupující podpisem této smlouvy potvrzuje, že toto právní jednání bylo schváleno Zastupitelstvem města Olomouce dne 2. 9. 2025
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. 
4. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany vyjadřují svůj souhlas s uveřejněním celého znění smlouvy včetně metadat (po provedení anonymizace smlouvy), a to v rozsahu a způsobem stanoveným zákonem. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v souladu se zmíněným zákonem. Zveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí kupující.
5. Tato smlouva je sepsána v pěti vyhotoveních. Jedno vyhotovení je určeno pro vkladové řízení, po dvou vyhotoveních obdrží prodávající a kupující.
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