Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisy, (daie jen ,smiouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smiuvnimi stranami:

Ceska lesnicka akademie Trutnov - stfedni $kola a vy3si odborna kola
Lesnicka 9, 541 01 Trutnov

zastoupena Ing. MiloSem Pochobradskym, feditelem organizace

ICO: 60153296

bankovni spojeni: CSOB a.s.

¢. GCtu: 218391577/0300

(dale jen ,pronajimatel)

a

Autoskola Mrkous, s.r.o.

LuZicka 57, 541 01 Trutnov

Zastoupena Bc. Janem Mrkousem, jednatelem
(dale jen ,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce oba spolecné dale jako ,smluvni strany“)

CL L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ze dne 8. 8. 2025 svéfenu k
hospodareni nemovitost Luzickd 57, p.p.c. 698, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 3145
u Katastrainiho uradu pro Kralovénradecky kraj, Katastraini pracovisté Trutnov

CL 1.
Predmét a Gcel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava ve vySe uvedeném objektu tyto prostory jako pfedmét
najmu k uzivani najemci, a to za G¢elem provozovani podnikatelské ¢innosti autoskoly; ndjemce
se zavazuje piatit najemné a uzivat predmét najmu v souladu se zakonem a touto smiouvou.

Kancelar 18,0 m2
UCebna 28,0 m2
Technicka mistnost 8,6 m2
Chodba 11,6 m2
WC damské 3,5m2
WC panské 48 m2
Prostory garazi 96,8 m2

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani.

Soucasné s pravem najmu budovy vySe uvedené se sjednava pravo parkovani na plose p.p.C
159/3 ve stejném katastralnim obvodu.



Cl. 1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou s Géinnosti ode dne 01. 04. 2026 a
zaroven se touto smlouvou rusi smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 29. 12. 2023.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét ndjem s tfimésicni vypovédni dobou pro pfipad,
Ze bude pfedmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou &innost dle zfizovaci listiny
ze dne 8. 8. 2025, pfipadné téZ pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobfe znama
a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vyloudeni pochybnosti
ve shodé uvadéji, Zze tento vypovédni divod povazuji za zévazny ddvod pro vypovézeni ndjmu
ve smyslu ustanoveni § 2229 ob¢anského zakoniku.

Cl. Iv.
Najemné a Ghrada souvisejicich sluzeb

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicni ndjemné za nebytové prostory ve vysi 8.642,- K&
meésicné, pricemz vySe ndjemného bude snizena o 50% z divodu vyuZivani objektu pro vyuku
zakd predmétu Motorova vozidla. Skute¢na vySe najemného tedy bude &init Gastku 4.321, Ké
mésicné v¢. DPH. Ndjemné za prostory garazi se sjednava ve vwsi 5.614,- K& mésicné vé. DPH.

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢ldnku smlouvy se najemce zavazuje zaplatit také mésicni
pausaini Castku na pinéni a sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu: dodavku vody
a odvadeéni odpadnich vod, odpadl, dodavku tepelné energie na vytapéni, dodavku elektrické
energie ve vySi 500,- KE mésicné v¢. DPH.

Dale se najemce zavazuje k mésicni Ghradé poplatku za pravo parkovani ve vysi 100, K&
meésicné vé. DPH.

Najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu jsou splatné vzdy do 14. dni ode
dne vystaveni faktury. Faktury budou vystavovany na za¢atku pfislusného mésice. Uhrady budou
provadény bezhotovostnim prevodem na et pronajimatele ¢. 218391577/0300 vedeny u
CSOB a.s. Pro véasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vySe najemného v pfipadé
narlstu inflace vyjadiené indexem nardstu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok
dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné je pronajimatel opravnén zwysit az o 100 %
indexu narGstu spotfebitelskych cen vzdy od 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Zménu ve vysi
najemného oznédmi pronajimatel ndjemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. pfisludného
kalendarniho roku.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel méa viéi ndjemci za prenechani pfedmétu najmu k uzivani pro Gcel vymezeny dle &l.
Il. odst. 1. smlouvy narok na thradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani
a je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmé&tu najmu
a souvisejicich prostor, véetné sluZeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu v rozsahu
stanoveném v ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady i poskozeni, které mu ndjemce oznami bez zbyte€ného
odkladu a za které sam neodpovida, neprodiené a na svij naklad. V piipadé, Ze pronajimatel tyto
vCasné oznamené vady ¢i poskozeni bez zbyteCného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci odivodnéné naklady, které ndjemce vynaloZil sdm na odstranéni této vady & poskozeni.
Pokud by se jednalo o vady nebo posSkozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moZnosti
fadného uZivani pfedmétu najmu ze strany ndjemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poSkozeni predmé&tu ndjmu trvaly.



Cl. VL.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uZivat predmét ndjmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se predmét najmu nachazi, pfiCemz je povinen zejména respektovat &innost
pronajimatele a zdrZet se veskerého jednani, kterym by tuto Cinnost omezil, a dale nahradit
pronajimateli veSkeré Skody, které svym uzivanim zpUsobil, pfipadné téz osoby, kterym do budovy
umoznil pfistup.

Najemce hradi naklady spojené s béznou Udrzbou a drobné opravy pfedmétu najmu nepresahujici
jednotlivym nakladem ¢astku 3 000 KC.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo podkozeni,
které mu najemce v€as oznami, bez zbyte€ného odkladu a fadné, je najemce opravnén je
odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladl, které divodné& na jejich
odstranéni vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moznosti radného uzivani predmétu najmu, ma pravo vaci pronajimateli uplatnit narok
na poskytnuti pfimérené slevy z najemného za dobu, po kterou vady &i poskozeni predmétu
najmu trvaly.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k pfedmétu najmu stavebni Upravy ani podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uZivani tfeti osob& bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

CL. Vil
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou mulZe zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divodi a za podminek uvedenych
v obCanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. lIl. odst. 2. této smlouvy.

PFi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét néjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dnt
ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na b&zné
opotrebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné
predani predmétu najmu bude mezi smiuvnimi stranami sepsén predavaci protokol.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi skonCeni najmu (jak ze strany pronajimatele, tak ze strany
najemce) uhradi najemci Gcetni zUstatkovou cenu technického zhodnoceni, které najemce
provedl se souhlasem pronajimatele na zakladé uzavieného souhlasu ze dne 3. 11. 2025. Ke dni
uzavieni této najemni smlouvy &ini vySe technického zhodnoceni Gastku 1.722.775,83 K&.
Pronajimatel se zavazuje, Ze o toto technické zhodnoceni provedené najemcem, nezvysi hodnotu
svéfeného majetku. Odpisy budou néjemcem uplatiovany vsouladu s platnymi pravnimi

predpisy.

CLvi. -
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obéanského zakoniku.



2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdé

smluvni strané naleZi jeden stejnopis.

3. Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatk(l odsouhlasenych

obéma smluvnimi stranami.

4. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzavrena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Trutnové dne O'Z,Q $ L2¢

Za pronajimatejé:

Ing. Milo$ Pocé/obradsky
feditel organizace

Ceski lesnicka akademie Trutnov

- stiedni Skola a vy$$i odbornd Sl;qlzl

541 01 Trumov, Lesnicka 9 49

1£0: 60153296, DIC: CZ 60153296
21 : 499811413, fax 499811414

\_—/\V]/_\

Za najemce:

Be. Jan Mrkous
jednatel spolecnosti

Autoskola Mrkous, s.r.o.
Trutnov, Luzicka 57, PSC 541 01
1¢0: 275 20 391 DIC: CZ27520391
tel.: 605 720 040
provozovani autoskoly



