Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: SMLO-0372/00066001/2026

Smluvni strany

Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, prispévkova organizace

se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, bankovni spojeni: KB a.s., €.0. .....................
zastoupena feditelem panem Ing. Ale§em Cermakem, Ph.D., MBA

identifikaéni ¢islo: 00066001,

(déle jen pronajimatel),

a

INECO, s.r.o.
se sidlem: Urxova 437/9, 186 00 Praha 8 — Karlin
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3847
zastoupeny RNDr. Petr Jitele, jednatel
Petr Kulhavy, jednatel
Ing. Robert Vit, jednatel
IC: 407 65 130
bankovni spojeni: Citibank
Cllll v
(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
tuto ndjemni smlouvu:

L
Piedmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu jsou nebytové prostory (byvala $atna) o vyméie 66,50 m? umisténé
v prizemi v budové bez €. p. na pozemku st. p. €. 3606, vSe zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro StredocCesky kraj, Katastralnim pracovist¢ém Nymburk, na
LV 1310 pro obec Podébrady a katastralni tizemi Pod&brady, a to vcetné prava uzivani
socidlniho zafizeni v administrativni budové a pfistupové komunikace (bez parkovaciho stani
uvniti arealu) — viz Priloha ¢. 1 (dale jen ,,pfedmét najmu).

1.2. Soucasti pfedmétu ndjmu neni movity majetek.

II.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za ucelem
vytvofeni zdzemi pro podnikatelskou ¢innost najemce.

2.2. Néjemce potvrzuje, ze je mu zndm stav predmétu ndjmu uvedeného v €l. L. této smlouvy,
a Ze si predmét najmu prohlédl.



2.3. Smluvni strany se dohodli, ze o piedani a pievzeti predmétu ndjmu pofidi pisemny
protokol.

I11.
Doba najmu

3.1. N3jem se sjednava na dobu urcitou od 1.4.2026 do 22.10.2026.

3.2. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by ndjemce uzival predmét
najmu k jinému ucelu nez dohodnutému v €l. II. nebo pokud by najemce podstatnym zpiisobem
porusil své smluvni nebo zakonné povinnosti.

3.3. Njemce se zavazuje predat pronajimateli pfedmét ndjmu v den skonceni ndjmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li smluvni strany jinak. Veskeré prostory
budou vyklizeny a uklizeny.

Iv.
Najemné

4.1. Ngjemné se sjednava ve vysi 79 002,- Ké bez DPH za kalendaini rok. Najemné je splatné
na zaklad¢é dorucenych faktur, na ucet 7730161/0100 pod variabilnim symbolem 1098. Ve
zprave pro piijemce bude uveden nazev Najemni smlouva a ¢islo smlouvy. Netrva-li najemni
vztah po cely kalendaini rok, spocita se vyse najemného za ¢ast roku pomérné dle poctu dni.
Néjemné bude najemci fakturovano ctvrtletné.

Uhrada za spotiebu elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného a dalsich sluzeb spojenych s
uzivanim pfedmétu ndjmu ndjemcem (dale jen ,,uhrada za spotfebu®), bude ndjemcem hrazena
formou pausalniho poplatku ve vysi:

Pausal celkem 890,- Ké¢/mésic

Uhrada za spotiebu bude najemci fakturovana &tvrtletng.

Pronajimatel je opravnén pisemné jednostranné zvysit najemné jedenkrat za kalendaini rok,
nejdiive vSak k 1. dubnu daného roku, vzdy o ¢astku odpovidajici Ceskym statistickym Gradem
ufedné vyhlasené ro¢ni mife inflace za predchozi kalendaini rok.

4.2. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy castka najemného byla pfipsana na bankovni ucet
pronajimatele.

4.3. Pro ptipad prodleni najemce s thradou najemného nebo uhrady za spotfebu se smluvni
strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 0,5 % zceny ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni ode dne splatnosti vyznacené na faktufe vystavené pronajimatelem.

V.
Podminky najmu

rrrrr

najmu byl chranén pred poskozenim a nedochazelo na ném ke skodam ani ke skoddm na zdravi
a majetku tfetich osob.



5.2. Néajemce je povinen dodrzovat platné pravni ptedpisy, zejména protipozarni a
bezpecnostni.

5.3. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

5.4. Najemce na své naklady provadi bézné opravy a udrzbu predmétu najmu, udrzuje predmét
najmu v fadném a provozuschopném stavu, zajistuje veskeré revize, kontroly a servisni prace,
zejména prohlidky, sefizeni, apod.

5.5. Uhrada za spotiebu elektrické energie, plynu, tepla, vodného a stoéného a dalsich sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu najemcem, budou najemcem hrazeny formou pausalniho
poplatku.

5.6. Ngjemce je po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmeény na
pfedmétu najmu s tim ze, nebude pozadovat uhradu nakladi s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

5.7. Ngjemce se zavazuje zajistovat vlastnim nakladem spravu a udrzbu predmétu najmu s péci
radného hospodare, tak, aby predmét najmu byl chranén pred poskozenim, nedochazelo na ném
ke Skodam ani ke skodam na zdravi a majetku tetich osob. Stejné tak se zavazuje udrzovat
pfedmét najmu v fadném a provozuschopném stavu a zajistovat veskeré revize a kontroly.

5.8. Najemce neni opravnén dat piredmét ndjmu do podndjmu, resp. zridit jakékoliv treti osobé
uzivaci pravo bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajemni smlouva musi
byt pisemné piredem odsouhlasena pronajimatelem.

VI
Dolozka

6.1. Tato smlouva byla pfijata Radou kraje dne 5.3.2026 usnesenim ¢islo
030-09/2026/RK, kdy rada kraje povéftila feditele Krajské spravy a udrzby Stredoceského
kraje k podpisu schvalené smlouvy.

VIIL.
Trvani a zanik smlouvy

7.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

7.2. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 22.10.2026.

7.3. Tato smlouva zanika:
(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,
(b) dohodou smluvnich stran,
(c) vypovédi, kdy



a/ pronajimatel je opravnén vypovedét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,

v nasledujicich pfipadech:

- ndjemce uziva nemovitosti a inventar v rozporu s touto smlouvou,

b/ najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,

v néasledujicich ptipadech:

- najemce ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nemovitosti a inventar

pronajal,

- pronajimané nemovitosti a inventaf se stanou bez plsobeni najemce nezpusobilymi ke

smluvenému uzivani.

Vypoveéd se stava ucinnou uplynutim tfimési¢ni vypovédni lhity. Vypoveédni lhita uplyne

posledniho dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypoveéd

prokazateln¢ dorucena druhé smluvni stran€.

¢/ bez uvedeni diivodu v tfimési¢ni vypoveédni dobe.

d/ odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v ptipadé podstatného poruseni této
smlouvy druhou smluvni stranou &i z ditvodii uvedenych v této smlouvé. Uginky odstoupeni
v takovém pfipad¢ nastdvaji okamzikem doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy
druhé smluvni stran€. Strany jsou povinny ve lhiité tfi mésicti po ucincich odstoupeni od
smlouvy vypotadat vzajemné zavazky a pohledavky.

e/ splynutim.

7.4. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez dal§iho kon¢i naplnénim rozvazovaci
podminky, kdyZ pronajimatel nebo najemce se nedostavi k pfedani a pfevzeti nemovitosti
k uzivani podle této smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendainich dnti od pocatku doby ndjmu
dle této smlouvy, pokud se pfedem ob¢ strany pisemné¢ nedohodly na jiném datu pfedani a
pievzeti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i u€¢innosti, nebo ukéaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neti€¢innym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
v platnosti a misto neplatnych nebo netcinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni
obecné zdvazného pravniho predpisu; na platnost a ucinnost celé ndjemni smlouvy nema
neplatnost ¢i neti¢innost nekterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek ztstava platnou
a ucinnou.

8.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

8.3. Tato smlouva mize byt ménéna a doplnovana toliko pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma jejimi ucastniky.

8.4. V piipad¢ podpisu této Smlouvy o dilo elektronickymi podpisy zastupcii smluvnich stran
se pocet vyhotoveni neurcuje.



8.5. Strany této smlouvy shodné prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazneé srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pied podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Ri¢anech dne ...... Voo dne .......
Néjemce Pronajimatel
Ing. Ales Cermak, Ph.D., MBA INECO, s.r.0.

Reditel Krajské spravy a udrzby silnic
Stfedoceského kraje, piisp. org.



Ptiloha €. 1 — Vyznaceni pronajaté plochy
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