sm NEMOCNICE

Nemocnice Pardubického kraje, a. s. PARDUBICKEHO KRAJE

Kyjevska 44, 532 03 Pardubice

Smlouva

0 podnajmu prostoru slouziciho podnikani a ihradé sluzeb
s podnajmem souvisejicich

uzaviend nize uvedené¢ho dne, mésice a roku, podle ust. § 2215 a § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

Nemocnice Pardubického kraje, a.s.,
se sidlem: Kyjevska 44, 532 03 Pardubice
IC: 27520536, DIC: CZ27520536
zastoupena: MUDr. Tomasem Gottvaldem, MHA, piedsedou ptedstavenstva,
Ing. Petrem Vrbou, mistoptedsedou piedstavenstva
bankovni spojeni: CSOB, as., pobocka Pardubice, ¢.u.: 280123725/0300
zapsand v obch. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil B, vlozka 2629
dale jen ndjemce na strané jedné

a

NM.clinic s.r.o.

se sidlem: Nova 546, Polabiny, 53009 Pardubice

IC: 23276231

zastoupena: Natalii Mantulou, jednatelkou

bankovni spojeni: 6618991309/0800

zapsana v obch. rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. C, vlozka 54701
dale jen podndjemce na stran€ druhé.

L
Predmét a ucel podnajmu, rozsah poskytovanvch sluzeb.

1) Najemce je, podle najjemni smlouvy ze dne 31. 12. 2014, ve znéni jejich dodatkd,
uzaviené s pronajimatelem Pardubickym krajem, IC 70892822, se sidlem Komenského
nam. 125, 532 11 Pardubice, opravnén uzivat budovu polikliniky na ulici Kollarova €. p.
2070, ¢. o. 22, na stavebni parcele ¢. 2950 v obci Svitavy a v katastralnim Gzemi Svitavy
— pfedmesti (dale jen "budova"), zapsané na LV ¢. 7851 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Svitavy. Dle ¢l. III.
najemni smlouvy shora citované je najemce opravnén podnajmout majetek, ktery ma
Vv najmu.

2) Predmétem podndjmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici podnikéni, které se
nachdzeji ve druhém nadzemnim podlazi budovy ¢p. 2070. Jedna se o prostory o celkové
vyméie 50,3 m?. Za tcelem vypoctu najemného a ostatnich plateb je vyuzivana plocha



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

navySena o pomérny dil podlahové plochy spolecnych prostor. Z celkové plochy
spole¢nych prostor 476 m?> je zapocitana vymeéra 20 m?.

* ordinace 19,2 m?
* sesterna 14,2 m?
*  gekarna 16,9 m?
*  spole¢né prostory 20,0 m?

Smluvni strany se dohodly, ze najemce pienechava predmét podnajmu (specifikovany
v ¢l I bod 2 této smlouvy) k uzivani podndjemci pro ucely poskytovani zdravotnich
sluzeb (ordinace praktické lékarky) a podnajemce se zavazuje platit najemci najemné a
sluzby s podndjmem souvisejici a uzivat predmét podnajmu v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

N4jemce se zavazuje, ze bude podndjemci poskytovat sluzby uvedené v ptiloze ¢. 1 této
smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti. Jedna se o dodavky elektiiny, dodavky tepla,
dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod, odvedeni srazkové vody, obsluhu, revize
a opravy zafizeni na dodavku elektfiny, obsluhu, revize a opravy zatizeni na dodavku
studené vody a odvod odpadnich vod, obsluhu, revize a opravy vytaht, obsluha, revize a
opravy zaloznich zdroji elektrické energie, obsluha, revize a opravy EPS, hydrantd,
hasicich pfistrojt, ostrahu aredlu, celoro¢ni udrzbu areélu a uklid.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze sluzby v rozsahu této smlouvy specifikované
v piiloze 1 budou ze strany najemce poskytovany podnédjemci od dne ucinnosti této
smlouvy.

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu pouze za ucelem uvedenym v ¢l. L.
bod 3 této smlouvy. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze vySe uvedeny ucel podndjmu
zahrnuje zpfistupnéni pronajatych prostor osobam, které maji vztah k podndjemci.

Najemce prohlaSuje, ze pfedmét podnajmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro tcel podnajmu dle této smlouvy a pfenechava predmét podnajmu ve stavu
zpusobilém k obvyklému uzivani (acelu).

Podnajemce prohlasuje, Ze byl pied uzavienim této smlouvy s pfredmétem podndjmu a
jeho stavem seznamen a Ze ke dni uzavieni této smlouvy nepozaduje ze strany najemce
zadné stavebni Gipravy a ani jiné€ opravy.

1I.
Doba podnajmu a skonéeni podnajmu

Podnajem se sjednava od 1. 4. 2026 na dobu neurcitou.

Podngjem lze ukoncit pisemnou dohodou podepsanou opravnénymi zastupci smluvnich
stran. N4jemce 1 podndjemce jsou opravnéni smlouvu o podnajmu pisemné vypovedét v
tiimési¢ni vypovédni dobé, kterd bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po dni, kdy vypovéd byla dorucena druhé stran€.



3) Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipad¢, ze:

e podnijemce je pies predchozi pisemné vyrozuméni v prodleni s placenim najemného
¢1 jiné platby dle této smlouvy po dobu delsi nez tficet dnti po lhiité splatnosti,

e uziva-li podnajemce predmét podndjmu takovym zpisobem, ze dochazi
k opotiebovani nad miru pfimétenou pomériim a okolnostem,

e podnajemce pres pisemné upozornéni podstatné porusuje povinnosti stanovené touto
smlouvou,

e podnijemce se dostane do upadku nebo na né¢ho bude podan navrh na zahgjeni
insolvenéniho nebo exekuc¢niho fizeni.

4) Podnajemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, Ze:

* ndjemce opakované porusuje svij zavazek zajistit sluzby spojené s uzivanim
predmétu podnajmu,
pfedmét podnajmu se stane z objektivnich divodii nezplsobily k provozovani
¢innosti dle ucelu vymezeného touto smlouvou.

5) Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od doruceni
pisemného ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Kazda vypoveéd
nebo odstoupeni od smlouvy musi byt uéinény v pisemné formé a doruceny druhé
smluvni strané. V ptipad¢ odepieni piijeti vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy plati, Ze
vypoveéd nebo odstoupeni od smlouvy byly dorufeny tetim dnem po jejich ulozZeni na
poste.

6) Ke dni ukonceni podndjmu je podniajemce povinen piedat nijemci predmét podndjmu
v fadném stavu, odpovidajicimu béznému opotiebeni, vyklizeny a uklizeny. Pokud tak
neucini, je najemce opravnén zamezit mu pfistup do pronajatych prostor, vstoupit do
pfedmétu podnajmu a provést jeho vyklizeni a uklizeni, a to na ndklady podnédjemce. Ke
dni skon€eni podndjmu smluvni strany vyhotovi pisemny protokol o pfedani a prevzeti
predmétu podnajmu s uvedenim stavu predmétu podnajmu.

7) Pfi zéniku podnijemniho vztahu vyrovnaji smluvni strany vzdjemné zavazky a
pohledavky do 30 dnti od jeho skonceni, nesjednaji-li si smluvni strany jinak.

111,
Vvse najmu a platby za poskytované sluzby, platebni podminky

1) N4jemné za uzivani pfedmétu podnijmu dle této smlouvy je smluvnimi stranami
dohodnuto ro¢né ve vysi K& 1344 K& za m?, coz pii celkové vyméte 70,3m? &ini 7874 K¢
(slovy: sedm tisic osm set sedmdesat Ctyfi korun ¢eskych) mésicné.

2) Podngjemce se dale zavazuje mési¢n¢ hradit ndjemci zdlohoveé uhrady na sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu podnajmu, specifikované v Priloze €. 1 této smlouvy, a to je:

e dodavky elektiiny

e dodavky tepla

e dodavky pitné vody a odvadeéni odpadnich vod
e odvedeni srazkové vody



Déle se podnajemce zavazuje mésicné platit pausSalni platby za nize uvedené Cinnosti
uvedené v Ptiloze ¢.1 této smlouvy:
e obsluha, revize a opravy zatizeni na dodavku elekttiny
e obsluha, revize a opravy zafizeni na dodavku studené¢ vody a odvod odpadnich
vod
obsluha, revize a opravy vytahi
obsluha, revize a opravy zaloznich zdroju elektrické energie
obsluha, revize a opravy EPS, hydrantt, hasicich pfistroji
ostraha aredlu
celoro¢ni udrzba arealu
uklid predmétu podnajmu
e uklid spole¢nych prostor

3) Uhrada za poskytnuti sluzeb dle &lanku III. této smlouvy bude provadéna na zékladé

4)

faktury vydané za najem a pausalni platbu. Zalohy budou uhrazeny na zékladé
vystaven¢ho zdlohového listu, kde budou rozepsany jednotlivé sluzby. Podnijemce se
zavazuje, Ze najemci uhradi fadné a vcas jednotlivé tihrady. Po pfijeti platby za zalohovy
list bude vystaven dafiovy doklad k ptijaté zaloze.

Podnéjemce bude hradit thradu za najem a sluzby dle ¢l. III. této smlouvy na zaklad¢
faktury a zalohové listu vystavenych najemcem vzdy do 15. dne daného kalendainiho
meésice. Splatnost faktury se sjednava 14 dna od jejiho vystaveni. Pokud faktura nebude
obsahovat veskeré nalezitosti dannového dokladu dle platnych pravnich predpist, nebo
bude obsahovat nespravné udaje, je podnajemce opravnén fakturu najemci ve lhite jeji
splatnosti vratit. V pfipadé nové vystavené nebo opravené faktury bézi nova lhita
splatnosti.

5) Néjemce se zavazuje provést rocni vyactovani zaloh, vzdy k 31.12. kalendarniho roku a

nejpozdéji do 15 dnli od obdrZeni vyuctovani od dodavatelt sluzeb dorucit podnajemeci.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pfipadné pieplatky ¢i nedoplatky za zalohy mezi sebou
vyrovnaji do 14 dnti od prokazané¢ho doruceni vyuctovani podnajemci. Danové doklady
budou zasilany na e-mail: nm.clinic@seznam.cz.

6) Uhrady najemného dle ¢l. II1. bod 1) této smlouvy a zalohy na sluzby spojené s uzivanim

7)

8)

pfedmétu podnajmu dle ¢l. III. bod 2) této smlouvy, stanovené piesné v Priloze €. 1 této
smlouvy, je podndjemce povinen hradit ndjemci mési¢né bezhotovostnim pfevodem na
ucet najemce u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobocka Pardubice, c¢.u.:
280123725/0300. Platba je zaplacena jejim piipsanim na ticet ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe pausalnich plateb za sluzby a ¢innosti uvedené v
Ptiloze ¢. 1 této smlouvy muize byt ndjemcem jednostranné upravena v piipadé¢ zméeny
cen vstupl, energii nebo sluzeb rozhodnych pro stanoveni jejich vySe, a to zejména v
navaznosti na zmény cen dodavateli téchto sluZzeb. Najemce je povinen podnéjemce o
takové zméné pisemné informovat, a to nejméné 30 dnil pfed ucinnosti nové vyse
pausalnich plateb.

Dohodnutd vysSe najemného a pausalnich plateb za tklid bude kazdorocné upravovana
promitnutim hodnoty indexu spotiebitelskych cen (mira inflace a deflace), vyhlasené



CSU za uplynuly kalendaini rok. K takto sjednané upravé vyse nijemného dojde bez
dalsiho na zaklad¢ vycisleni ndjemcem, a to s ucinnosti od prvého dne kalendainiho
meésice nasledujiciho po oficidlnim vyhlaSeni inflaéniho koeficientu ve sd€lovacich
prostiedcich. Najemné zvysené o inflacni koeficient pak v této vysi plati az do dalSiho
zvyseni, a je zékladem pro zvysSeni v obdobi nésledujicim.

9) V piipadé prodleni podndjemce s placenim jakéhokoliv penézitého zavazku nebo jeho
¢asti je podndjemce povinen najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy i1 zapocCaty den prodleni a Grok z prodleni dle provadécich ptedpisi
k ob¢anskému zakoniku. Narok na nédhradu skody timto neni dotcen.

IV.
Ostatni ujednani

1) Podnajemce se zavazuje pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na pfedmétu
podnajmu a zavazuje se neprodlené¢ oznamovat ndjemci posSkozeni, popt. vady pronajatého
prostoru, které zjistil, popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit (ozndmeni na tel. C.
702281096~ technicky velin v case 4:30 -19:30 hod, vratnice - 24/7 na tel. ¢. 461569103).
Bere na védomi, ze neni opravnén bez souhlasu nijemce provadét v pronajatych prostorach
jakékoliv stavebni ani jiné Gipravy, a to ani na svoje naklady.

2) Podnijemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrzovat ve stavu zplsobilém a
provadét péci a ostatni drzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace apod.), pokud se
nachdzeji v nebo na pfedmétu podnajmu a jsou vyuzivany vyluéné podndjemcem.

3) N4jemce se zavazuje poskytovat své sluzby fadn¢ a vcas.

4) Podndjemce se zavazuje dodrZovat vnitini pfedpisy ndjemce k zajiSténi bezpecnosti
provozu (Uklid, odpadové hospodarstvi), se kterymi nijemce podnajemce piedem
prokazatelné¢ seznami, a prisluSné obecné zdvazné pravni predpisy, zejména v oblasti
hygieny, protipoZarni ochrany, bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi.

5) Najemce je opravnén vstoupit do pfedmétu podnajmu za doprovodu podnéjemce, a to
zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Je soucasné opravnén vstoupit do
pfedmétu podndjmu ve vyjimecnych piipadech bez doprovodu podndjemce, vyZaduje-li
to nahle vznikly havarijni stav ¢i podobna skute¢nost. O tomto musi najemce podnajemce
neprodlené pisemné uvédomit.

6) Podndjemce odpovidd za Skody, které zplsobi na pfedmétu podnajmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby, klienti, zdkaznici a jiné osoby, které k nému mayji
vztah (provozni ¢innost). Podnajemce dale odpovida za Skody, které vzniknou provozni
¢innosti na zdravi najemce nebo tietich osob. Podnajemce se zavazuje nahradit ndjemci
Skodu bezodkladné, vlastnim nakladem uvedenim do ptivodniho stavu.



7) Podnajemce je povinen zdrZet se jakychkoli jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit
vykon vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a piipadnych dalSich prav v objektu,
v némz se nachazi pronajaté prostory.

8) N4jemce preda podnajemci 4 ks kli¢ii od pfedmétu podnajmu. Podnajemce klice piijima
a bere na védomi, Ze nesmi pofizovat kopie téchto klica.

9) Podnajemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu najemce nesmi
k pronajatym prostoram ziidit tfeti osob¢ uzivaci pravo. Pokud by se tak stalo, jedna se o
hrubé poruseni povinnosti podndjemcem a ndjemce ma pravo od této smlouvy odstoupit.
Odstoupenti je u¢inné okamzikem doruceni pisemného vyrozuméni podnajemci.

10) Podnajemce je opravnén venkovni i vnitini prostory predmétu podnajmu oznacit pouze
svym ndzvem a logem. Velikost tohoto oznaceni a jeho umisténi musi byt predem
odsouhlaseno najemcem.

V.
Zavéreéna ustanoveni

1) Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, u€inéné v zalezitosti nebo ve spojeni se
zalezitostmi zamySlenymi touto smlouvou, bude pisemné, adresovano do sidla smluvni
strany.

2) Tato smlouva, ani zadna prava, zajmy, nebo povinnosti smluvnich stran vyplyvajici ze
smlouvy, nemohou byt postoupeny, a ani zZddné povinnosti pieneseny, bez pifedchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

3) Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou navzdjem informovat o pfipadnych vzniklych
problémech a budou je feSit predev§im vzdjemnou dohodou. Pisemné si ozndmi
jakoukoliv skutecnost, ktera se bude tykat pfedmétu plnéni této smlouvy a mohla by mit
na poskytovani plnéni vliv, a to neprodlené po jejim zjisténi.

4) Stane-li se jakékoliv wustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné, piipadné
nevynutitelné, nedotkne se tato neplatnost, netcinnost ¢i nevynutitelnost ustanoveni
ostatnich. Smluvni strany v takovém ptipad¢ vyvinou veskeré Usili pro to, aby vadné
ustanoveni nahradily ustanovenim bezvadnym, které se svym obsahem a ucelem
vadnému ustanoveni nejvice ptiblizuje.

5) Zmény a dopliky této smlouvy lze ulinit po vzijemné dohod¢ pouze vzestupné
¢islovanymi pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi zdstupci smluvnich
stran.

6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich majicich povahu originélu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom jejim vytisku.

7) V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych a z této smlouvy vzniklych plati
obcansky zakonik a ostatni obecné zdvazné pravni predpisy v mezich jejich plisobnosti.



8) Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podepsani posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bezodkladné po
uzavieni této smlouvy odeSle smlouvu k fddnému uvetejnéni do registru smluv
vedeného MV CR. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva potvrzuje veskera jejich
pravni jednani a ujednani ucinénd jimi a souvisejici s plnénim dle této smlouvy v obdobi
od 1. 4. 2026 do ucinnosti této smlouvy, a ze na takovém zakladé uznavaji tuto smlouvu
za platnou a ucinnou i pro uvedené obdobi.

9) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precCetly a Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné a nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy na kazdém vyhotoveni této smlouvy.

V Pardubicich dne  13.3.2026 Ve Svitavach dne
MUDr. Tomas Gottvald, MHA Nataliia Mantula
piedseda piedstavenstva jednatelka

Ing. Petr Vrba
mistopfedseda predstavenstva



