SMLOUVA O PODNAJMU

| uzaviena dle § 2215 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle jen ,,ob¢ansky zakonik*)

¢. smlouvy najemce: 244732
¢. smlouvy podnajemce: 2026000412

uzaviena mezi

Megr. Vaclav Drbout

gslover: N
datova schranka: _

(ddle jen ,, pronajimatel )

VITON s.r.o.

se sidlem: Plani ¢.p.90, 370 01
IC: 251 64 953

DIC: CZ25164953

islo Getu: |
datové schranka: b32auyx
zastoupena: jednatelem

(ddle jen ,,ndjemce

statutarni mésto Ceské Budg&jovice

se sidlem: nédm. Pfemysla Otakara II. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice
ICO: 00244732
DIC: CZ00244732

zastoupené: r primatorkou mésta
kontaktni osoba: vedouci oddéleni spravy veiejné zeleng,
tel.: 386802516, e-mail: miksatkoa@c-budejovice.cz

datové schranka: kjgbdyx
(ddle jen ,, podndjemce )

CL 1
Uvodni ustanoveni

1. Najemce je na zédkladé¢ Smlouvy o najmu &. 20012016 uzaviené dne 29.1.2016 s pronajimatelem
(déle jen Néjemni smlouva) vyluénym najemcem nemovitosti zapsanych na LV & 911 vedeném
Katastralnim afadem pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budg&jovice, k. 1. Plani u
Ceskych Budgjovic:

o  Cast pozemku parc. &. 236/2 — 4833 m?
o Cast pozemku parc. & 236/6 — 1819m’




&y

o celkové vyméfe 6652 m’, vsouladu svyznadenim provedeném na situadnim planku, ktery
je nedilnou soudasti této smlouvy jako piiloha &. 1.
CL I
Predmét podnajmu

Najemce touto smlouvou zfizuje podndjemci uZivaci privo k pozemkiim uvedenym v &l I
smlouvy.

Najemce prenechava pfedmét podndjmu podnéjemci do podndjmu za déile uvedenych podminek,
podndjemce takto ziizené uZivaci pravo pfijima, zavazuje se pfedmét podndjmu uZivat
ke sjednanému uéelu dle této smlouvy a zavazuje se platit nijemci podnajemné, jakoZ plnit i své
dal§i povinnosti stanovené touto smlouvou.

CL II1
Ucel podnajmu
;
Podnéjemce se zavazuje na pfedmétu podnajmu provozovat Sb&my dviir pro vefejnost a souvisejici
| e o
arizeni.

| CL IV

3 Podndjemneé a splatnost

|

Podnajemné za uzivani pfedmétu podndjmu se sjednava vzajemnou dohodou obou smluvnich
stran ve vysi 92.728,88,- K& (slovy: Devadesdtdvatisicesedmsetdvacetosm korun Ceskych,
osmdesdtosm haléFiy) za mésic, tj. 13,94 K&/m’/mésic.

Podnajemné nezahrnuje thrady za dodavky energii 2 médii ani thrady za sluZby tietich osob
(zejm. elekifina, voda, odvod odpadnich vod, plyn, datové sluzby, odvoz a nakladini s odpady
apod.), ani jiné poplatky a thrady uvedené v odst. 7. Tyto ndklady hradi podnajemce pfimo
pfisluinym dodavatelim na zaklad& smluv uzavienych podnijemcem; k tomu mu pronajimatel a
najemce poskytnou nezbytnou souéinnost.

Podnajemné bude podnajemcem hrazeno roéné pfedem na zakladé faktury vystavené ndjemcem
na bankovni ti¢et nijemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura musi obsahovat naleZitosti
dafiového dokladu dle pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdé&jSich predpist. Vyse fakturovaného podndjemného bude odpovidat nasobku poctu
meésicli a sjednané mésicni Castky dle odst. 1. Najemce se zavazuje vystavit fakturu vzdy
nejpozdeji do 30 dnit od zacatku piislusného kalendafniho roku; v pfipadé Gcinnosti smlouvy v
pritbéhu roku vystavi ndjemce fakturu do 30 dnii od Géinnosti smlouvy na pomémou dast
podnajemného do konce daného kalendaimiho roku.

Podnijemce se zavazuje uhradit fakturu za podnajemné do 30 dni ode dne jejiho doruceni. V
ptipadé, Ze faktura nebude obsahovat sjednané nebo zdkonné nalezitosti, je podndjemce opravnén
j1 vratit ndjemeci k opravé ¢i doplnéni; v takovém pfipadé€ pocind bézet lhiita splatnosti znovu ode
dne doruceni opravené nebo doplnéné faktury.

Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna oteviit jednani o vysi podnajemného dle odst. 1.

V zdjmu zajiténi redlné hodnoty podndjemného se smluvni strany dohodly, Ze najemce ma pravo
vysi podnajemného kazdoroéné upravit s platnosti pro pfisluiny kalendaini rok podle roéni miry
inflace k 31. prosinci pfedchoziho kalendafniho roku (indexu nardstu spotfebitelskych cen
vyhlaseného Ceskym statistickym afadem) vyéislenim na dafiovém dokladu, a to az do limitu 10
%. V piipadg, Ze ro¢ni mira inflace k 31.prosinci pfedchoziho kalendafniho roku (indexu néristu
| spotiebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym tradem) bude vy$3i nez 10 %, zavazuji se
| strany o upravé vySe podnajemného (piesahujici limit 10%) bezodkladné jednat a stanovit vysi
| navy$eni podnajemného pfesahujici limit 10% do 3 m&sici. Nedojde-li do té doby k dohodé, bude
| uprava vySe podnajemného (pfesahujici limit 10%) rozhodnuta v rozhod¢im fizeni pied
' Rozhodé&im soudem pfi Hospodafské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky
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jako stalym rozhodéim soudem. Rizeni bude vedeno podle Radu tohoto rozhodéiho soudu. Spory
budou rozhodovény jednim rozhodcem. Mistem rozhodéiho fizeni je Praha, jazykem Hzeni je
&edtina. Poprvé miZe byt podnijemné upraveno podle uvedené inflaéni dolozky v roce 2027
podle roéni miry inflace k 31.12.2026. V piipad€, Ze by za dany kalendafni rok byla inflace
zaporn4, vy$e podndjemného se neméni.

Podnajemce se zavazuje, ¥e uhradi pronajimateli naklady za vyngti pozemkil ze zeméd€lskeho
pldniho fondu a dalsi naklady spojené s vynétim ze zemé&délského pidniho fondu na zaklade
Pronajimatelem doloZenych prokazatelnych dokladd, a to dohromady do vy$e maximalné
400.000,- K& se splatnosti nejméné 30 dni ode dne dorudeni téchto dokladi Podnajemci. Uhrada
dle tohoto odstavce neni podnajemnym, nelze ji zapogist proti podnajemnému a hradi se vyluéné
na bankovni i¢et Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. i
Plnéni dle odst. 7 tohoto &lanku se sjedniva jako samostatné penéZité plnéni podnéijemce ve
prospéch pronajimatele a neni povaZovano za podnajemné ani za platbu najemci. ‘
Smluvni strany se dohodly, %e dostane-li se podnajemce do prodleni s thradou podnéjemného
nebo jakéhokoliv jiného dluhu vzniklého na zéklad€ této smlouvy, je povinen uhradit n&jemci
smluvni tirok z prodleni ve vy§i 0,02% z dluzné Eéstky za kazdy den prodleni.

CLv
Doba podnéjmu, odstoupeni od smlouvy

Doba podn4jmu se sjednava na dobu uritou, a to 25 let od téinnosti smlouvy. |
Podnéjemni pomér zanika uplynutim sjednané doby podnajmu. Najemce se zavazuje fadn& a v&as
plnit veskeré povinnosti, kieré mu vyplyvaji ze Smlouvy o najmu a nezapfi¢init svym jednanim
poruseni smluvnich povinnosti vedouci k ukon€eni Smlouvy o nijmu ze strany Pronajimatele.
Najemce se zavazuje po dobu podnijmu dle odst. 1 neukonéit Smlouvu o najmu. V pfipadg, Ze
Néjemce nedodr#i povinnosti sjednané v tomto odstavci, zavazuje se uhradit Podnajemci vzniklou
skodu. ‘ '
Néjemce je opravnén od smlouvy odstoupit z divodu: 5
a) prodleni Podn4jemce s kteroukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak tiicet (30) dnii nebo
b) poruseni povinnosti Podnijemce vyplyvajici ze smlouvy, jestlize Podnajemce nezajisti
napravu ani v dodatedné 30denni 1hité poté, co byl ndjemcem pisemné vyzvéan k napravé
nebo ?
c¢) hrubé poruseni povinnosti Podndjemce vyplyvajici ze smlouvy (€l. VI odst. 6. této
smlouvy), jestlize Podnijemce nezajisti népravu bezodkladn& poté, co byl najemcem
pisemné vyzvan k napravé. Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno druhé
smluvni strané zptisobem dle &1. XI této smlouvy. V téchto pfipadech Néjemce neodpovida
za Z4dné Skody vzniklé odstoupenim. ;
Podnajemce je oprivnén od smlouvy odstoupit v pfipads, Ze mu pronajimatel nebo najemce
neumoni uivat pfedmét podnijmu ke sjednanému uéelu nebo mu v tom dlouhodobé brani.
Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno ostatnim smluvnim strandm zpiisobem dle ¢l.
XI této smlouvy. ‘
Utinky odstoupeni nastavaji okamzikem, kdy se dotlend strana o odstoupeni dozvédéla nebo
dozvédét mohla. Odstoupenim od smlouvy neni dotSeno pravo odstupujici strany na néhradu
$kody, ktera ji odstoupenim od smlouvy vznikla.
Smluvni strany sjednévaji, Ze podnijemni pomér dle této smlouvy je po dobu sjednané doby urcité
25 let nevypovéditelny; podnajemni pomér lze pfed uplynutim této doby ukoncit pouze dohodou
obou smluvnich stran, odstoupenim z diivodi sjednanych v této smlouve, popt. z diivodi, ktere
nelze podle obcanského zakoniku vylouéit. :

CL VI
Prava a povinnosti smluvnich stran
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2

Najemce je povinen umoznit Podnajemeci nerusené uZivani predmétu podnajmu dle této smlouvy.
iPodnéjemce je oprévnén na ptedmétu podnajmu provozovat Sb&my dviir a umoznit jeho uzivani
Siroké vefejnosti.

Podnédjemce je opravnén vybudovat a provozovat na pfedmétu podnajmu Sb&rny dviir a souvisejici
zafizeni. Podndjemce je oprdvnén provést na své naklady a na svou odpovédnost stavebni tipravy,
zpevnéné plochy, oploceni, ptipojky a dal§i nemovité investice na pfedmétu podnajmu (dale jen
%,,Nemovité investice®), a to pouze po pfedchozim pisemném projednani a souhlasu pronajimatele a
najemce. Podnéjemce se zavazuje vidy ptedem pisemnd oznamit pronajimateli i ndjemci rozsah
provadénych praci véetné pfedpoklddanych nakladii a vyZ4dat si jejich pisemny souhlas (dale jen
?,,Souhlas s provadénim praci“). Pronajimatel a Ndjemce se zavazuji do 10 pracovmich dnt od
dorudeni ozndmeni zaslat Podn4jemci souhlas, vyjadfeni suvedenim pfipominek k odstranéni,
:Pfipadné zamitavé stanovisko. Udélenim souhlasu s provadénim praci je pronajimatel a najemce
srozumeén i s jejich hodnotou. Nemovité investice schvalené dle tohoto odstavce hradf podndjemce
a po ukonceni smlouvy se stanou soudasti pozemku (splynou s Pozemky) bez jakékoliv nahrady
podnéjemci; podndjemce se vzdava jakychkoli nérokd na tihradu & vypofadani z titulu zhodnoceni.
Vetkery mobiliaf a vybaveni umisténé na pfedmétu podnajmu zistava v majetku podnajemce,
nestanovi-1i strany pisemné jinak.

Podnijemce je povinen zajistit si ke viem provadénym innostem pot¥ebna vyjadent, povoleni a
,Eésledna’. kolaudaéni rozhodnuti &i souhlasy, jsou-li platnou legislativou poZadovany, a aby veskeré
price a provoz na pfedmétu podndjmu byly providény v souladu s pravnimi predpisy,
Fozhodnutimi dotéenych orgnii a technickymi normami, véetn& zajidténi potfebnych povoleni,
revizi a kontrol. V opaéném p¥ipadé je Podndjemce povinen na vyzvu Najemce odstranit viechny
provedené tpravy na své néklady a uvést predmet podnajmu do ptivodniho stavu. Podnijemce nese
Flnou odpovédnost za §kodu zpiisobenou provadénim praci nebo provozem sbé&rného dvora, neni-li
prokazano, Ze §koda vznikla vylu¢né jednanim pronajimatele nebo néjemce.

Podnajemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu podnéjmu a Ze nebude narokovat po
h\Iéjemci ¢i Pronajimateli dhradu investic, které vloZi do pfedmétu podnajmu a nebude vznaset ani
Y4dné jiné néroky souvisejici s piipadnym provedenym zhodnocenim pfedmétu podnijmu.
Podnijemce se zavazuje vybudovat pfipadné pHpojky a napojeni na inZenyrské sité (zejm.
clektrické energie, voda, kanalizace, datové sluby) na vlastni naklady; piipadné smlouvy o
pfipojeni a dodavkéch uzavira podnijemce svim jménem a hradi spotfebu pfimo dodavateltm.
Pronajimatel a n4jemce poskytnou podndjemci pfiméfenou soucinnost potfebnou k vyfizeni
povoleni a realizaci p¥ipojek.

Podnéjemce se zavazuje splnit ve$keré pravni, zejména ekologické, technické, bezpeénostni a
poZami piedpisy potfebné pro zamysleny Gdel uZivani ptedmétu podnajmu na vlastni naklady a
riziko. Déle je povinen zajistit pravidelné zékonné revize predmétu podndjmu a vé&ci pevné s nim
spojenych. Podndjemce je povinen provadét na predmétu podndjmu pravidelny dklid a fadné
nakladani s odpady; podnajemce je povinen zajistit, aby na predmétu podndjmu nebyly ukladany
odpady mimo urené mista a aby nedochazelo ke zneéiité&ni pozemkd, vod a okoli. Veskeré odpady
vzniklé provozem Podnajemce jsou odpady Podnajemce.

Podnajemce se zavazuje pfedmét podnijmu fadné udriovat ve stavu zplsobilém k uZivani,
provadét pravidelny uklid, odklizeni sn&hu, sedenf travy a ostatni b&%nou tdr¥bu vietnsé pravidelné
likvidace veSkerého odpadu a odvozu nasledng vyuzitelnych surovin, nachazejicich se na pfedmétu
podnajmu, a to prostfednictvim odborné zpisobilé firmy. Podn4jemce je povinen provadét na
vlastni naklady b&Znou udrzbu, opravy a revize pfedmétu podnajmu a véci pevné s nim spojenych
(napf. oploceni, zpevnénych ploch, inZenyrskych pripojek apod.).

Ke dni ukonCeni této smlouvy se podnijemce zavazuje na své ndklady odstranit z pfedmétu
podnajmu veskery jim vneseny mobiliaf, vybaveni a jiné movité véci, a to nejpozdéji ke dni
ukonceni smlouvy, nebude-li pisemn& dohodnuto jinak. Podn4jemce se déle zavazuje nejpozdéji ke
dni ukongeni smlouvy odstranit ve§kery odpad (v&etn& druhotnych surovin) a uvést predmé&t
podndgjmu do stavu odpovidajiciho obvyklému opotiebeni, s piihlédnutim k provedenym
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10.

11.

12.

13.

14.

Nemovitym investicim, které se po ukondeni smlouvy stanou soucasti pozemku (splynou s
Pozemky).

Vzniknou-li v souvislosti s provozem sb&mého dvora nebo jinou ¢innosti podnajemce na piedmétu
podnajmu ekologické havérie, kontaminace nebo jiné ekologické Skody (dale jen ,,Ekologicka
$koda®), podndjemce je povinen bezodkladné p¥ijmout veskera opatfeni k zamezeni Sifeni Skody a
k jejimu odstran&ni a nést veskeré s tim spojené naklady.

Podnajemce se zavazuje odstranit Ekologickou ¥kodu nejpozdji ke dni ukonfeni této smlouvy,
piipadné — vyZaduje-li odstrandni objektivng del3i ¢as (napf. z divodu technologického postupu
nebo spravntho ¥izenf) — zah4jit odstrafiovani pfed ukondenim smlouvy a dokonéit je v nejkratSim
mo¥ném terminu stanoveném odbornym posudkem; tuto skutegnost je povinen promajimateli a
najemci prokazatelng doloZit. Podndjemce je povinen na vyzvu pfedloZit protokoly, potvrzeni
opravnénych osob, laboratorni rozbory a dalsi doklady prokazujici fadné odstrancni Ekologické
Skody. Nesplni-li podnijemce povinnosti tykajici se odstranéni odpadu, uvedeni predmétu
podnajmu do ¥adného stavu nebo odstranéni Ekologické $kody podle tohoto clanku, je pronajimatel
nebo nijemce opravnén zajistit potfebné prace tfeti osobou na niklady podndjemce; tim nem
dot&eno pravo na nihradu §kody a piipadné smluvni pokuty.

V ptipadé, %e vbudoucnu bude technicky a privné moZné, v disledku povrchovych - ¢l
pozemkovych zmén, vyuZivat k ufelu podnajmu i plochy bezprostiedng sousedici s pfedmétem
podnijmu (napf. plochu souasného naspu), které nejsou predmétem podndjmu, zavazuji se
smluvni strany dodatkem roziitit pfedmét podnajmu o nov& vzniklou plochu za podminek a cen
ujednanych touto smlouvou a platnych ke dni podpisu dodatku. -
Néjemce ani Pronajimatel nenese zadnou zodpovédnost za pfipadné Skody Zivotech, zdravi, v€cech
a ostatnim hmotném i nehmotném majetku Podn4jemce i viech ostatnich osob, které mohou v/na
predmétu podnajmu vzniknout. Najemce ani Pronajimatel nejsou zodpovédni za budouci skody,
ztraty a usly zisk Podnajemce zpiisobeny svou soucinnosti, dal$i osobou nebo vlivem vy3$i moci.
Podnajemce se zavazuje udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy pojisténi odpovédnosti za
$kodu zptisobenou provozem sbémého dvora, a to s limitem pojistného plnéni alespori 10.000.000
K& na jednu pojistnou udalost, a na vyzvu piedloZit pronajimateli i najemci doklad o jeho SJedEnam
a Ghradé pojistného.

Néjemce je povinen zajistit Podnajemci a navit&vnikim sbémého dvora a odstavné plochy piistup
k pfedmétu podnajmu a jeho neruéené uZivani pro celou dobu (24/7) trvani podndjmu pies
pozemek parc. &. 236/5,1786/27 a parc. &. 1786/9.

Podnajemce je povinen zajistit pronajimateli 1 naj emci piistup a nerufené nzivani pozemki parc &
236/5, 1495/3 a 1786/25 a &asti pozemk parc. &. 236/2, 236/6, které nejsou pfedmétem podnajmu,
ale jsou piistupné pouze pfes plochu pfedmétu podnijmu, a to pro celou dobu (24/7) trvani
podnéjmu. |
Smluvni strany se dohodly, e nevyklidi-li podn4jemce pfedmét podnajmu v&as, je povinen uhradlt
najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ denné a7 do dne, kdy tuto svou povinnost splni, pfidemz
podnijemce zarovefi pronajimatele a néjemce zmociiuje k tomu, aby pfedmét podnajmu po
skondeni podnjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou vyklidili na néklady podnajemce :‘aann
nebo prostfednictvim tfeti osoby.

CL v
P¥edkupni pravo

Pro vyloudeni pochybnosti plati, e pfedkupni pravo dle tohoto &lanku se uplatni na jakykoli

tiplatny prevod Pozemki na tieti osobu; Pronajimatel je povinen nabidnout Pozemky podna_]emm

za stejnych podminek, za jakych je zamyli pievést treti osobé (tj. ,,same terms®). ‘

Pronajimatel a podnijemce si sjedndvaji smluvni pfedkupni pravo podnajemce k pozemkiim

specifikovanym v ¢l. 1 této smlouvy (dale jen ,,Pozemky®) jako pouze zavazkové pravo mezi

smluvnimi stranami. Sou¢asné se Pronajimatel zavazuje zajistit, aby v piipad€ pfevodu Pozemku
I
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dle odst. 7 tohoto ¢lanku pfesla prava a povinnosti Pronajimatele z této smlouvy na nabyvatele
postupem dle odst. 8 tohoto &lénku.
V piipadé, Ze Promajimatel zamysli platn& pievést vlastnické pravo k Pozemkiim (zejména
prodejem) na tfeti osobu, je povinen nejprve nabidnout Pozemky ke koupi podndjemci (dale jen
»Nabidka®), a to za podminek podle tohoto &lanku.
Nabidka musi byt u¢in&na pisemné a dorugena podnajemci na adresu uvedenou v této smlouve
(pfipadné datovou schrankou). Nabidka musi obsahovat alespoii:
I T e ———y
b) kupni cenu nebo zpiisob jejiho urdeni,
c) ostatni podstatné podminky zamygleného pfevodu (zejména névrh kupni smlouvy nebo
alespoii navrh jejich podstatnych naleZitosti),
| d) lhitu pro pfijeti Nabidky podle odst. 4.
Poduéjemce Jje opravnén Nabidku piijmout pisemnym prohléSenim doru¢enym Pronajimateli ve
Ihité 60 dnii ode dne dorugeni Nabidky. Nepfijme-li podnajemce Nabidku v této Ihiitg, plati, Ze
Nabidku odmitl.
Piijme-li podnéjemce Nabidku ¥4dng a v&as, zavazuji se strany uzaviit kupni smlouvu na pfevod
Pozemku nejpozdéji do 60 dnit od dorudeni piijeti Nabidky Pronajimateli, nebude-li mezi stranami
dohodnuto jinak.
Predkupni pravo Podndjemce dle tohoto ¢lanku se neuplatni (tj. Pronajimatel neni povinen ¢init
Nabidku podle odst. 3 az 6 tohoto ¢lanku) v ptipadech, kdy Pronajimatel prevede vlastnické pravo
k Pozemkiim:
| a) mna kteréhokoliv svého rodinného piislugnika; nebo
b) na tfeti osobu (privnickou osobu), ve které bude Pronajimatel ¢&i jakykoliv rodinny
| piislusnik anebo Pronajimatel spolené s libovolnym poétem rodinnych pfislu$nikd anebo
| libovolny poet rodinnych piislusnikii vlastnit 100 % obchodniho podilu & akeii,
a to vzdy pouze za splnéni podminky dle odst. 8 tohoto &lanku.
Dorucovani Nabidky a dal§ich pisemnosti podle tohoto &lanku se #idi &1. X1 této smlouvy.
Podminkou vyuziti vyjimky dle odst. 7 tohoto &lanku je, Ze nabyvatel (rodinny pfislusnik nebo
pravnicka osoba dle odst. 7) nejpozdéji ke dni i€innosti pfevodu vlastnického prava k Pozemkiim:
a) pisemné vici podndjemci prohldsi, Ze pfebird tuto smlouvu v celém rozsahu prav a
povinnosti Pronajimatele (v&etng tohoto &lanku o predkupnim prévu) a ¥e bude nadile
vystupovat jako ,,Pronajimatel“ dle této smlouvy; a soudasng
b) uzavie s podndjemcem pisemnou dohodu o pfevzeti/pfistoupeni k praviim a povinnostem
- Pronajimatele z této smlouvy (v rozsahu nezbytném k tomu, aby byl podndjemce opravnén
' vymahat plnéni této smlouvy pfimo vii¢i nabyvateli). Nebude-li podminka dle tohoto odst. 8
- splnéna, mé se za to, Ze vyjimka dle odst. 7 se neuplatni a postup Pronajimatele se posoudi
jako poruSeni povinnosti dle tohoto &lanku.

Cl. VIII.
Souhlas pronajimatele

Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s pfenechanim pfedmétu n&jmu (v rozsahu pfedmétu
podnajmu dle této smlouvy) do podndjmu podnijemci, a to za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Najemce timto pfenechavad podndjemci predmét podnajmu do uZivani a pronajimatel s timto
podnajmem vyslovné souhlasi.

Néj emce a pronajimatel souhlasi s tim, Ze Sb&my dvir bude pro podnijemce provozovat spolecnost
FCC Ceské Budgjovice, s.r.0., ICO 251 71 941, se sidlem Dolni 876/1, Ceské Bud&jovice 3, 370 04
Ceské Bud&jovice.

€l IX
ProhlaSeni pronajimatele a ndjemce




Pronajimatel a Najemce prohlasuji, e ke dni uzavieni smlouvy jsou informace uvedené v Eestném
prohlaseni (omezujici opatfeni ve vztahu k mezindrodnim sankcim) pravdivé.

Pronajimatel a Najemce bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 5 pracovnich dnty, informuji
podnajemce o tom, e se dozv&d&li o n&které z nasledujicich skutenosti:

a) nijemce nebo pronajimatel jsou osobami, na které dopadaji mezinirodni sankce podle
zékona &. 69/2006 Sb., o provadéni mezindrodnich sankci, ve znéni pozd&jsich pfedpisi;

b) né4jemce nebo pronajimatel jsou osobami, na které dopadaji mezinarodni sankce podle
zékona &. 69/2006 Sb., o provadéni mezindrodnich sankci, ve znéni pozdéjsich pfedpisi,
na z4klad¥ kterych podnajemce nesmi zpfistupnit finanéni prostiedky za plnéni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, %e v piipadé poruSeni povinnosti nijemce dle odst. 2 pism. a) nebo b)
tohoto &lanku vznikd podnijemci narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy takovy
pripad.
CLX
Postoupeni podndjemni smlouvy pronajimateli

|
Smluvni strany se dohodly, #e v piipadé, kdy Najemce vypovi nebo se rozhodne ukon&it Smlouvu
o najmu ¢ 20012016 uzavienou s Pronajimatelem dne 29. 1. 2016, bude Najemce iniciovat
postoupeni této podndjemni smlouvy Pronajimateli (déle jen ,postoupeni") dle § 1895 a nasl.
Obéanského zakoniku. i
Pronajimatel timto prohlasuje, e predem souhlasi s postoupenim této podnajemni smlouvy na
Podnéjemce. Postoupenim se Pronajimatel zavazuje vstoupit do pravniho vztahu s Podnéje@cem
na zaklad$ podminek v této smlouvé sjednanych, a to bez jakychkoliv zmén nebo vyhrad. Souhlas
se povaZuje za dany pfedem v souladu s § 1897 odst. 1 NOZ.
Podnsjemce se zavazuje bez zbyteEného odkladu Postoupeni pfijmout na zékladé smlouyy o
postoupeni podepsané viemi tfemi stranami. |
Podnajemce souhlasi s tim, Ze od data Ufinnosti Postoupeni se stane pfimym néjemcem
Pronajimatele a Ze viechny priva a povinnosti z této smlouvy budou plnit pfimo viéi

Pronajimateli. |

Postoupenim dochézi k splynuti podnéjemniho a néjemniho vztahu v jediny najemni vztah ﬁlezi
Pronajimatelem a Podnédjemcem. ‘
Najemce se od doby uéinnosti Postoupeni osvobozuje od veSkerych povinnosti, které mél viici
Podn4jemci na zakladg této smlouvy. |
Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout Postoupeni (v souladu s § 1899 NOZ) v piipadé, ze
Podnajemce nesplni svou povinnost pfijmout Postoupeni. 1
Postoupenim se podn4jemni smlouva nezméni na smlouvu najemni, nybrZ ziistane postoupenou
podnajemni smlouvou s veSkerym jejim obsahem. Novy najemni vztah mezi Pronajimatelem a
Podngjemcem se bude Fidit pravé témito podminkami bez jakychkoliv dodatki &i zmén, které by
nebyly schvéleny viemi tfemi piivodnimi stranami v pisemné forme. :

ClL X1
Zavéreéna ustanoveni

Jednotlivi ustanoveni této smlouvy lze ménit nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem,
a to na zékladé dohody obou smluvnich stran.

Priva a povinmosti z této smlouvy prechdzeji rovnéZz na kaZzdého pozdgjsiho vlastnikt:a. i
opravnéného drzitele pfedmétu podnajmu jako pravniho nastupee piislusné smluvni strany. |
Neni-li v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak, dorucuji si smluvni strany pisemnosti pﬁmﬁmé
prostfednictvim datovych schrinek podle zdkona &. 300/2008 Sb., o elekironickych tkonech a
autorizované konverzi dokumentil, ve znéni pozdgjsich pfedpisi; pokud bude system datovych
schranek nahrazen, dorutuje se prostfednictvim pravniho pfedpisu uréeného ekvivalentniho
systému. Neni-li elektronické dorugeni mozné, dorutuje se doporucenou postou do vlastnich rukou




na adresy uvedené v zahlavi smlouvy. Pisemnost se povazuje za doruéenou i tehdy, pokud adresat
jeji pfevzeti odmitne, nebo pokud si ji nevyzvedne v filozni dob& (fikce dorugent).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a GCinnosti dnem 1. 4. 2026,
pokud byla nejpozdeji tohoto dne uvefejnéna vregistru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb.,
Vv platném zn&ni, jinak dnem uvefejnéni v registru smiluv,

Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zikona & 340/2015 Sb.,
v platném znéni, podléh4 tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pfiemZ uvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti podnajemce zplisobem, v rozsahu a ve Thiitéch z n&ho vyplyvajicich. Smluvni strany
si ujednavaji, e podndjemce je oprivnén bez omezeni provést uvefejnéni uplného znéni této
smlouvy véetn& viech pfiloh vregistru smluv i v pfipadg, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni
ze zékona dle pfedchozi vety nevyplyva, jako# i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankich

smlouvu & skutednosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout tretim osobam, pokud takovy
postup vyplyvé  z pfislusnych pravnich pfedpisti. Pro ucely uvefejiiovani & poskytovani
dle pfedchozich v&t smluvni strany soucasné shodné prohlaSuji, Ze Zadnou é&ast této smlouvy
nepovazuji za své obchodni tajemstvi branic jejimu uvefejnéni & poskytnuti. Ujednéni dle tohoto
"odstavce se vztahuji i na viechny piipadné dodatky k této smlouvé, jejich# prostfednictvim je tato
smlouva ménéna &i ukondovana,

Podnéjemce v souladu s ust. § 1765 odst. 2) NOZ na sebe piebira nebezpedi zmény okolnosti.

Tato smlouva Je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nich¥ 1 vyhotoveni obdrzi najemce, 1 vyhotoveni
obdr pronajimatel a 2 vyhotoveni obdr podnéjemce.

;Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady mésta Ceské Budgjovice & 293/2026 ze dne
9.3.2026.

Nedilnou sougasti této smlouvy jsou niZe uvedené piilohy:

- Piloha &, 1: Situadni plének

- Piiloha &, 2: Smlouva o ndjmu &. 20012016 ze dne 29. 1. 2016

| 20 -03- 2006

V Plané dne 16.3.2026 V Ceskych Budgjovicich dne ...........

Za najemce za podnéjemce

V Roudném dne 16.3.2026

za pronajimatele ~JUDESZ
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Smlouva o najmu ¢. 20012016

VITON s.r.o., IC: 25164953,
se sidlem T¥ida Cs. armédy 167, 391 81 Veseli nad Luznici,
vedend u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, spisovéd znat¢ka C 12168

na strané jedné (dale jen ndjemce)
a

Mer. Viclav Drbout, |

na strané druhé (dile jen pronajimatel)
uzavieli nize uvedeného dne podle zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni tuto
smlouva o ndjmu

Cl.1
1. Pronajimatel prohladuje, Z¢ je mimo jiné vyluénym vlastnikem nemovitost{

zapsanych pa LV & 911 vkatastrdlnim tzemi 641618 Plani u Ceskych
Budéjovic.

2. Shora uvedené nemovitosti jsou ureny k provozovani podnikatelské &innosti.

ClL. I

1. Pfedmétem této smlouvy je nijem viech shora uvedenych nemovitosti, zapsanych
na piedmeétném listu vlastnictvi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ptenech pfedmét ndjmu ndjemci a
najemce se zavazuje platit nijemné a uZivat predmét najmu v souladu se zdkonem
a touto smlouvou.

3. Pronajimatel pfenechavd pfedmét nijmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uZivéani,

4. Veskeré¢ najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uZivéni potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, pfedev§im pokud prekraduji stav pfi pfedani nebo se od
ngj jinak odchyluji, jdou na néklady nijemce. Pro tyto a vSechny eventualni
pozd&jsi stavebni lpravy resp. instalace vydava pronajimatel ndjemci swij
souhlas.

5. Néajemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndgjmu a Ze nebude
nérokovat na pronajimateli Ghradu investic, které vloZi do ptedmétu ngjmu.




ClL I
- Néjemce je oprdvnén VyuZivat pronajaté nemovitosti bez omezeni.

. Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pfedpisy potfebné pro
pfedklddany Gcel uzivani na vlastni ndklady. Prostor slouici podnikéni lze
VyuZivat pouze pro zékonn& a smluvns pfipustné Géely.

CL IV

- Najemné je stanoveno pa zékladg znaleckého posudku o obvyklé cen& ndjmuy, &. j.
2087-5/1/2016 ze dne 27. ledna 2016. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové
nijemné é&ini K¢ mésitné. Ndjemné bude vsouladu s § 56a Zik. &
235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

. Nédjemné je splatné masiéps
vedeny u

20012016.

- Najemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na zéklad& splatkového kalendéte
vystaveného pronajimatelem.

-V ndjemném dle bodu 1 tohoto ¢lanku nenf zahmuta thrada za sluZby s ndjmem
spojené, zejména vodné a stocné, thrada za plyn a elektrickou energii. Cenu za
tyto sluzby hradi najemce piimo dodavatelim. Najemce se zavazuje uzaviit
s distributory slueb pfisluiné smlouvy o dodavkach energii a ostatnich médi.

CLv

. Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu #adné udrovat ve stavu zpiisobilém
k uZivéni, provad&t uklid, b&Znou tdriby a pravidelng likvidovat vznikajici odpad
prostfednictvim odborné firmy. Néjemce je povinen provadét veskeré opravy na
vlastni naklady.

. Pronajimatel dava najemci souhlas k ptipadnému provedeni technického
zhodnoceni pronajatych nemovitosti. Vetkeré provedené stavebni upravy po
fidném ukondeni najemniho vztahu, zistdvaji ve vlastnictvi pronajimatele
beztoho, aniz by nijemce mél nérok na jejich thradu ze strany pronajimatele.
Pronajimatel zérovefi ud€luje najemci souhlas s odpisovanim provedeného a jim
uhrazeného technického zhodnoceni,

. Néjemce odpovida za Skody, které zptisobi na pfedmétu néjmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povétené osoby, dodavatelé, zskaznici a Jjiné osoby, které
k nému maji vztah,

CL VI

. Néjemce je povinen pojistit pfedmét najmu proti veskerym $kodam béZnym a
ostatnim, plynoucim z povahy jeho podnikatelské innosti a mit uzavienou
pojistnou smlouvu na ptedmét ndjmu po celou dobu trvan{ ndjemniho vztahu.




1. VI

1. Tato smlouva se uzavird s i¢innosti od 1. 2. 2016 na dobu neurditou.

2. Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu bez udini divodu
s vypov&dni lhitou v délce 3 mesice, potinajici b&Zet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruteni vypovédi druhé strang.

Cl1. VIII

Po skondeni smlouvy je nijemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit do 30 dni a
pfedat pfedm&t najmu pronajimateli v pivodnim stavu s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi Fadném u¥ivini a provedenému technickému
zhodnoceni.

o

CLIX
1. Vztahy touto smlouvou neupravené se iidi zakonem C. 89/2012 Sb., jakoZ i
dalgimi pfislunymi pravnimi pfedpisy v platném znéni.
2. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zaklad® pisemnych dodatki.
3, Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze
byla uzaviena po vzdjemném projednéni, podle jejich pravé a svobodné vile,
urdité, va¥né a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

4. Na dikaz souhlasu se znénim této smlouvy ptipojuji k ni ob& smluvni strany sveé
podpisy.

5. Smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ 1 obdrZi
kazdy z udastniki.

V Plané, dne 29. 1. 2016
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