ANIRCHEAM A

MULNPBBYB . JPX MULNCJ __ Ag. &:

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich
predpisl (dale jen ,obdansky zakonik™)

mezi
1. Mésto Louny
Sidlo: Mirové nameésti 35, 440 01 Louny
Zastoupené: Mgr. et Bc. Milanem Rychtafikem, starostou mésta
ICO: 00265209
DIC: CZ00265209

Cislo uctu:

jako pronajimatet na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)
a

2. Lukas Dzurban
Datum narozeni:
Misto podnikani:
ICO: 86889991
DIC:

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce®)

440 01 Louny

dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,smluvni strany®, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto najemni smlouvu:

L
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym viastnikem pozemku p. €. 160/2 jina plocha o vyméie 160
rpz, v obci Louny, nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Louny, na listu vlastnictvi €islo 10001 pro obec a katastralni
Uzemi Louny, okres Louny.

2. Pronajimatel na zdkladé této smlouvy pronajima a touto smlouvou jiz pronajal najemci Cast
budovy s ¢. p. 35, ul. Mirové nameésti, uvedené v odst. 1 &lanku I. této smlouvy, a to nebytovy
prostor.

Il
Uziti predmétu najmu
1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou za Uéelem sportovnich

tréninkl. Najemce bude prfedmét najmu uzivat zpusobem obvyklym a pfimérenym charakteru
V&Ci.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci k uZivani. Najemce jej za podminek
stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima.

3. Najemce prohlaiuje, ze stav nemovitosti vymezenych v ¢lanku |. odst. 1. a odst. 2. této smlouvy je
mu dobfe znam, a Ze pripadné vnitfni stavebni Upravy, provede na své vlastni naklady, do
maximalni vySe 5.000,- K& (slovy Pét tisic korun €eskych) a bez poZadavku na kompenzaci ze
strany Mésta Louny. Pronajimatel stémito provedenymi stavebnimi GOpravami a za téchto
domluvenych podminek souhlasi.
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.
Doba trvani ndjmu

Tato smlouva o najmu se uzavira na dobu uréitou, s U&innosti od 16.03.2026 do 15.03.2027.

Smlouva o najmu miZe byt prodlouZena o daldi aZz 3 roky, a to v pfipad&, Ze se pronajimatel
rozhodne pfedmét najmu déle pronajimat a najemce soucasne pisemné pozada, nejpozdéji do
Sesti (6) mesmu pfed ukon&enim vztahu z této smlouvy, o prodlouZeni najemniho vztahu.

Najem Sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou smluvnich
stran nebo vypovédi.

Smluvni strany jsou opravnény najemni smlouvu vypovédét | bez udani divodu. Vypovédni doba
je 1 mesic a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé ze
smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce neplini
fadné a vCas své povinnosti, zejména najemce bude i pfes pisemné upozorn&ni déle neZ 30 dni
v prodleni s placenim najemného nebo zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
predmeétnych prostor, nebo uziva pfedmét najmu vrozporu s podminkami sjednanymi ve
smlouvé.

Najemce je povinen ve Ihaté 14 dnl od dorugeni odstoupeni od smlouvy predmé&t najmu vyklidit a
pfedat pronajimateli. V pfipadé porudeni tétc povinnosti je pronajimatel opravnén pfedmét najmu
vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim od smlouvy nebo uplatnénim vypovédi smlouvy
neni doteno ustanoveni o smluvni pokuté a narok na nahradu $kody.

Skonceni smluvniho vztahu podle ¢lanku Ill. odst. 3. této smlouvy a odstoupeni od smlouvy je
platné a uc¢inné dnem doruceni vypovédi nebo odstoupeni druhé ze smliuvnich stran.

Iv.
Najemné a sluzby

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mésiéni najemné za vnitfni prostor ve vysi
5.000,- K&/bez DPH. Najem vybrané nemovité véci je dle § 56a, odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdé&jSich pfedpisi osvobozen od dané. Za DUZP se povazuje
vzdy prvni den prislusného kalendainiho mésice.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor, zejména dodavku elektrické energie a vody, a to ve vys§i stanovené
ve Vypoctovem listu, ktery tvofi nedilnou pFilohu €. 1 této Smlouvy.

Vyse najemného bude od roku 2027 kaZdoroéné upravovana o pradmérnou miru inflace (CPI)
pfedchazejiciho roku, zvefejnénou CSU. Vysi najemného pro pfisludny rok oznami pronajimatel
pisemné najemci do 31.01. prislusného kalenda#niho roku.

. Najemné bude najemcem hrazeno v mési¢nich splatkdch na UZet pronajimatele vedeny
P sisie e (NN v2rizbin symbol

Najemneé je splatné do 15. dne pfislusného kalendafniho mésice.

Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného a sluzeb, uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 0,5 % z dluzné Castky, a to za kazdy zapo&aty den prodleni.

Sluzby (napf. odvoz odpadu, dodavku energii) zajisti najemce svym jménem a na své naklady.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti a prava najemce:

1.

Najemce je povinen zajistit a provadét na vlastni naklady fadné spravu, bé&Znou Gdrzbu a opravy
spojene s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, a to plati i pro technicka zafizeni, pokud se
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10.

11.

12.

nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivana najemcem. Najemce je povinen udrzovat
pofadek a Cistotu v prostoru pred vstupem do pifedmétu najmu.

Najemce neni opravnén parkovat motorova vozidla na pozemku parc. €. 160/3 v katastralnim
Gzemi Louny, naleZejicim k budové Méstského ufadu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani fadnému
uzivani predmétu najmu.

V pfipadé - provadéni oprav a rekonstrukci pronajimatelem se najemce zavazuje strpét
po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani predmétu najmu, bez naroku na nahradu Skody.

Najemce odpovida za Skody zpusobené i zavinénim z nedbalosti, v&etné Skod na Zivotnim
prostiedi, které vzniknou na pfedmétu najmu v dusledku jeho ¢innosti jim samym a jinymi
osobami a zavazuje se tyto Skody neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé
s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni.

Najemce bere na védomi, Ze bez souhlasu pronajimatele neni opravnén s pfedmétem najmu
nakladat v rozporu stouto smlouvou. Zejména nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
provadét vnitini i vnéjs§i Upravy a stavebni prace na pfedmétu najmu. Porudi-li najemce tuto
povinnost a provede-li stavebni &i jiné Gpravy pfedmétu najmu, at jiZ v interiéru &i exteriéru, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 10.000,- K& (slovy Deset tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni. Najemce dale
prohlasuje, Zze nebude po pronajimateli narokovat pfipadné investice, které vlozi do pfedmétu
najmu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu ani jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé. Pronajimatel timto udéluje souhlas vyhradné s tim, aby
pfedmét najmu uzivaly spolky P.C. Box Club Louny, FK Mongagué Listany a Dobro zLoun, které
najemce zastupuje. Toto opravnéni se vztahuje vyluéné na uvedené subjekty a nepiedstavuje
pravo k dalSimu prenechani pfedmétu najmu. Mezi pronajimatelem a uvedenymi spolky nevznika
zadny najemni ani podnajemni vztah. Najemce odpovida za jednani téchto spolkd, jejich &lent,
zaméstnancl a dalSich osob, které do pfedmétu najmu vpusti, jako by jednal sam, a nese pinou
odpovédnost za dodrZovani viech povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen na Zadost pronajimatele umoznit pfistup do pfedmétu najmu za Géelem
kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu Fadnym zplsobem a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych prostoru
slouzicich podnikani, dodrzovat pravni predpisy platné na uUseku protipoZarni prevence,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a dal$ich bezpe¢nostnich, hygienickych, veterinarnich a
ekologickych opatieni vztahujicich se k pfedmétu najmu.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni Gginnosti
této smlouvy odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém ho pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni a odstranit vesSkeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud nebude stanoveno jinak.

Najemce je opravnén uzivat pfedmé&t najmu pouze k Ucelu uvedenému v €l. Il. a bez souhlasu
pronajimatele neni opravnén ménit pfedmét najmu.

V pfipadé poruseni smluvni povinnosti podle odst. 5., 6., 10. ¢lanku V. smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy Deset tisic korun
éeskych) za kazdé poruseni zvlast. Narok na nahradu Skody tim neni doté&en.

Povinnosti pronajimatele:

1.

Pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu ve stavu ndjemci znamém, a najemce jej takto
prebira.

Pronajimatel je povinen v€as upozornit ndjemce na pfipadné uvazované stavebni upravy nebo
opravy, které by mohly mit vliv na zplsob uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel hradi ze svého darf z nemovitosti a zakladni pojist&ni objektu. Ostatni pojisténi a
poplatky hradi na své naklady najemce.
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10.

11.

12.

13.

14.

V1.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po skondeni najmu nebude uplatiiovat nahradu
dle § 2315 ob&anského zakoniku.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy - &. 1 Vypoétovy list ¢. 2 Drobné opravy a b&zna
Gdrzba

Veskeré zmény a dopliiky této smilouvy vyZaduji ke své platnosti pisemné dohody smluvnich
stran.

Ostatni prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravene se fidi prFislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah dle této smlouvy se nevztahuje ustanoveni
§ 2230 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni predmétu této smlouvy predstavuje po dobu nezbytné
nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich Udajli ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd).

Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smiuv dle zakona &.
340/2015 Sb. s tim, Ze budou dodrzeny podminky stanovené § 3 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb.,
bez ohledu na vysi ceny, resp. bez ohledu na hodnotu predmétu plnéni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze zpracovatel smlouvy je povinen ji poskytnout Méstu Louny
ve strojové Citelném formatu tak, aby mohla byt uvefejnéna dle zakona &. 340/2015 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad&, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se obchodniho
tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaéeny tak, aby nebyly soucasti elektronického
obrazu textového obsahu smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., zajisti zaslanim
spravci registru smluv Mésto Louny.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, souhlasf s jejim obsahem, nebot
byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné viile, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve é&tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrsi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smiluvnich stran a G&innosti dnem zverejnéni v registru
smiuv.

Uzavreni této smlouvy schvalila Rada mésta Loun usnesenim & UR-91-5/26 ze dne 09.03.2026.
Zameér mésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnén na Gredni desce od 20.02.2026 do
07.03.2026.

V Lounech dne ...... . | V Lounech dne .. /[ et

Mésto Louny
Mgr. et Be. M
Pronajimatel

Lukas Dzurban

chiarik, starosta
Najemce
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Vymezeni drobnych oprav a bézné adrzby, které provadi a hradi najemce

Nestanovi-li ndjemni smlouva jinak, drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou
tdrzbou bytu hradi ndjemce. Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

1) Opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahii a li§t — ndjemce hradi:

vechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah a
podlahovych krytin, a to véetné balkonu.

2) Opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkii, kovani,
klik, rolet a Zaluzii (jednotlivou &asti okna se rozumi i celé kiidlo) — ndjemce

hradi:

opravy, vymény délicich p¥icek a list oken a zasklenych i dievénych dveft,
zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek,

tmeleni oken a dvernich tabulek,

opravy a vymény ¢asti oblozeni okennich parapeti,

opravy a vymény kliky, pantd, §titkd, zamkd, vlozek do zamkd, klicd,
vymény té€snéni oken a dvefi.

3) Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadi, zasuvek, jisti¢u, zvonkii, domacich telefonii, zasuvek rozvodi datovych
siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilini a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech. Jedna se napf. o opravy a vymény:

vypinacd veho druhu,

pojistek a jisti¢l vSeho druhu,

zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni vcetné
tla¢itka u vchodu a zvonku, pokud patfi k bytu,

osvétlovacich téles,

telefonni Sy,

vlozky mikrotelefonni a sluchatkové,

sefizeni domaciho telefonu,

opravy rozvodi v byté (jsou soucasti a patii k vybaveni bytu).

To plati i v ptipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim, najemce je
hradi, nebot’ jsou soucasti bytu a patii k jeho vybaveni (to se tyka i domécich
telefont), pokud slouZzi vyhradné pro jediny byt.

4) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuku:

ostatni opravy a vymény rozvodil v byté véetné odpadnich trub aZ po napojeni
na stoupaci rozvody hradi ndjemce.

5) Opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a
studené vody. Do této skupiny oprav se zahrnuji:
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naklady na precejchovani podruznych bytovych vodoméri na teplou a
studenou vodu,

vyména termostatickych hlavic a ventili u rozvodi topeni, kde nejsou rozvody
topeni ustiedni dalkové.

6) Opravy vodovodnich vytokii, zipachovych uzavérek, odsavafli par, digestoFi,

misicich baterii, sprch, ohFivaéa vody, umyvadel, van, vylevek, dfezu,

splachovada, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, vafiéd, infrazafica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini. Jedna se o tyto opravy a
vymeény:

sporaky elektrické — opravy a vymény plotynek, dvifek u pecici trouby, dna
trouby, zavési dvitek trouby, skel ve dvitkach trouby, topnych spiral v troubg,
vafidlové desky, drzdku horniho topného télesa, vymény a dopliovani
knoflikd, osvétleni, Sroubki, nytd a ostatnich drobnych soucasti, pe¢ici trouby,
pFivodniho kabelu, rodtu do pegici trouby, plechi a pekada, uvedeni spotfebice

do provozu,
sporakv plvnové a kombinované — mazani kohoutti, vymény kohoutil, opravy

a vymény uzaviracich kohoutdl plynu, vymény trysek (s vyjimkou trysek pfi
zéméné plynu), télesa trysky, reguldtoru tlaku plynu, hotakl, grilovacich
hotékd (sestava), miizek, knoflikli, vafidlové desky a vafidlové miizky,
termopojistky, termostatii trouby, dvifek pe€ici trouby, vysuvného dna trouby,
koufovodu, list, sméSovacti, hlavnich rozdglovacl a vik litinovych (malych,
stfednich, velkych), pedici trouby, rostu do pecici trouby, pfivodu plynu,
vymény a dopliiovani Sroubkd, nytd, pfichytek, redukci, kolen, uvedeni
spotfebice do provozu,

plynové prifokové oh¥ivade (karmv) — opravy a vymény termo€lanku, rour a
kolen na odvod spalenych plynd (koufovodil), tésnéni, membrany, tlakového
pera, ventill, paky, plynovych a vodnich dila, termopojistky, regula¢niho
zafizeni hotakl, topného t€lesa, termostatu, vymeny a doplInéni Sroubki, nytd a
dal$ich drobnych souéasti, &isténi spotfebici a koufovody, promazani,
provadéni ochrannych nétérd, uvedeni spotfebice do provozu,

plynové kotle etdZového topeni — opravy a vymeény membran, tésnéni,
termopojistky, napoustécich ventilil, regulatnich ventild, isténi spotiebice
pted sezénou véetng koufovod, veskeré prohlidky a sefizeni viech termostat(,
dotlakovéni expanznich nadrzi (tlakovych), uvedeni nového spotiebie do
provozu,

infrazaiite — opravy a vymény pfivodni Sfidry, termostatu,

kuchyfiské linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skiiné — opravy a vymeény
dvitek, skel, tichytek, kovani, klik, zasuvek, polic, ochranného ramu u dfezu,
opravy a obnovy natéri, nastiiky dfezu,

sanitrni zaFizeni — opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku, dvitek
u obezdéni vany, van a umyvadel v&etné nastfiku vany, odpadniho a
piepadniho ventilu, baterie, sprchy, tésnéni, fetizki, zatek ke viem predmétim,
podpér, rizic, tahel, vésakd, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir,
galerek, pfivodii od uzavéru pro spotfebic (vybaveni), nadrzky splachovace,
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plovidkové koule s pakou, padakového dratu paky, ochrannych rdmt dfezi a
vylevek, kuZelek pro ventily, tlakového splachovaée s vyménou jednotlivych
soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pted klozetovou
nadrzi, klozetové manZety, upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
diczu, vylevky, wvany, bidetu, klozetové nadrze, konzol, zabrouSeni
; padékového sedla.
7) Ostatni drobné opravy a vymény vySe neuvedené do castky 1.500,- K¢&.

Naklady spojené s b&Znou tdrZbou

Naklady spojené s béznou fdrzbou jsou naklady na udrZovéani a ¢isténi bytu, které se
provadeji obvykle pfi del3im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &ist&ni
pfedmétil a vybaveni bytu dle vy$e uvedené specifikace, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani, udrZovéni a ¢&iSténi podlahovych krytin (dratkovani, brouseni a lakovani
dievénych podlah v&etné parket), &isténi obkladd a stén, CiSténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry. Pati{ sem také vnitini natéry (opravy natéri véetnd
obnovy) u dvefi, oken, u vestavéného nabytku, apod.

Pokud jede o thradu nakladt na vnitini nat&ry (dvefi véetng vchodovych do bytu, vnitini asti
oken, vestavénych a zabudovanych skfini, apod.), je tato (thrada vzdy véci ndjemce, i kdyz jde
0 opravu natérli nebo o jejich tplnou obnovu.







