PO 399/2026

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.01/2026 - PTO

uzavrend ve smyslu § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle také jen ,,Obcansky zakonik“)

1. Smluvni strany

1.1 Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamyckd 129, PSC 165 00, Praha — Suchdol
Zastoupena: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
bank. spojeni: XXXXX

¢. U.: XXXXX

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

Kontakt: XXXXX

(dale jen ,Pronajimatel” nebo ,€ZU“) na strané jedné

1.2 Boleslav Vyslouzil

Sidlo: Jugoslavska 599/18120 0 Praha 2 - Vinohrady
bank. spojeni: XXXXX

ICO: 65698886

DIC: CZ7411233577

Kontakt email: XXXXX

Kontakt tel.: +420 731 305 442

(ddle jen ,Najemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen ,,Smluvni strany” nebo samostatné jak ,,.Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisl tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale jen ,Smlouva“):

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1627/23 - zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je budova €. p. 1281 — ubytovaci zatizeni, k. U. Suchdol, obec Praha, vse
zapsané na LV ¢. 255, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Budova“ nebo ,Kolej G“).

V 1. NP Budovy a pred Budovou specifikovanou v predchozim odstavci se nachazi restaurace a
venkovni terasa o celkové vyméfe 250 m?, které jsou vyznacéeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, a to
vCetné inventare, ktery je sepsan v ptiloze €. 2 této Smlouvy (spolecné dale jen ,Pfedmét
najmu”).



Cislo mistnosti Nazev Plocha m2
0.39 restaurace (odbyt. Cast) 82,0
0.39 bar 26,5
0.25 kuchyné 19,5
0.42 pfipravna 2,0
0.40 chodba 12,0
0.41 sklad 6,5
0.43 Satna zaméstnancl 2,5
0.44 umyvarna zaméstnanc( 2,5
0.45 WC zaméstnancl 1,0
0.29 WCinvalidni 2,5
0.383a WC Zeny 6,0
0.38b WC muii 6,0
S.03 sklad 21,0
Soucet vnitfnich prostor 190,0
terasa 60,0
Soucet pronajem celkem 250,0

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy je opravnén dat Pfedmét najmu
Najemci do najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu neni zatiZzen pravy tretich osob.

3. Pfedmét Smlouvy a uUcel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava najemci Predmét najmu k do¢asnému uzivani, a to se
vSemi soucastmi a prislusenstvim, aby jej uzival k Gicelu a za podminek v této Smlouvé dale
sjednanych (dale také jen ,Najem“). Nedilnou soucasti sjednaného N&jmu jsou uZivaci a
obdobna préva a prava na poskytovani sluzeb vazici se k Pfedmétu najmu jako celku, bez nichz
by Najemce nemohl Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou fadné uZivat nebo by byl v
uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla.

Najem je sjednan za uUcelem provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a to pro provozovani
hostinské ¢innosti v predmétné restauraci na Koleji G (dale také jako , Restaurace”).

Najemce Pfredmét najmu se viemi jeho soucastmi a pfislusenstvim prejima a zavazuje se za
uzivani Pfedmétu najmu platit touto Smlouvou sjednané najemné a nahradu naklad(l za sluzby
spojené s uzivanim Predmétu najmu ve vysi a zplisobem dale stanovenymi v této Smlouvé.

4. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne Ucinnosti této Smlouvy (dale také jen ,,Doba
najmu”).

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, jeho okoli i movitych véci, které jsou
soucasti nebo pfislusenstvim Pfedmétu najmu, a to z prohlidky Predmétu najmu i véci ucinéné
bezprostfedné pred podpisem této Smlouvy. Najemce prebird Predmét ndjmu dle této Smlouvy



s

bez zavad, zpUsobily ke smluvenému ucelu uzZivani. Ke dni podpisu Smlouvy byl Pfedmét najmu
vCetné inventare protokoldrné predan Ndjemci.

Najem konci:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi.

Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterakoli ze Smluvnich stran, a to i bez udani ddvodd,
pficemz vypovéd je ucinnd uplynutim 2 mésicl pocinaje prvnim dnem meésice nasledujiciho po
mésici, vnémzZ byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané a konce uplynutim
poslednim dnem tretiho mésice.

Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét dotéena Smluvni strana, a to ve vypovédni dobé 1
tyden pocinaje nasledujicim dnem po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané v pripadé, Ze
bude dan jeden z nasledujicich divodu:

a) Najemce muiZe Smlouvu vypovédét, ztrati-li zplUsobilost k podnikatelské ¢innosti, jez ma byt
dle Smlouvy v Pfedmétu najmu vykondavana;

b) Najemce muiZe Smlouvu vypovédét, prestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich dlvod
zpUsobily k vykonu sjednané podnikatelské ¢innosti;

c) Najemce mlzZe Smlouvu vypovédét, porusuje-li Pronajimatel své povinnosti vic¢i Najemci
opakované podstatnym zplsobem;

d) Pronajimatel miZe Smlouvu vypovédét, ma-li byt Budova ¢i Pfedmét ndjmu odstranén,
prestavén nebo jinak rekonstruovan ¢i revitalizovan;

e) Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét, bude-li Ndjemcem nebo jinym subjektem
podan navrh na zahajeni insolvencniho fizeni vici Najemci, pfipadné az pokud bude vydano
rozhodnuti o Upadku Najemce;

f) Pronajimatel miZe Smlouvu vypovédét, porusuje-li Najemce podstatnym zplsobem své
povinnosti plynouci ze Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpist (napt. je-li Najemce po
dobu delsi nez 30 dnl v prodleni s placenim Najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
Pfedmétu najmu; Ndjemce uziva Pfredmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava
nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho poskozeni &i zniceni; v pfipadé, Ze
Nadjemce provede bez pisemného souhlasu Pronajimatele jakoukoliv zménu ¢&i Upravu
Pfedmétu najmu; nebo v pfipadé Ze Najemce zfidi tfeti osobé uZivaci pravo k Pfedmétu
najmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele; Ci jinak porusi podstatnym zplsobem své
povinnosti a tim zpUsobi Pronajimateli jmu/skodu).

Najemce neni opravnén poradat jakékoliv organizované akce v predmétu najmu, pfimo anebo
neprimo prostfednictvim tretich osob, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
s pfedmétnou akci. V této souvislosti je Najemce vidy povinen poZadat Pronajimatele o souhlas
s uskute¢nénim organizované akce v predmétu najmu tak, Ze Najemce zasle Zadost o povoleni
ucelu akce na e-mail akce@czu.cz nejpozdéji sedm pracovnich dni pfed planovanym terminem
akce. Poruseni zdvazku Ndjemce uvedeného v pfedchozi vété se povaZzuje za podstatné poruseni
Smlouvy Najemcem, pro které je Pronajimatel opravnén pisemné vypovédét Najemci Smlouvu
s u¢innosti ukoncéeni najmu pfedmétu ndjmu ke dni doruceni takové vypovédi Najemci s tim, Ze
Pronajimatel je opravnén ddle pozadovat po Najemci uhrazeni smluvni pokuty za poruseni
zavazku Ndjemce ze Smlouvy, a to ve vysi ro¢niho najemného za predmét najmu.

5. N3ajemné a uhrada za sluzby s Najmem spojené



Najemné za pronajaty Pfedmét ndjmu je stanoveno dohodou Smluvnich stran a Cini ¢astku ve
vysi 482.498,- K¢ bez DPH za rok (dale také jen ,Cena ndjmu” nebo ,Najemné”). K Cené najmu
bude pfipocitana DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisi. Najemné je sjedndno i s ohledem
na nepravidelny provoz béhem roku (prazdniny, zkouskové obdobi). Ndjemce se tedy vyslovné
vzdava jakéhokoliv naroku na snizeni Ndjemného z tohoto dlivodu. Najemné a sluzby spojené
s ndjmem jsou stanoveny v nasledujicim prehledu (ceny bez DPH):

podlahova plocha restaurace 108,5 m®>  x 1470 K&/m® 159495 ¢
podlahova plocha zazemi 60,5 m?> x 410 K¢m’ 24805 k¢
podlahova plocha sklad v 1. PP 21,0 m?> x 410 K&m’ 8610 k¢
podlahova plocha terasa 60,0 m?> x 170 K&m’ 10200 ke
inventar (2% z pofizovaci ceny) 1054398,0 K& x 0,02 21088 ¢
odvoz odpadu komunaliniho a . i .,

td8ného (sjednany pausal) 30000 K
teplo (vytapéni a TUV) 190 m’> x 570 K¢/m’ 108300 k¢
ro¢ni ndjem a pausalni naklady 362498 k¢
mési¢ni platba 30208 k¢
vodné, stoéné podle skute¢nosti - odectu métidel zaloha 36000 ¢
plyn podle skute¢nosti - odectu métidel zéloha 24000 k¢
elektfina podle skute¢nosti - odectu méfidel zaloha 60000 ¢
roéni zalohy 120000 k¢
mésicni platba zaloh 10 000 K¢
Celkova cena najemného za 1 rok: 482498 ¢

2. Sjednané Najemné je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym uUkonem jedenkrat za

rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mire inflace (tj. procentnim pfirlistku pridmérného ro¢niho indexu
spotrebitelskych cen), a to s ucinnosti od pocatku prislusného kalendafniho roku s tim, zZe
prirdstek Najemného za obdobi od zacatku pfislusného kalendarniho roku do oznameni navyseni
bude pfipocten do fakturace za nasledujici mésic.

Spolecné s Najmem hradi Ndjemce Pronajimateli pomérnou ¢ast jim vynaloZenych nakladd za
odvoz odpadu, ndjemné za inventar ve vlastnictvi Pronajimatele a zalohy na spotfebu energii,
jejichZ vyse je uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy. Tyto spotieby sjednané jako pausalni
platby je Pronajimatel opravnén ménit podle aktualni cenové hladiny na trhu, a to jedenkrat
ro¢né s ucinnosti od obdobi, kdy doslo ke zméné ceny vici Pronajimateli ze strany pfislusného
dodavatele ¢i z divodu zmény dodavatele. Zménu oznami Najemci v textu na prvnim danovém
dokladu, kterého se bude zména tykat, pfipadné zpétné, pokud dojde ke zméné ceny dfive.
Najemce spolec¢né s Najmem hradi Pronajimateli také naklady za dodavku elektrické energie,
tepla na vytapéni, tepla v teplé uzZitkové vodé, vodné a stocné, plynu, jejichZ vyse bude urcena
dle skutecné spotreby na zakladé samostatného méreni a ceny aktualné uctované dodavatelem
pfislusného média. Fakturu na Uhradu vyuctovani téchto dodavek Pronajimatel vystavi pololetné
(v lednu a srpnu). V pfipadé, Ze Pronajimatel instaluje dalsi méfidla spotreby, bude tato spotreba
od okamziku instalace méfidel uc¢tovana pololetné dle skutecné spotieby a aktudlni ceny média.



10.

11.

12,

13.

14.

Najemce je opravnén se Ucastnit odectd méridel, resp. na vyzadani zjistit Ci ovéfit jejich aktudlni
stav. Pokud Najemce nebude pfitomen u odectl méridel, které budou pouZity pro vyuctovani
spotteby, neni opravnén reklamovat stavy zjisténé Pronajimatelem.

V pripadé, ze Najemce zpochybni vyuctovani mérenych spotfeb médii, je Pronajimatel opravnén
zpochybnénou ¢ast Uctovat ve vysi zdloh, jako by Slo o pausalni platbu, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.

Pronajimatel je opravnén na zakladé vyuctovani mérenych médii, tj. skute¢nych spotieb stanovit
novou vysi zdloh, a to s U¢innosti od mésice nasledujiciho po mésici, kdy doslo k vyuctovani
zaloh. Oznameni zmény vySe zaloh bude Ndajemci zasldno jako soucdst Ci priloha pfislusné
faktury.

Vyse Ndjemného a sluzeb spojenych s Najmem hrazenych pausalni ¢astkou zohledniuje obvyklé
nepravidelnosti provozu béhem roku, tj. prazdniny, zkouskové obdobi, Vanoce, statni svatky atd.
Najemce se tedy s ohledem na uvedené vzddva jakéhokoliv ndroku na slevy ¢i tlevy z Najmu ¢i
souvisejicich plateb.

Najemné a sluzby v pausalem stanovené vysi s najmem spojenych budou placeny pravidelné v
mésicnich intervalech po celou dobu trvani Najmu, ve vysi 40.208,- K¢, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem, vZdy na odpovidajici mésic predem, nejpozdéji do 25. dne mésice
predchazejiciho mésici, za ktery se Najemné a sluzby s najmem spojené maji platit.

Pomérna ¢ast ndjemného v¢. sluZzeb bude hrazena dle faktury vystavené Pronajimatelem do 15
dn(ll po nabyti Ucinnosti Smlouvy.

Doba splatnosti faktur je 14 dn( od vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem.

Najemné a Uhrada za sluzby s Najmem spojené budou Ndajemcem uhrazeny na zdkladé
danového dokladu — faktury bezhotovostnim pfevodem na_bankovni ucdet Pronajimatele
uvedeny na fakture. Ndjemné a Uhrada za sluzby s Najmem spojené se povazuji za uhrazené
okamzikem pfipsani prislusné ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

Daniovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného uUcetniho a danfiového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisd, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat po Nadjemci zdkonné uroky z prodleni, bude-li v prodleni
s thradou jednotlivych plnéni dle této Smlouvy a Najemce je povinen tyto na vyzvu
Pronajimatele bezodkladné uhradit.

Vedle urok( z prodleni dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy je Nadjemce povinen Pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 250,- K¢, a to za kazdy zapocaty den prodleni s thradou faktury.

6. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce:

a) je povinen realizovat spolupraci se zafizenimi Pronajimatele v rdmci dodavatelskych vztah,
zejména ve smyslu nabizenych produktil a jejich prezentace (Vinafstvi CZU, Potravinafsky
pavilon CZU, Pivovar Jenik apod.);

b) je povinen fadné a vcas uhradit Pronajimateli sjednané Najemné a naklady za sluzby
s Najmem spojené dle Smlouvy;



c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

j)

k)
1)

je povinen uZivat Pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu jako fadny hospodar a predchazet
jeho poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

je povinen pecovat o Pfredmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu — v opacném pfipadé odpovidd v plném rozsahu za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne;

je povinen nést ze svého naklady spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a provadét na svij
naklad jeho béZnou udribu (napf. malovani, oprava omitek, Cisténi podlah a podlahovych
krytin, ciSténi zanesenych odpad(, vymény drobnych soucasti predmétli prenechanych
Najemci na Pfedmétu najmu);

je povinen provadét na svlij naklad drobné a bézné opravy Pfedmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, pricemz drobnymi a béZznymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepresahne v jednotlivém pripadé opravy ¢astku 5 000,- K&; opravy je Najemce povinen
pred jejich provedenim ohlasit pisemné Pronajimateli a opravy provést az po jeho pisemném
souhlasu (opravy mohou byt v zaruéni dobé stavby predmétem reklamace), v opacném
pfipadé odpovida Najemce za skodu timto zplsobenou, napf. v pfipadé neuznani reklamace
— tato povinnost plati do 31. 12. 2029, po tomto datu je Najemce této povinnosti zprostén a
uvedené opravy muzZe provadét bez ohlaseni Pronajimateli;

neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innosti ¢i zménit zplsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu Najmu;

neni opravnén provést jakoukoliv zménu Predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

je povinen umozZnit Pronajimateli, popf. jinym opradvnénym osobdm, na jejich Zadost a
v terminu jimi stanoveném pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani
v souladu s touto Smlouvou a pfisluSnymi pravnimi predpisy, provddéni potiebnych revizi
Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a pfrislusenstvi, Udrzby aoprav addle témto osobam
poskytovat potfebnou soucinnost;

je povinen provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
Pfedmétu najmu vcetné dodrZovani predpisl vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci, predpisl protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisli o ochrané majetku a
zdravi osob a progkolit své zaméstnance zejména v oblasti BOZP a PO — PBR, Pozarni
poplachova smérnice, Evakuacni plan vztahujici se k Restauraci byly predany Najemci pfri
podpisu Smlouvy;

je povinen provadét predepsané revize zafizeni ve svém vlastnictvi;

je povinen zajistit v dodrzovani hygienickych limitl pro hlukovou zatéz pro denni i nocni
dobu;

m) je povinen v pfipadé skonceni Najmu dle této Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni Doby

n)

o)
p)

a)

najmu vyklidit a vratit Pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani, pokud se
Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak; nevyklidi-li Ndjemce Predmét najmu ve
sjednaném terminu, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu 10 000 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni;

je povinen respektovat pozadavky Pronajimatele tykajici se provozni doby Restaurace (zajistit
prodejni dobu min. v rozsahu od 11:00 do 19:00 hodin v pracovni dny, max. do 23:00 hod),
zajistit ob¢asny sobotni a nedélni prodej predem sjednany s Pronajimatelem;

je povinen zajistit, aby byly ve vratnici koleje EFG uloZeny duplikaty klic od vsech jim
uzivanych mistnosti a prostor z dlivodu bezpecnostni a protipoZzarni prevence;

neni opravnén predmét najmu prenechat do uZivadni tfeti osobé, a to ani v souvislosti
s prevodem podnikatelské ¢innosti, jez ma byt dle Smlouvy v Predmétu ndjmu vykonavana;
zavazuje se prednostné vyuzivat k provozu recyklovatelné materiadly, Usporné, ekologicky
Setrné technologie, zajistit tridéni odpadu;



r) je opravnén po predchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem Pfredmét najmu slouzici
podnikani opatfit v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi ¢i podobnymi znamenimi;

s) je povinen sezndmit své dodavatele zboii a slufeb s dopravnim Fadem aredlu CZU a
povinnosti vyuZit nejkratdi moZnou cestu a v aredlu CZU se zdrZovat po nejkrat$i moZnou
dobu;

t) je povinen vramci zajistovani provozu Restaurace pfijimat platby prostfednictvim bézné
pouzivanych platebnich karet, formou stravenek a v hotovosti;

u) je povinen v ramci zajistovani provozovani Restaurace nabizet pro studenty Pronajimatele
stravovani s dotaci, a za timto Ucelem je povinen uzaviit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu o poskytnuti dotace pfi stravovani studentd;

v) je povinen vramci zajiStovani provozovani Restaurace nabizet pro zaméstnance
Pronajimatele a jejich hosty stravovani formou denniho menu s minimalni nabidkou 2 teplych
jidel (servis s obsluhou);

w) je povinen zajistovat pravidelny uklid Pfedmétu najmu;

x) je povinen dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy a vnitfni predpisy Pronajimatele (vZdy
v aktualnim znéni) zejména v oblasti protipozarni, v oblasti bezpecnosti prace, v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi a v oblasti hospodareni se svéfenym majetkem, jakoz i dbat
pokynl pfislusnych utvard Pronajimatele (zejména Odboru bezpecnosti, Provozné
technického odboru atd.);

y) je povinen zajistit dodrzovani zdkazu koureni, véetné vsech typl elektronickych cigaret,
v interiérovych ¢dstech Predmétu najmu, a to nejen vlastnimi zaméstnanci, ale i tfetimi
osobami nachdzejicimi se v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel:

a) je povinen predat Ndjemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k dohodnutému uGcelu
Najmu;

b) je povinen provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize Predmétu
najmu, jeho soucasti a prislusenstvi;

c) je povinen udrZovat po Dobu najmu Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
ucelu Najmu a za timto ucelem provadét jeho pripadné opravy;

d) je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Predmétu najmu po Dobu najmu;

e) je opravnén kontrolovat Pfedmét najmu mimo stanovenou provozni ¢i pracovni dobu
Najemce, vyZaduje-li to vznikly havarijni stav nebo jind neodkladna mimoradna situace;

f) ma prévo na placeni sjednaného Ndjemného a Uhrady za sluzby s Najmem spojené podle této
Smlouvy;

g) je opravnén z dlivodu oprav prerusit Ndjem na dobu nezbytnou k jejich provedeni. Najemce
v takovém pripadé nehradi Najemné ani sluzby spojené s Najmem stanovené pausalni
Castkou po dobu oprav, pokud toto preruseni provozu nezpUsobil vlastnim jednanim
Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni Smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele,
neni Pronajimatel v Zddném pfipadé povinen Najemci poskytnout nahradu za vyhodu prevzeti
zakaznické zaklady, a to ani v pripadé, Ze Pfedmét ndjmu bude dale ptreddn do uZivani treti
osobé za stejnym ¢i obdobnym uUcelem jako dle této Smlouvy. Ndjemce se vyslovné a bez
jakychkoliv vyhrad vzdavd naroku na ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny, a tento tedy
nebude vUici Pronajimateli v Zadné podobé uplatriovat.

7. Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce neni opravnén uplatfiovat vici Pronajimateli narok na
nahradu skody, resp. usly zisk z dlvodu preruseni provozu podnikatelské Cinnosti Najemce
v Pfedmétu ndjmu z dlvodl na strané Pronajimatele, jez bude nejméné 30 dnl predem
nahlaseno. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude poZadovat zajisténi akce, kterd nebude 30 dnl



pfedem nahldsena a tato akce bude kolidovat s pfipravovanou akci Najemce, je Pronajimatel
povinen Najemci uhradit storno poplatky a dalsi naklady souvisejici se zrusenim akce.
Pronajimatel neodpovidd za Skodu na vécech vnesenych Ndjemcem ¢i tfetimi osobami
(ndvstévniky) do Pfedmétu ndjmu a neni povinen vtomto smyslu uzavirat zadné pojistné
smlouvy. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na skody zpUsobené na
Budové plsobenim vnéjsich vlivl (Zivly).

Zhodnoceni Najemce znamena Pronajimatelem pisemné povolené prace Ndjemce realizované
Najemcem ¢i jeho jménem a hrazené Najemcem, pisemné povolené upravy realizované
Najemcem ¢i jeho jménem a hrazené Ndjemcem dle této Smlouvy, a jakékoli jiné pisemné
povolené Upravy, instalace i stavebni prace v Pfedmétu najmu realizované Najemcem ¢i jeho
jménem a hrazené Najemcem, predstavujici technické zhodnoceni ve smyslu zdkona ¢. 586/1992
Sh., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Zhodnoceni najemce”).

Smluvni strany souhlasi, Ze v souladu se zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjsich predpis(, Ze pfipadna hodnota Zhodnoceni najemce bude odepisovana Najemcem, a
Pronajimatel béhem Doby najmu nezvysi vstupni hodnotu vlastniho hmotného majetku o
hodnotu tohoto Ndjemcem odepisovaného technického zhodnoceni (Zhodnoceni ndjemce).

Na zakladé jakéhokoliv ukonéeni této Smlouvy bude Najemce nejpozdéji do posledniho dne
Doby najmu (pfipadné v dodatecné |h(té pisemné poskytnuté Pronajimatelem) povinen na
vlastni naklady odstranit z Pfedmétu najmu veskeré Zhodnoceni najemce, s ponechanim
veskerych Uprav Pfedmétu najmu financovanych Pronajimatelem a bez jejich poskozeni, s
pfihlédnutim k béZinému opotfebeni, a Pfedmét najmu vyklidit a opustit, nevyuzije-li
Pronajimatel nékterého ze svych prav uvedenych v tomto odstavci nize.

Pronajimatel ma pravo pisemné pozddat Ndjemce, aby ptred vyklizenim a opusténim Pfedmétu
najmu v souvislosti s ukon¢enim této Smlouvy jako soucdst vyklizeni uvedl Pfedmét ndjmu do:

a) stavu po realizaci Zhodnoceni najemce s ponechanim veskerého Zhodnoceni najemce
v Pfedmétu, pfipadné;

b) do jinak Pronajimatelem podrobnéji urceného stavu (tj. s ponechdanim pouze Ccasti
Zhodnoceni najemce v Predmétu najmu) a Najemce ma povinnost uvést Pfedmét najmu do
stavu dle tohoto uréeni Pronajimatele.

Smluvni strany souhlasi, Ze v takovém pfipadé s ohledem na ostatni ujednani této Smlouvy
nebude Najemci pfisluset jakakoliv kompenzace hodnoty v Pfedmétu najmu ponechaného
Zhodnoceni ndjemce, ledaZze by kogentni ustanoveni zakona stanovilo jinak (v takovém pfripadé
bude vySe kompenzace urfena jako ¢astka nizsi z (i) hodnoty Zhodnoceni najemce (pfipadné
v Pfedmétu najmu ponechané ¢asti Zhodnoceni najemce) stanovené na zakladé posudku znalce
jmenovaného Pronajimatelem a (ii) dafiové zlstatkové ceny Zhodnoceni ndjemce (pfipadné
v Pfedmétu najmu ponechané ¢&asti Zhodnoceni ndjemce), kterou by Zhodnoceni najemce
(pfipadné jeho ¢ast ponechana v Predmétu ndjmu) mélo pfi rovhomérném odpisovani. Narok na
pfipadnou kompenzaci bude splatny ve Ih(té ctyficeti (40) dnl ode dne, kdy dojde ke splnéni
povinnosti Najemce vyklidit a opustit Predmét ndjmu. Jakdkoliv takovd pfipadna castka
kompenzace muze byt (dle uvazeni Pronajimatele) Pronajimatelem zapoctena oproti jakymkoliv
¢astkdm dluznym ze strany Najemce Pronajimateli podle této Smlouvy. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze zapocteni oproti vycislené ¢astce kompenzace je Pronajimatel opravnén
provést, i kdyz se Castka kompenzace jesté nestala splatnou.



8. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a uc&innosti
uvefejnénim Smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také jen ,Zakon o registru smluv”), podle toho, ktery den nastane

pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, Ze plnéni poskytnuta vzajemné mezi Smluvnimi stranami dle
predmétu této Smlouvy pred jeji ucinnosti, v obdobi od 1. 3. 2026 do ucinnosti, se zapocitaji na
plnéni dle této Smlouvy a Smluvni strany z tohoto dlivodu nebudou vici sobé uplatriovat Zadné
naroky z titulu bezdivodného obohaceni.

Vztahy mezi Smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim radem. Ve vécech Smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy zni vznikajici a wvyplyvajici Fidi prislusSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Veskeré zmény ¢i doplnéni Smlouvy lze udinit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich
stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma Smluvnimi stranami
podepsanych dodatk( Smlouvy.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni Smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.

Smluvni strany budou vZdy usilovat o pratelské urovnani pfipadnych sporl vzniklych ze Smlouvy.
Pokud nebylo dosaZzeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dnd po jeho prvnim
oznameni druhé Smluvni strané, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna obratit se svym
narokem k pfislusnému soudu.

Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni Smlouvy tak, aby tato Smlouva
mohla byt predmétem poskytnuté informace ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi a s uvefejnénim plného znéni Smlouvy
v souladu se Zdkonem o registru smluv.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Seznam pronajatych mistnosti, specifikace predmétu ndjmu v¢. jeho zakresu
Ptiloha €. 2 — Seznam inventare
Seznam dokument( predanych pfi podpisu Smlouvy:
- Pozarni poplachova smérnice
- Dopravni rad

Tato Smlouva je uzavirdna v elektronické podobé. Pokud je tato Smlouva uzavirdna v listinné
podobé, je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz Ndjemce obdrzi jedno a
Pronajimatel dvé vyhotoveni.



10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skute¢né, svobodné a vaziné vile. Na dlkaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji opravnéni zdstupci Smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.

V Praze dne ......ccoeuveneneene V Praze dne ......cceevvenenenee

Ing. Jakub Kleindienst, kvestor Boleslav VyslouZil



Priloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu v¢. jeho zakresu






Pfiloha €. 2 - Seznam inventare






DHM 00092970
DHM 00092971
DHM 00092972
DHM 00092973
DHM 00092974
DHM 00092975
DHM 00092976
DHM 00092977
DHM 00092978
DHM 00092979
DHM 00092980
DHM 00092981
DHM 00092982
DHM 00092983
DHM 00092984
DHM 00092985
OPE 00047231
OPE 00047232
OPE 00047233
OPE 00047301

92970 DHM
92971 DHM
92972 DHM
92973 DHM
92974 DHM
92975 DHM
92976 DHM
92977 DHM
92978 DHM
92979 DHM
92980 DHM
92981 DHM
92982 DHM
92983 DHM
92984 DHM
92985 DHM
47231 OPE
47232 OPE
47233 OPE
47301 OPE

St jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Gury, barva mango natu
Stil jidelni Gury, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
St jidelni Guru, barva mango natu
Still jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
Still jidelni Guru, barva mango natu
Stil jidelni Guru, barva mango natu
lavice X-GURU - 6 KS

Zidle X-GURU - 65ks

barova Zidle X-GURU - 3 ks
Lavice Guru, barva mango natural

1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130
1130

1130

99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99330
99340
99340
99340
99330

111
1111
111
1111
111
111
111
1111
111
1
111
111
1111
1111
1111
111

111

24
24q
249
249
24
249
249
24g
249
249
249
24g
249
24
244
249
249
24g
24q

249

—_ A A A O A A A A A A A A A A A A A A

039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039
039

10141,70
1014170
10141,70
10141,70
10141,70
10141,70
1014170
10141,70
10141,70
10141,70
10 141,70
10141,70
1014170
10141,70
1014170
10 142,16
33.669,42

187 479,34

964,63
5942,00
399 003,05

26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
26.08.2025
01.08.2025
01.08.2025
01.08.2025
26.08.2025



Poloika ) . potet | MEMa | 3040 ueova | Celkové cena .
&, &rych 1 . ° i 55 : . .
Zislo Popis polozky ;:d;‘r:)vm h )edgotk cena [K¢] [KE] Technické specifikace, uZivatelské standardy Vyrobce Poznamka
1 AV vybaveni
1 2 ks LCD monitor pro profesionaini aplikace, provozni charakteristika 24/7, rozliseni HD, jas
LCD Monitor . 450 cd/m2, RS232. . ... ... . . . . NEC|V652
2 |Konzole k monitoru 2 ks . . |Montézni sada na st&nu, nosnost min. 20kg o Stell .
3 Reproduktor pro restaurace 2 ks 11 000,-} 22 000,-|instal. reprobox s HST, 5-1/4" LF, 2x tweeter, 68 Hz - 18 kHz, 180°x160° . JBL[HST
Celkem 22 000,- BEZDPH




