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UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
¢. 25/06471/17

kterou podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,ob¢ansky zakonik" nebo ,0Z"), uzavreli tito ucastnici

Mésto Uhersky Brod

se sidlem: Masarykovo namésti 100, 688 01 Uhersky
Brod

ICO 00291463

Cislo G&tu: 19-721721/0100

zastoupeno Mgr. Davidem Surym, mistostarostou

(dale ,jen pronajimatel“) na strané jedné

a

Stredni primyslova Skola a Obchodni akademie Uhersky Brod

se sidlem: Nivnicka 1781, 688 01 Uhersky Brod

ICO 14450437

Cislo uétu: 18032721/0100

Ztizena Zlinskym krajem, Zfizovaci listina &. j. 1177/2001/SK ze dne 12.09.2001
zastoupena PaedDr. Rostislavem Smidem, feditelem

(dale jen ,najemce") na strané druhé

takto:

PREAMBULE

Najemce ma zamér uzivat nize uvedené prostory za Uc€elem ubytovani studentl $koly a k
prazdninovému turistickému ubytovani, proto pozadal mésto Uhersky Brod o najem téchto prostor.
Prostory v souc¢asné dobé nejsou k tomuto Gc€elu technicky zpusobilé, proto se smiluvni strany
dohodly, ze mésto Uhersky Brod zrealizuje opravu prostor v budové sportovni haly v nezbytné nutné
mife tak, aby se vyhovélo zaméru a pozadavkim najemce a prostory najemci pronajme.
Rekonstrukce je planovana v terminu od 31.07.2017 do 14.09.2017.

L
Predmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do docasného uzivani prostory stavby
ob¢anského vybaveni ¢. p. 362 (sportovni hala), ktera je soucasti pozemku p. & 47 v k. Q.
Havfice a je zapsana na listu viastnictvi €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Uhersky Brod.

2. Do do¢asného uzivani se piedavaji prostory o celkové vymére 536 m?', které se nachazeji ve II.
a lll. nadzemnim podlazi budovy, dale jen (,prostor”). Bliz§i Specifikace a soupis pronajatych
prostor tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.



Il
Ugel najmu
Najemce je opravnén uzivat pronajaty prostor za Uc¢elem ubytovani studentl najemce a v
obdobi skolnich prazdnin k turistickému ubytovani.

Najemce se zavazuje vyuzivat tento prostor pouze pro smluveny Ucel a zavazuje se na vlastni
naklady splnit zakonné a technické predpisy, potiebné pro piedkladany ucel uzivani.

il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 10 let s ucinnosti ode dne, kdy si smluvni strany po
dokonceni rekonstrukce predaji predmét najmu na zakladé predavaciho protokolu, do
15.09.2027. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni
doby trvani najmu o 5 (pét) let. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadiuje vili dobu
trvani najmu dle této smlouvy vyse uvedenym zplsobem prodlouzit v pfipadé, Ze najemce opci
fadné a v€as uplatni.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym jednanim (uplatnénim opce) dosahnout
vySe uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu, a to za podminky, Ze opce bude uplatnéna
pisemné tak, Ze najemce doruéi pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na prodlouZeni doby
trvani najmu, a to do 15.03.2027.

Doru¢enim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni doby trvani najmu ve
stanovené dobé se tato doba prodluzuje do 15.09.2032.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize najemni vztah ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi postupem dle obanského zakoniku.

Timto neni dotéeno pravo obou smluvnich stran od této smlouvy odstoupit z divodd porusovani
sjednanych podminek. Za podstatné poruseni smlouvy se povazuje napfiklad neplaceni
najemného, poskozeni majetku pronajimatele a provedeni stavebnich uprav bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna a musi byt doru¢ena druhé
smluvni strané. V pfipadé odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. dnem po
jejim ulozeni na posté. Smlouvu Ize vypovédét nejdrive po uplynuti 2 let od podpisu smlouvy ve
vypovédni Ihaté 1 rok. Vypovédni |hGta po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruc€eni vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli v den skon&eni najmu
vyklizeny a dle stavu uvedeného v predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi fFadném uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O vraceni pfedmétu
najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespor datum vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, udaje o stavu
mérich spotieby sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu a podpisy smluvnich stran.
Predavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze skong¢i-li najem vypovédi, neuplatni se mezi nimi § 2315 OZ.

Pokracuje-li najemce v uzivani i po skon€eni najemniho vztahu, nezaklada tato skute¢nost
pravo najemce na uzavieni nové najemni smlouvy a pronajimatel ma pravo nejen na uhradu
najemného, ale i smluvni pokuty ve vysi 100 K& za kazdy kalendarni den neopravnéného
uzivani prostor az do doby jejich pfedani. Tuto sankci je najemce povinen zaplatit i v pfipadég,
nevyklidi-li a nepfeda-li predmét najmu véas.

Iv.
Najemné a naklady za sluzby
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran nasledovné:



a) od ucinnosti této smlouvy po dobu 10 let ve vysi 550.000 K&/rok, slovy:
pétsetpadesattisickorun ¢eskych. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k
datu 01.07.bézného kalendarniho roku upravit o koeficient inflace predchazejiciho roku
vydany Ceskym statistickym Gfadem a tuto zménu najemci doruéit nejpozdéji do 31.08.
bézného kalendarniho roku. Novou vysi najemného je povinen najemce platit od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doru€¢eni zmény.

b) po uplynuti 10 let trvani smlouvy po dobu dalSich 5 let bude najemné snizeno 0 50 % z
aktualni, tj. posledni fakturované vySe najemného.

Vedle najemného bude hradit najemce naklady souvisejici s uzivanim predmétu najmu, a to .
svoz odpadi na zakladé vlastni smlouvy uzaviené s prislusnou organizaci. Vodné, sto¢né,
elektrickou energii bude najemce hradit pronajimateli podle skute¢né spotieby dle méfidel.
Odvadéni srazkovych vod a dodavku tepla bude najemce hradit pronajimateli na zaklade
béznych vykalkulovanych nakladii a bude vypoétena pronajimatelem v poméru uzivané
podlahové plochy k celkové ploSe prostor v budové. Najemce se zavazuje vodné, stocné,
elektrickou energii, srazkové vody a dodavku tepla pronajimateli hradit zalohovou &astkou na
zéaklade ctvrtletnich zalohovych faktur ve vysi 35.000 K&. Vyuctovani provoznich naklad bude
provedeno pronajimatelem jednou ro¢né po obdrzeni vSech faktur od dodavatelskych
organizaci a zaslano najemci nejpozdéji do 20. dne ti'etiho Ctvrtleti béZzného kalendainiho roku.

Najemné a zalohy na vodné, sto¢né, srazkové vody, elektrickou energii a dodavku tepla jsou
splatné bezhotovostné na vySe uvedeny UcCet pronajimatele &tvrtletné predem, a to tak, Ze
nejpozdéji do 20.03., 20.06., 20.09., 20.12. bézného kalendarniho roku bude ¢tvrtletni splatka
na nasledujici Ctvrtleti pfipsana na ucet pronajimatele, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 14 dnl. Faktura bude obsahovat v8echny nalezitosti dafového
dokladu a bude najemci doru¢ena vzdy nejpozdeji do 5. dne pfislusného Ctvrtleti. Pro vEasnost
plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele. Uhrada najemného a zaloh za
Ctvrtleti, v némz nabude Uuc¢innosti tato smlouva, bude provedena spoleéné s uUhradou
najemného a zaloh na nasledujici Ctvrileti na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. V
pfipadé trvani najmu pouze po &ast kalendarniho &tvrtleti se vy$e najemného krati pomérné tak,
Ze za kazdy zapocaty den trvani najmu je najemce povinen zaplatit najemné ve vysi rovnajici se
soucinu Ctvrtletniho najemného a zlomku, v jehoz Citateli je Cislo 1 a v jehoz jmenovateli je
uveden pocet dni daného kalendarniho &tvrtleti.

Smluvni strany se zavazuji v pfipadé zmény Cisla Uuctu se pisemné informovat. Zména ¢isla
uctu se nepovazuje za zménu této smlouvy.

V pripadé, Zze najemce nedodrzi Ihlty pro zaplaceni najemného a nakladi za sluzby, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.
Uroky z prodleni se pocitaji od prvniho dne po splatnosti.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani a je povinen
ho vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je
opravnén k provedeni kontroly a zjisténi stavu uzivaného prostoru a najemce je povinen, po
pfedchozi vyzvé, umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé pristup do prostoru za ucelem
provedeni kontroly o zjisténi jeho stavu.

Najemce se zavazuje pronajaty prostor fadné udrzovat ve stavu zplsobilém uzivani a na viastni
naklady provadét béznou udrzbu a uklid.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény predmétu najmu souvisejici s G€elem vyuziti
a jeho zhodnocenim bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. K zadosti o udéleni
souhlasu k navrhované zméné je najemce povinen dolozit technicky popis nebo projektovou
dokumentaci v souladu se stavebnim zékonem a polozkovy rozpocet. Pro piipad poruseni této
povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 20.000 K&.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.

Najemce neni opravnén pienechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé, je opravnén
uzavirat pouze smlouvy o ubytovani (o pfechodném najmu) dle OZ.

Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na predmétu najmu sam nebo jiné osoby, které k
nému maji vztah. To plati i pro veskera technicka zafizeni, pokud se zde nachazeji a jsou



vyuzivany také najemcem.

6. Najemce odpovida za dodrzovani predpisi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarnich a
jinych predpisti v souvislosti se svou podnikatelskou ginnosti. Dale se zavazuje na své naklady
zajistovat pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné zavaznych predpisu,
zejména revize elektroinstalace, kontroly a tlakoveé zkousky hasicich piistroj, elektrospotfebicl
a dalsich instalovanych zafizeni, které podléhaji pravidelnym kontrolam Ci revizim. Protokoly od
kazdé provedené revize &i servisni prohlidky bude najemce predavat
pronajimateli. Smiuvni strany si sjednévaji moznost odstoupeni od smlouvy v pfipadé poruseni
tohoto ujednani.

y Pronajimatel neodpovidd za po$kozeni, zniCeni &i ztratu véci do pronajatého prostoru
vnesenych, odloZenych a pouzivanych ndjemcem eventueiné jeho zaméstnanci, piipadné véci
tretich osob, nachazejicich se zde na vlastni nebezpeci najemce.

8. Najemce bere na védomi, Ze spravu stavby ob&anského vybaveni €. p. 362 (sportovni hala),

ktera je soucasti pozemku p. &. 47 v k. u. Havfice, a v niz se pronajimany prostor nachazi,
zajistuje TJ TATRAN HAVRICE, z. s, IC 46956972 na zakladé Smiouvy piikazni €.
25/05771/16 ze dne 01.09.2016.

VL.
Zavéreéna ujednani

1 Prava a povinnosti Uéastnikl této smlouvy, vyplyvajici z najemniho vztahu, moznosti jejich
zmén a skonéeni, se Fidi ob&anskym zakonikem v platném znéni.

2. Zmény, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou uginné pouze tehdy, pokud
byly u¢inény v pisemné formé formou dodatku, podepsaného pronajimatelem a najemcem.

3. Smiluvni uéastnici prohladuji, Ze jejich projev vile byl u¢inén vazne, srozumitelné a urcité, Ze si
smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi a v tomto znéni ji podepisuji.

4. Tato smlouva bude zvefejn&na v registru smiuv podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiuv). Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji véak do 30 dnl ode dne uzavieni smlouvy. Smiuvni strany
prohladuji, ze zadna &ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 zakona C.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

6. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Dolozka dle § 41 z. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod
Zverejnéno od 28.04.2017 do 16.05.2017

86. schiize konana dne 28.08.2017, &. usneseni 2566/R86/17
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Priloha &. 1 Specifikace a soupis pronajatych prostor
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