LESYCI 4 -
' SML-00223-2026-6
SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU NESLOUZiCiHO PODNIKAN{
dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obCansky zakonik*),
s ptihlédnutim k ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: || KGR s o zivodu Konopisté, na
zaklad¢ povéteni ze dne 11.01.2023
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uctu 285867459/0300

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné
a

Ceska republika - Katastralni iFad pro Stfedo¢esky kraj
se sidlem Pod sidlitém 9, Praha 8 — PSC 182 12
I1CO: 00213683

zastoupeny: [
(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu nebytového prostoru (déle
jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva najemci do docasného uplatného uzivani nebytové prostory o
vyméie 1 351,91 m? nachazejici se v budové & p. 1902 v ulici TyrSova v Benesové. Tato
budova je soucasti pozemku p. ¢. st. 382/2, zapsané¢ho v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ BeneSov, na LV €. 32 pro
katastralni uzemi BeneSov u Prahy, obec BeneSov. Pronajimatel touto smlouvou najemci

pienechava do uzivani celé 3. patro vyse specifikované budovy, tedy mistnosti: ¢. 311,
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312,313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330,
331 a 332, o celkové plose 437,89 m?, chodbu o plose 141,63 m?, kuchyitku, WC muzi,
WC Zeny, Gpravnu muzi, upravnu Zeny, o celkové plose 35,39 m?. Pronajimatel déle
najemci prenechdva do uzivani ¢ast druhého patra specifikované budovy, a to kancelaie ¢.
211, 212, 213, 214, 217, 218, 219, 220, o celkové ploe 200,97 m?, a WC o plose 19,69
m?. V pfizemi specifikované budovy pak pronajimatel pfenechdva najemci do uZzivani
archiv ¢. 37 o plose 89,18m? a kancelafe ¢. 13, 14, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29 a 38,
o celkové plose 198,59 m?, chodbu ¢&.16 o plose 8,07 m?, mistnost &.15 o plose 8,07 m? a
WC o plose 3,63 m?. V prvnim suterénu specifikované budovy pienechdva pronajimatel
najemci do uzivani gardz o plose 38 m2. Pronajimatel dile pfenechdva najemci do uzivani
kancelate ¢. 112, 113, 122, 123, 126, 014, 020, 021, 022 a WC o celkové plose 170,8 m?.
Celkové pronajimana plocha dle pfedchozich vét tak Cini:

- kancelai'ské plochy 1007,25 m?,

- chodby a socialni zaiizeni 209,41 m?,

- gardze, sklady a archiv 135,25 m?,

- celkem 1 351,91 m?
(déle jen ,,predmét najmu“).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani pro
ucel specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyluéné za ucelem sidla a provozovani
Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté BeneSov.

4. N4ajemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, zejména
neni opravnén uzivat piedmét ndjmu k podnikatelskym uceliim, popt. ujednany tcel bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele podstatnym zptisobem ménit.

5. Najemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym k uzivani za ujednanym ucelem.

IL.
Trvani najmu
1. Ngjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to do 31.3.2027.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem

1. Néemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu rocni ndjemné ve
vys$i 2 776 772 K¢ (slovy: dva miliony sedm set sedmdesat Sest tisic sedm set sedmdesat
dva korun ceskych). Nijemné bude pronajimateli ndjemcem hrazeno ve ctyfech
ctvrtletnich spléatkach, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim
pfevodem na tucet pronajimatele ¢islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

2. 'V ptipad¢ prodleni s uhradou ndjemného (popi. sluzeb) se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i1 zapocaty den
prodleni. Tim neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
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Vyse uvedené najemné nezahrnuje zadné souvisejici naklady na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu nagjmu dle této smlouvy. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti
nasledujici sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod,

- ustiedni vytapéni pfedmétu ndjmu,

- ohtev vody,

- dodavky elektrické energie,

- odvoz komunalniho odpadu

(vyse uvedené sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu déle spoleéné jako ,,sluzby*)

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli thrady za sluzby takto:

- ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za ustfedni vytapéni pfedmétu najmu, ohfev
vody, dodavky elektrické energie a odvoz komunalniho odpadu samostatnou pausalni
platbu, ve vysi 781 100 K¢ (slovy: sedm set osmdesat jedna tisic jedno sto korun
ceskych) bez DPH roc¢né,

- ndjemce se dale zavazuje platit pronajimateli za dodavky vody a odvéadéni odpadnich
vod samostatnou pausalni platbu ve vysi 62 852 K¢ (slovy: Sedesat dva tisic osm set
padesat dva korun ceskych) bez DPH roc¢né¢.

Uhrada za sluzby dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy bude pronajimateli

hrazena ve ctyfech splatkach, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to

bankovnim pifevodem na ucet pronajimatele ¢islo: 285867459/0300, spolu s najemnym dle
této smlouvy. K tthraddm za sluzby bude pfipo¢tena dan z ptidané hodnoty v zdkonné
sazbé.

Néjemné a tthrada za sluzby budou na kazdé dalsi roky valorizovany vzdy k 1. 1. béZného

roku podle skutecné dosazené miry inflace vyjadfené piiristkem primérného indexu

spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym
statistickym Ufadem. N4jemné a thrada za sluzby budou automaticky upravovany bez
pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjmu a thrad za sluzby o inflaci takto

dojde s ucinnosti od 01.01.2027.

V ptipad€ zmény ekonomického prostiedi na trhu s ndjmy a v ptipadé zmeny cen energii a
sluZeb se ndjemce zavazuje jednat s pronajimatelem o vysi najemného a tthrady za sluzby.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se nijemce zavazuje hradit
bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele Ccislo: 285867459/0300, vedeny u

Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje:

a) hradit pronajimateli ndjemné a piipadné sluzby spojené s n4jmem fadné a vcas,

b) provadét opravy a udrzbu predmétu ndjmu spojené s obvyklym uzivanim, a to na sviij
naklad,

c) bez zbyte¢ného odkladu ohlésit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit
na svlj naklad pronajimatel, za ¢imZ mu ndjemce je povinen umoznit pfistup do
pfedmétu ngjmu,
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d) dodrzovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni, popt. dalsi pravni predpisy a
pokyny pronajimatele vztahujici se k fddnému uzivani pfedmétu najmu v souladu
s ujednanym ucelem,

e) po skonceni najmu uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu, vyklidit jej a fadné
vyklizeny jej pfedat pronajimateli, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén provadét na predméetu ndjmu jakékoli zmény ¢i upravy (napf.
rekonstrukce) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady
spojené s piipadnymi zmeénami ¢i Upravami jdou k tizi najemce bez naroku na jejich
uhradu, nebude-li pisemné ujedndno jinak.

3. Nijemce umozni pronajimateli pfistup do predmétu nijmu za doprovodu nijemce za
ucelem kontroly stavu pfedmétu ndjmu a plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy.
Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostatecném predstihu.

4. Niajemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tieti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Ngjemce odpovida za Skody zpiisobené v pfedmétu ndjmu jim nebo jinymi osobami,
kterym umoznil ptistup do pfedmétu ndjmu.

6. Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na predmétu najmu jeho
¢innosti nebo Cinnosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1huté 30 kalendarnich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.

7. Pronajimatel neodpovida za Skody na predmétu najmu, popt. v prostorach uzivanych
spole¢n¢ s predmétem ndjmu, vzniklé z divodi na stran¢ ndjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
pfedmétu najmu, popi. prostorach v souvislosti s ndjmem uZivanych, anebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a Zivote.

8. N4gjemce bere na védomi, ze pfedmét ndjmu ani jeho vnitini vybaveni nejsou ze strany
pronajimatele pojiStény pro piipad vzniku Skody.

V.
Skonéeni najmu
1. Najem dle této smlouvy skon¢i:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou dle odst. 2. nebo odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy; vypovédni doba v takovém piipadé ¢ini 3 mésice a pocind bézet ode dne
nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

d) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby dle odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy,

e) jinym zpusobem pifedvidanym obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné¢ vypoveédét zejmeéna tehdy, jestlize:

a) predmét ndmu (popf. véc ¢i prostor, ve kterych se nachazi) ma biyt,

odstranén/ptestavovan tak, Ze to brani dalsSimu jeho uZzivani,
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b) najemce je v prodleni s uhradou najemného ¢i nékladd na sluzby o dobu delsi nez 30
kalendainich dna,

c) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro ujednany ucel.

3. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet bez vypovédni doby, a to
v ptipad¢, ze najemce:

a) prenechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) nezaplatil ndjemné (popi. nédklady na sluzby) za dobu delsi nez 3 mésice,

c) uziva predmét najmu v rozporu stouto smlouvou ¢i si neplni opakované své
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes predchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonceni najmu predmét najmu vyklidi a fadné
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotfebeni pii fadném uzivani a 0drzbé, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéno
jinak. O odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem &. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.

2. Zakladatel udé€lil pronajimateli dle zakona o stdtnim podniku ptedchozi souhlas
k nakladani s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10.
2022, ¢. j. MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZzka
1.  Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavani o této smlouveé

vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi préavnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich predpist.

3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegélnimu jedndni, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

faddem Ceské republiky, zejména obclanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
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2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij

souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zptisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Nabytim ucinnosti této smlouvy pozbyva platnosti predchozi Smlouva o najmu prostoru
neslouziciho podnikani, uzaviend mezi smluvnimi stranami dne 21.3.2024, pod ¢. SML-
00193-2024-6.

5. Tato smlouva je vyhotovena v poctu tii stejnopisli, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce. Smlouvu lze téz alternativné uzavfit pfipojenim digitalnich
podpist s ¢asovym razitkem zéstupct smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,

svobodné a vazné vule, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruc¢ni
podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

. Lesniho zavodu Konopisté

Lesy Ceské republiky, s.p. CR - Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj
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