SMLOUVAONAJMU

Statni veterinarni ustav Jihlava

sidlem Rantifovska 93/20, Horni Kosov, 586 01 Jihlava
ICO 13691554

neni platce DPH

zastoupeny reditelem MVDr. Pavlem Bartakem, Ph.D.
jako pronajimatel na strané jedné

Protean s.r.o.

sidlem Pod Lesem 1300/9, 373 16 Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic
zastoupeny Doc. RNDr. Ladislavem Buryskem, Ph. D.

jako najemce na strané druhé

uzaviraji podle § 2201 a nésledujicich zakona 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku tuto

1.1.

Smlouvu o0 najmu

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Statni veterinarni Ustav (dale jen SVU) prohlasuje, Ze je piislusny hospodafit s majetkem Ceské
republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, a to kromé jiného také s nebytovym
prostorem SVU v objektu Dolni 2 v Ceskych Budéjovicich. Nemovitost je zapsana k katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice
v listu vlastnictvi 2115, katastralni tzemi Ceské Budéjovice 3, a to jako stavba &.p. 2102 obcanska
vybavenost na pozemku parcelni Cislo 1372/3.

Clanek 2
Pfredmét najmu

2.1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uzivani dohodnuté nebytové prostory:

3.1.
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

- laboratof (plocha 18,78 m2)
laboratof (plocha 18,85 m2)
laboratof (plocha 18,85 m2)
chladici box, termo box, agregat (plocha 4,12 m2 a 11,54 m2)

Clanek 3.

Ucel najmu
Ndjemce je oprdvnén shora uvedené nebytové prostory uzivat pro své podnikatelské cinnosti.
Pti poruseni povinnosti dle odst. 3.1. této smlouvy je pronajimatel oprdvnén vypovédét tuto
smlouvu s vypovédni dobou 90 dnl od doruceni pisemné vypovédi najemci, ktera poc¢ina bézet
1. den nasledujici po doruceni vypovédi.
Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a prohlasuje, Ze je zplsobily ke smluvenému
zpUsobu uzivani dle odst. 3.1. této smlouvy, coZ potvrzuje podpisem této smlouvy.

Clanek 4.
Prava a povinnosti

Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a plnit povinnosti
s uzivanim nebytovych prostor spojenych.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory Ci jejich ¢ast k uzivani ¢i pouzivani treti
osobé, ztizovat k nim vécna bfemena ani je dat do zastavy.



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

5.1.
5.2.

5.3.

Pfi poruseni povinnosti dle odst. 4.2. této smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu s vypovédni dobou 90 dni od doruceni pisemné vypovédi najemci, ktera pocina bézet 1.
dne nasledujiciho po dorucéeni vypovédi.

Najemce nemuZe provadét na pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv dalsi zmény, pokud
k takové ¢innosti nebude mit pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je opravnén na vlastni naklady provadét béznou udrzbu nebytovych prostorl a drobné
opravy souvisejici s jeho uzivanim az do vyse 5000,- K&/rok. Ostatni opravy je povinen provadét
pronajimatel. Nadjemce je pak povinen potiebu takovych oprav pisemné ozndmit pronajimateli, a
to bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi jejich potreby. Soucasné je povinen umoznit jejich
provedeni. Pfi neoznameni potfeby oprav vtéto Ih(té odpovida najemce za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nema najemce pravo na nahradu naklad(, které na
nebytové prostory vynaloZil, coz muaze udinit jen spfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor za Ucelem provedeni
prabézné kontroly, pripadnych oprav a udrzby. Tuto navstévu oznami pronajimatel najemci Ustné
nebo telefonicky alespon 3 dny predem.

Ndjemce je povinen umoznit pristup do nebytovych prostor v pfipadé nezbytné potieby.
Najemce se zavazuje majetek uZivat v souladu s obecné pravnimi predpisy, zejména s predpisy
bezpednosti prace a pozarni ochrany, hygieny, udrzovat je ve stavu v jakém byly predany. Ridit se
pokyny pronajimatele a jeho zaméstnanc(.

Ndjemce se zavazuje neposkozovat pronajaté prostory, udrzovat v nich pofadek a provadét v nich
pravidelny uklid.

Ndjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo objektu
zpusobil.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na majetku najemce
vheseného do nebytovych prostor.

Ndjemce je povinen dbat na to, aby uZivanim pfedmétu ndjmu neobtéZoval nad miru obvyklou
pronajimatele a dbat na to, aby jeho zaméstnanci, zdkaznici a obchodni partnefi, které s jeho
souhlasem predmét najmu navstévuji, neobtézZovali zaméstnance pronajimatele.

Ndjemce je povinen po skonceni ndjmu pfedat pronajimateli nebytové prostory vcéetné
odsouhlasenych a provedenych Uprav, a to ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni.

Nadjemce musi po dobu ndjmu udrZovat volné ptistupné uzaviraci a vypoustéci ventily a kohouty
technologickych zatizeni objektu, kterd se nachdazeji v pronajimanych prostorach.

Pronajimatel je povinen zajistit na své naklady nezbytné opravy presahujici béznou udrzbu, coz
znamena opravu konstrukénich ¢asti budovy a technickych zatizeni tvoficich podstatu budovy.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavky elektrické energie vody, zajistit odvod pouZité vody,
zajistit dodavky tepla, zajistit osvétleni spolecnych prostor, zajistit pfistup k socidlnim zatizenim
a odpovidajici pomérovou vysi vSech nakladd pozadovat jako refundaci o najemci dle bodu 6.1
a6.3.

Clanek 5
Doba najmu

Ndjem se sjedndvd na dobu urcitou ode dne 15.3.2026 — 15.3.2034.

Ndjem je mozné pisemné prodlouZit formou dodatku ke smlouvé s tim, Ze celkovd maximalni doba
smluvniho vztahu s tymz ndjemcem nepresahne 8 let.

Smluvni vztah se vsak dle pfedchoziho odstavce neprodlouzi v pfipadé, ze k poslednimu dni jeho
trvani dle této smlouvy ma pronajimatel za ndjemcem pohledavku, jeZ je po splatnosti.

Clanek 6

[N



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Vyse najemného, thrada za sluzby a zplsob placeni

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor vymezenych v ¢l. 2.1. této
smlouvy ndjemné a Uhradu za sluzby (preuctovani nakladd) spojenych s uzivanim nebytovych
prostor.

Ndjemné za predmét najmu dle ¢l. 2.1. je dohodnuto smluvnimi stranami ve vysi 8 491,17 K¢
mési¢né. Najemce se zavazuje sjednané najemné hradit pronajimateli Ctvrtletné ve vysi 25 473,50
K¢ vidy nejpozdéji do 10. dne posledniho mésice daného ctvrtleti na jeho ucet Ccislo
XXXXXXXXXXXXXXX.

Ndjemné:
podl. plocha
ndzev mistnosti (m?) sazba K¢ za m%/rok Celkem Ké&/rok

laborator 18,78 XXXXX XXXXX
laborator 18,85 XXXXX XXXXX
laborator 18,85 XXXXX XXXXX
chladici box 4,12 XXXXX XXXXX
thermo box, agregat 11,54 XXXXX XXXXX

Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu (Uhrada za sluzby) jsou pronajimatelem vyuctovany

takto:

a) Spotfeba elektrické energie
Podil pronajaté plochy dle &l. 2 na celkové plose budovy &ini 3,14% (72,14 m? z celkovych
2296,89 m?). Spotifeba elektrické energie bude fakturovdna na zakladé vyuctovani od
dodavatele elektrické energie ve vysi 3,14% z celkové spotieby elektrické energie, tj. v cendch
uctovanych pronajimateli.

b) Spotfeba vody véetné stocného
Podil pronajaté plochy dle €. 2 na celkové ploSe budovy &ini 3,14% (72,14 m? z celkovych
2 296,89 m?). Spotieba vody bude fakturovana na zakladé vyuétovani od dodavatele vody ve
vysi 3,14% z celkové spotreby vody véetné stocného, tj. v cenach uctovanych pronajimateli.

c) Srazkovd voda
Podil pronajaté plochy dle €. 2 na celkové plose budovy &ini 3,14% (72,14 m? z celkovych
2 296,89 m?). Srdzkova voda bude fakturovéna na zakladé vyuacétovani od dodavatele vody ve
vysi 3,14% z celkové ¢astky za srazkové vody, tj. v cendch uctovanych pronajimateli.

d) Vytapéni
Podil pronajaté plochy dle ¢&. 2 na celkové plode budovy &ini 3,14% (72,14 m? z celkovych
2 296,89 m?). Spotfeba tepla bude fakturovdna na zakladé vyuctovani od dodavatele tepla ve
vysi 3,14% z celkové ¢astky za spotiebu tepla, tj. v cendch Gctovanych pronajimateli.

Vyucétovani ndkladl za sluzby spojené s prondjmem dle budu 6.3. bude provedeno 1x Ctvrtletné
(tj. za I, 1l., lll. a IV. Ctvrtleti). Pronajimatel vystavi faktury se splatnosti do 14 dnl ode dne
vystaveni faktury.

V pfipadé prodleni za platby najemného dle bodu 6.2. a Uhrady za sluzby dle bodu 6.3. bude
najemci pronajimatelem uctovan urok z prodleni dle platného Natizeni viady.

V zajmu zajisténi redlné hodnoty plateb se smluvni strany dohodly, Ze vySe ndjemného dle bodu
6.2. bude kaZdoroc¢né zvysena s platnosti pro prislusny rok o priimérnou roéni miru inflace
k 31. prosinci predchoziho roku vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.



7.1

7.2.

8.1.
8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Vi

Clanek 7
Upravy

. Ndjemce neni opravnén provadét na vlastni naklady bez pisemného predchoziho souhlasu
pronajimatele jakékoliv zmény, Upravy ¢i opravy nebytovych prostor. Pfi poruseni této povinnosti
je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni lhdtou 90 dnl od doruceni
pisemné vypovédi najemci, kterd pocina bézet 1. dne nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Ndjemce je opravnén pozadovat pii skonceni této smlouvy po pronajimateli nahradu
za provedené zmény, Upravy Ci investice do pronajatého nebytového prostoru pouze v ptipadé,
Ze se k tomu pronajimatel vyslovné pisemné zavazal.

Clanek 8
Skonceni smlouvy

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Najem miZe byt ukoncen dohodou, vypovédi nebo odstoupenim pronajimatele od smlouvy, a to

vzdy v pisemné formé.

Vypovédi mize ukondit ndjem

- najemce z dlvodl uvedenych v ob¢anském zakoniku

- pronajimatel z ddvodu uvedenych v obéanském zdkoniku nebo z divodu jestlize potfebuje
predmét najmu k pInéni funkci statu nebo jinych ukonl v rdmci svého predmétu Cinnosti.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a zacina béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi

druhé smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy mdze ukoncit ndjem pouze pronajimatel

- jestlize ndjemce fadné a véas neplni své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu
nebo

- jestlize potfebuje predmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych uUkold v ramci svého
predmétu ¢innosti nebo hospodarnéjsiho vyuziti predmétu najmu pri zachovani hlavniho ucelu,
ke kterému pronajimateli slouzi.

Odstoupeni od smlouvy je Ucinné dnem, kdy pisemné ozndmeni pronajimatele o odstoupeni

od smlouvy je doruceno najemci, a timto dnem kondi ndjemni vztah.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

Zavazkovy vztah zalozeny touto smlouvou, jakoZ i prava a povinnosti z ni plynouci, rovnéz tak
vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem a ostatnimi pravnimi predpisy.
Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo doplfiovan pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi zdstupci smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a Ucinnosti dnem uverejnéni
v Registru smluv, uverejnéni zajisti pronajimatel. Smlouva se vyhotovuje se ve dvou vyhotovenich,
majicich platnost originalu, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. Zmény a
dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné a tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Ucastnici této smlouvy po jejim precéteni prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem, 7e tato byla
sepsana na zakladé pravdivych udajd, jejich svobodné vile a nebyla sjednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po uzavieni
smlouvy po jednom vyhotoveni.

hlavé dne 16.3.2026 V Ceskych Budéjovicich dne 13.3.2026

za pronajimatele za najemce

Ing. Martin Hysky Doc. RNDr. Ladislav Burysek, Ph.D.

Vv

zastoupeni



