Kupní smlouva
Název: 
                  
Město Kopřivnice

IČ:                                     
002 98 077

se sídlem:                          
Kopřivnice, Štefánikova 1163, 742 21  

zastoupené:                       
Ing. Miroslavem Kopečným, starostou města

bankovní spojení:              
Česká spořitelna a.s. Kopřivnice, č. účtu 1767241349/0800

                                          
VS  9121601369
dále jen „prodávající“

na straně jedné

a

obchodní firma:                
Bytové družstvo Pod Bílou horou 1369
IČ:                                      
053 75 401
se sídlem:                          
Kopřivnice, Pod Bílou horou 1369/30, 742 21  
zastoupené:                       
Ing. Petrem Zbořilem, předsedou družstva
                                           
družstvo zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 5401
dále jen „kupující“

na straně druhé

uzavírají

po vzájemném projednání v souladu s ustanovením § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „NOZ“) níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o převodu nemovitosti (dále jen "Smlouva"):
Článek I. 

Předmět smlouvy

Prodávající tímto prohlašuje a dokládá, že je na základě zákona č. 172/1991 Sb., o přechodu některých věcí z majetku České republiky do vlastnictví obcí, v platném znění, výlučným vlastníkem této nemovité věci: pozemku parcelní č. 3355/56, zastavěná plocha a nádvoří  v k.ú. a obci Kopřivnice, jehož součástí je stavba, budova s číslem popisným 1369, bytový dům, zapsáno u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrálního pracoviště Nový Jičín na LV 10001 pro obec Kopřivnice a katastrální území Kopřivnice (dále jen „předmět převodu“). 
Článek II.

Projev vůle
Prodávající tímto prodává kupujícímu pozemek parcelní č. 3355/56 , zastavěná plocha a nádvoří, v k.ú. a obci Kopřivnice se všemi součástmi a příslušenstvím, kdy součástí je zejména stavba, budova s číslem popisným 1369 (bytový dům), zapsáno u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrálního pracoviště Nový Jičín na LV 10001 pro obec Kopřivnice a katastrální území Kopřivnice, a to ve stavu jak tam v den uzavření této kupní smlouvy stojí a leží, za níže, v čl. IV. této Smlouvy, uvedenou dohodnutou kupní cenu a kupující předmět převodu ve stavu jak tam v den uzavření této kupní smlouvy stojí a leží  za níže, v čl. IV. této Smlouvy, uvedenou kupní cenu kupuje a do svého výlučného vlastnictví přijímá a nabývá.
Článek III.
Schvalovací doložka
1. Uzavření této Smlouvy  bylo schváleno Zastupitelstvem města Kopřivnice, usnesením č. 331 dne 22.09.2016, když před tímto rozhodnutím byl záměr města, převést touto Smlouvou převáděné nemovitosti, zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v Kopřivnici po zákonem stanovenou dobu.
2. Prodávající konstatuje, že mimo kupujícího podle této kupní smlouvy, který byl založen z řad nájemců bytových jednotek vymezených v budově bytového domu č.p. 1369, neprojevila zájem o koupi žádná jiná fyzická ani právnická osoba.
Článek IV.
Kupní cena
1. Kupní cena předmětu převodu byla stanovena součtem kupních cen jednotlivých bytů v bytovém domě. 

· cena bytů, které užívají původní nájemci je vypočtena dle vzorce, který byl součástí "Smlouvy o budoucím předkupním právu k bytové jednotce", jejíž uzavření bylo schváleno na 3. zasedání Zastupitelstva města Kopřivnice konaného dne 23.06.1999 pod usnesením č. 68

· cena bytů, které užívají noví nájemci (nájemci, se kterými nebyla uzavřena "Smlouva o budoucím předkupním právu k bytové jednotce") je vypočtena z průměrné ceny za 1m2 bytů původních nájemců vynásobené podlahovou plochou bytu

· takto vypočtená kupní cena předmětu převodu byla snížena o slevu ve výši 250.000 Kč. 

Kupní cena předmětu převodu je ve výši 4.028.913 Kč (slovy čtyři milióny dvacet osm tisíc devět set třináct korun českých).
2. Tato cena zohledňuje skutečný stav nemovitosti, její opotřebení a úroveň údržby prováděné v minulosti a tím i náklady na potřebné opravy a zejména skutečnost, že všechny byty v domě jsou zatíženy platnými nájemními smlouvami, přičemž se jedná o nájemní smlouvy na nájem bytu, především na dobu neurčitou.
3. Kupující potvrzuje, že dobře zná skutečný stav předmětu převodu a kupuje ho jak stojí a leží ve smyslu ustanovení § 1918 občanského zákoníku i se závadami, které se v předmětu převodu nacházejí a vstupuje do právního postavení pronajímatele bytů. Současně potvrzuje, že se seznámil se způsobem výpočtu kupní ceny a s revizními zprávami vybraných technických zařízení v domě.
4. Kupující bere na vědomí, že částka ve výši 250.000 Kč představuje veřejnou podporu, kterou poskytuje prodávají kupujícímu. Tato veřejná podpora je poskytnuta jako podpora de minimis podle nařízení Komise (EU) č. 1407/2013 ze dne 18.12.2013 o použití článku 107 a 108 Smlouvy o fungování Evropské unie na podporu de minimis, uveřejněného v Úředním věstníku Evropské unie č. L 352/1, nařízení Komise (EU) č. 1408/2013 ze dne 18.12.2013 o použití článku 107 a 108 Smlouvy o fungování Evropské unie na podporu de minimis v odvětví zemědělství, uveřejněného v Úředním věstníku Evropské unie č. L 352/9 a nařízení Komise (EU) č. 717/2014 ze dne 27.06.2014 o použití článku 107 a 108 Smlouvy o fungování Evropské unie na podporu de minimis v odvětví rybolovu a akvakultury, uveřejněného v Úředním věstníku Evropské unie č. L 190/45. Prodávající poskytnutí této veřejné podpory zaznamená do centrálního registru dle ustanovení § 3a zákona č. 215/2004 Sb., o úpravě některých vztahů v oblasti veřejné podpory a o změně zákona o podpoře výzkumu a vývoje, ve znění pozdějších předpisů. Prohlášení kupujícího o výši obdržené podpory tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.
5. Kupní cena ve výši, jak je uvedena v odst. 1. tohoto článku Smlouvy, bude kupujícím uhrazena nejpozději do 60ti dnů ode dne podpisu této Smlouvy oběma smluvními stranami. V případě, že nejpozději 60. den od podpisu této kupní smlouvy nebude na účet prodávajícího připsána celá kupní cena tak, jak je sjednána podle této Smlouvy, skončí v tento den bez dalšího její platnost.
Článek V.  

Stav předmětu převodu 

1. Prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této kupní smlouvy na předmětu převodu vázne služebnost, a to povinnost strpět umístění rozvodů včetně souvisejících technologií Kabelové televize Kopřivnice, s.r.o., IČ 603 18 988, se sídlem Záhumenní 1152/4a, Kopřivnice. Podrobnosti o této služebnosti jsou uvedeny v příloze č. 2 této Smlouvy.

2. Stavba, budova s číslem popisným 1369, bytový dům, která je součástí pozemku parcelní č. 3355/56 v k.ú. Kopřivnice (dále jen „Dům“), je proveden jako částečně podsklepený se třemi nadzemními podlažími ve zděné technologii s keramickým stropním systémem. 
3. V domě č. p. 1369 se nachází celkem 6 nájemních bytů.

4. Celková plocha bytů je 666,62 m2, započtená plocha bytů je 639,94 m2. 

5. Všechny byty jsou ke dni podpisu této Smlouvy pronajaty. 
6. V podzemním podlaží Domu se nacházejí 4 garáže a 2 sklepní prostory.
7. Kupující byl seznámen se Závěrečnou zprávou stavebně - technického průzkumu "12 BJ Pod Bílou horou", vypracovanou Petrem Konečným z února 2013.

Článek VI.
Přechod závazků
1. Dalším závazkem přecházejícím na kupujícího na základě předcházejících smluv a ujednání prodávajícího, je převzetí všech práv a povinností souvisejících s vlastnictvím předmětu převodu a jeho příslušenstvím (zejména vodovodních, kanalizačních, plynovodních, elektro a telekomunikačních přípojek a zařízení, atd.). Kupující je srozuměn s tím, že ke dni nabytí vlastnictví přecházejí na kupujícího veškerá práva spojená s reklamacemi smluv, u kterých běží doba záruky.
2. Kupující si je vědom skutečnosti, že odstranění závady ze Zprávy o revizi plynového zařízení č.R-0297/2015/KUT (provedené podle vyhlášky ČÚBP č. 85/1978 Sb. a ČSN 386405), ze dne 04.12.2015 je v režii kupujícího a přebírá nemovitost s touto závadou. 
3. Kupující si je vědom závad na spalinových cestách ve všech bytových jednotkách v bytovém domě, vyplývajících ze Zpráv o provedení kontroly a čištění spalinových cest dle NV 91/2010 vypracovaných Petrem Pavlátem z října 2015. Odstranění těchto závad je v režii kupujícího a kupující přebírá nemovitost s touto závadou.
Článek VII.
Ostatní ujednání
1. Účastníci se dohodli, že prodávající bude, po dobu ode dne podpisu této Smlouvy do dne podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, zajišťovat běžný provoz a správu předmětu převodu, včetně nezbytných oprav a údržby. Po tuto dobu má prodávající právo na veškeré užitky z předmětu převodu, zejména právo na nájemné.

2. Smluvní strany se dohodly, že k předání předmětu koupě specifikovaného v čl. I. této Smlouvy dojde nejpozději do třiceti (30) dnů ode dne, ve kterém se kterákoliv smluvní strana na základě oznámení katastrálního úřadu dozví, že došlo k zápisu vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího dle této Smlouvy a za podmínek v ní sjednaných, a to na výzvu kterékoliv smluvní strany.

3. O předání sepíší obě strany předávací protokol.

4. Prodávající se zavazuje předat veškeré dostupné doklady, dokumentaci a písemnosti týkající se nemovitosti a nájemních práv k bytům při předání předmětu převodu.

5. Smluvní strany se dohodly, že neuhrazené zálohy a náklady na dodávky služeb vyrovná prodávající s kupujícím, a to na základě vyúčtování dodavatelů služeb bez zbytečného odkladu po ukončení příslušného zúčtovacího období, pokud nebude následně dohodnuto jinak.
6. Kupující je srozuměn s tím, že si musí sám smluvně zajistit dodávky a plnění služeb nutných k provozování a užívání nemovitosti, tj. zejména dodávku elektrické energie pro společné prostory, tepla a teplé užitkové vody, pitné vody a odvod splašků aj., a to tak, aby nájemcům bytů byla zajištěna plynulá dodávka těchto služeb.
7. Kupující  prohlašuje, že byl prodávajícím  seznámen s energetickou náročností předmětu převodu dle zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, ve znění pozdějších předpisů a vyhl. č. 78/2013 Sb., a to předložením průkazu energetické náročnosti. Kupující dále prohlašuje, že mu stranou prodávající byla předána dochovaná stavebně    - technická dokumentace předmětu převodu.

Článek VIII.

Nabytí vlastnictví

1. Vlastnické právo nabývá kupující vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Nový Jičín. 
2. Ke dni nabytí vlastnictví přecházejí na kupujícího i veškerá práva a povinnosti spojené s vlastnictvím a užíváním předmětu převodu, včetně všech závazků vyplývajících pro vlastníka nemovitosti z uzavřených nájemních smluv a rovněž povinnost platit daně s převáděnou nemovitostí související.

3. Práva spojená s nájmem všech nájemců zůstávají zachována a kupující se dnem nabytí vlastnického práva k předmětu převodu stává subjektem těchto nájemních vztahů.

4. V období ode dne podání návrhu na vklad vlastnického práva k nemovitosti do doby nabytí právní moci tohoto vkladu nebudou případně uvolněné byty a nebytové prostory, nacházející se v převáděném domě, obsazovány žádnou ze smluvních stran.

5. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí je oprávněn provést výhradně prodávající. Návrh na vklad práva do katastru nemovitostí se prodávající zavazuje podat nejpozději do 5ti pracovních dnů ode dne úplného zaplacení kupní smlouvy. 
6. Kupující je povinen provést veškerá oznámení spojená se změnou vlastnictví ve vztahu k veřejnoprávním orgánům, nájemcům bytů, popř. dalším subjektům.

7. Poplatek spojený se zápisem vkladu práva do katastru nemovitostí hradí prodávající.

8. Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí dle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, je prodávající.
Článek IX.

Závěrečná ustanovení
1. Smluvní strany se zavazují vykonat veškerá jednání, jichž je podle této Smlouvy, právních předpisů či z jiného důvodu zapotřebí k tomu, aby došlo k plné realizaci transakcí předvídaných touto Smlouvou, a to i v případech, kdy to tato Smlouva výslovně nezmiňuje.

2. Je-li některé z ustanovení této Smlouvy neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým v  budoucnu, je či bude neplatné, odporovatelné nebo nevynutitelné pouze pro toto ustanovení a nedotýká se to platnosti a vynutitelnosti ustanoveních ostatních, smluvní strany se zavazují vadné ustanovení bezodkladně nahradit ustanovením bezvadným, které v nejvyšší možné míře bude odpovídat obsahu a účelu vadného ustanovení.

3. Tato Smlouva čítá bez příloh 5 stran a řídí  se právním  řádem České republiky. Tato Smlouva je uzavřena dle zákona číslo 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném a účinném znění a práva a povinnosti, touto Smlouvou výslovně neupravená, se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku 

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech v českém jazyce s platností originálu, z toho jeden stejnopis s úředně ověřeným podpisem kupujícího je určen pro potřeby katastrálního úřadu.

5. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu všemi smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. Smlouvu správci registru smluv zašle k uveřejnění prodávající, a to nejpozději do jednoho dne od uzavření této Smlouvy. Veškeré dodatky či změny této Smlouvy je třeba činit výhradně písemně.

6. Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavřely na základě vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, Smlouvu pročetly, jejímu obsahu porozuměly, a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Kopřivnici ……………….. 




V Kopřivnici ………………..

……………………………..




……..……………………

Ing. Miroslav Kopečný                
         


Ing. Petr Zbořil
starosta města





předseda družstva
Přílohy:

P1 – Prohlášení kupujícího o výši obdržené podpory 
P2 -  Smlouva o zřízení služebnosti  - rozvody, technologie
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