Reg. €. 0730.2020
Smluvni strany, tj.

CPP Transgas, s.p., IC 00002674, DIC CZ00002674, se sidlem 101 00 Praha 10 — Vriovice,
Kodanska 1441/46, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
ALX, vlozka 117, zastoupena feditelem Ing. Vaclavem Cernym

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

DKS Morava s.r.o. , IC: 28285182 , DIC: CZ28285182, se sidlem Uzbecka 559/12, 625 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka: C
58623, jednajici jednatelem Stanislavem Miillerem

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviely podle ustanoveni § 2302 a nasl. obanského zakoniku ¢.89/2012 Sb. v platném znéni
(déle jen ,,0Z%) tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

I Predmét najmu

1.1.  Pronajimatel ma pravo hospodafeni k véci nemovité, kterd je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to aredlu na adrese 618 00 Brno, U Svitavy ¢.8/3, v némz se nachazi pozemek parc.
€. 2959, 2522, 2523, 2524, 2525, 2527, 2963, 2965 zastavéna plocha a nadvofi, dale parc. ¢.
2528/30, 2528/32, 2528/33, 2528/34, 2528/35, 2528/37, 2528/39, 2528/30 ostatni plocha-
manipulaéni plocha, dale parc. ¢. 2528/41, 2528/44, 2828/33 ostatni plocha-jind plocha, jejich
soudasti a prislusenstvi, vie zapsano na LV ¢.1499, kat. uzemi Cernovice obec Brno okres Brno-
mésto, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastr. pracovist¢ Brno-mésto (dale jen
veéc nemovitd). V této véci nemovité jsou prostory slouzici podnikani specifikované v odst. 1.2.,
které pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci.

1.2. Specifikace prostor slouzicich k podnikéni:
a) Sklad zdény v objektu K na pozemku p.¢.2965 o vyméie 684 m>
b) Sklad zdény v objektu L na pozemku p.€.2963 o vyméte 228 m?
¢) Sklad ocelovy v objektu I na pozemku p.¢.2528/30 o vyméte 120 m?
d) Sklad zdény v objektu C na pozemku p.¢.2525 o vyméte 121 m?
e) Sklad zdény v objektu E na pozemku p.¢.2524 o vyméie 223 m?
f) Sklad zdény v objektu E na pozemku p.¢.2524 o vyméie 223 m?
g) Sklad zdény v objektu G na pozemku p.¢.2522 o vyméie 780 m?
h) Zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 2528/30 o vyméie 838 m?
1) Zpevnéna plocha skladovaci na pozemku p.¢. 2528/32 o vyméie 36,8 m
j) Manipula¢ni plocha na pozemku p.¢. 2528/30 o vyméfe 182 m?
k) Plocha zpevnén4, skladovaci na pozemku p.¢. 2528/30 o vyméfe 262 m?
1) Plocha zpevnéna na pozemku p.¢.2528/44 o vyméte 18 m?
m) Plocha nezpevnéna na pozemku p.¢.2528/41 o vyméie 439 m?
n) Plocha zpevnéna na pozemku p.¢.2528/37 o vyméte 63 m?
(déle jen prostory).
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Prostory jsou vyznaceny v planku, ktery tvoti Pfilohu €. 1 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti Zivelnym pohromam (pozar,
povoden, vichfice).

1.4. Prostory (odst.1.2.) pronajimatel pronajimd nijemci za podminek sjednanych touto
smlouvou a najemce s t€émito podminkami bez vyhrad souhlasi.

1.5. N4jemce si prostory prohlédl, seznadmil se s jejich stavem a nemd v tomto sméru zadné
pochybnosti nebo nejasnosti; konstatuje, ze jsou zptsobilé k cinnostem, pro které je najima.

1.6. N4jemce bude prostory pouzivat v souladu s pfedmétem své podnikatelské ¢innosti jako
skladovaci, parkovaci a kanceléaiské prostory.

Ke zméng¢ tohoto ucelu uzivani musi mit ndjemce predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

I1. Prava a povinnosti pronajimatele
2.1. Pronajimatel je povinen:

a/ umoZnit ndjemci uzivani prostor v souladu s touto smlouvou a fadné plnit zavazky, které pro
n¢ho z této smlouvy vyplyvaji,

b/ provadét na svlij naklad nutné opravy piesahujici rdimec béznych oprav a b&ézné udrzby
v rozsahu uréeném natfizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. a prevysujici castku 5.000,-K¢ u
jednotlivych piipadd,

¢/ udrzovat objekt resp. prostory slouzici k podnikani v provozuschopném stavu s vyjimkou
zéasahii zpusobenych vyssi moci, které nemutze ovlivnit.

2.2. Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni upravy domu, objektu nebo prostor,
které jsou nezbytné nebo Ucelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici Skody a to 1 bez souhlasu
najemce (§ 2210 odst. 1). Podle naléhavosti je povinen jejich provadéni pfedem oznamit
najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby pokud mozno nedoslo k omezeni bézného
provozu najemce. Najemce je povinen prostory nebo jejich ¢ast ptichazejici v uvahu pro tyto
prace zptistupnit a nesmi bezdivodné v provadéni téchto praci branit. Postup pronajimatele
podle tohoto odstavce neni ditvodem pro vypovézeni smlouvy ndjemcem bez vypovédni doby.

2.3. Pronajimatel ma pravo kontrolovat, zda najemce fadn¢€ plni své povinnosti a zda prostory
jsou uzivany v souladu s podminkami této smlouvy.

III. Prava a povinnosti najemce

3.1. N4jemce je povinen:

a/ prostory pouzivat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy a k uceltim, pro které byly
pronajaty (odst.1.6.),



b/ pfi vyuzivani prostor jednat tak, aby v téchto prostorach nezpiisobil pronajimateli Skodu
poskozenim nebo opotiebenim nad ramec obvyklého opotiebeni. Zpisobenou skodu je povinen
pronajimateli nahradit. Odpovida pfitom pronajimateli i za veskeré Skody, které v prostorach
zpisobily tfeti osoby, jimz do nich umoznil ptistup,

¢/ pti vyuzivani prostor jednat tak, aby svoji ¢innosti nezpusobil pronajimateli Skodu ani mimo
prostory (tj. v nemovitosti, pfipadné jejim okoli) anebo touto Cinnosti neomezil prava
pronajimatele nebo ostatnich opravnénych uzivatel nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je
povinen zjednat napravu a uhradit zptisobenou skodu,

d/ o pronajaté prostory, ptisluSenstvi a zafizeni fadné pecovat a udrzovat je na svlj naklad
v odpovidajicim stavu (v€etné vymalovani a prubéznych oprav, pokud nebude takova potieba
vyvolana zavinénim pronajimatele) a na sviij ndklad odstranit poSkozeni jim zavinénd. Ndjemce
se zavazuje dodrzovat a kontrolovat protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy a
opatieni v prostorech v€. rozvodu elekttiny, vody a tepla a je povinen provadét v prostorach na
své naklady béznou tdrzbu a bézné opravy, a to véetné udrzby (kontroly) stanovené obecné
platnymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce se zavazuje udrzovat a opravovat na své naklady rozvody
médii v pronajatych prostorech,

e/ poskozeni a vady pronajatych prostor je ndjemce povinen bezodkladn€ oznamit pronajimateli
a je povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za n¢ odpovida; za poskozeni pronajatych
prostor je povinen ndjemce zaplatit (pokud nezajisti na své naklady opravu apod.) ndhradu a
veskeré néaklady za opravu, zpusobi-li Skodu sam, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo
navstévnici, jemu smluvné zavadzani partnefi ¢i opravari, nebo osoby pro n¢j pracujici atd.,

f/ jakékoliv Gipravy nad ramec bézné udrzby a béznych oprav provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

g/ v€as upozornit pronajimatele na hrozici §kodu a vc€as uplatnit pozadavky na nutné opravy
(nutnou udrzbu, kontrolu) ptesahujici obvykly rdmec, které jsou povinnosti pronajimatele,

h/ pojistit svou odpovédnost za Skodu v souvislosti s n4jmem a pronajimateli predlozit kopii
této pojistné smlouvy.

i/ dodrzovat ,,Stanoveni organizace zabezpeceni pozarni ochrany,” ktera tvoti ptilohu ¢. 3 této
smlouvy.

3.2. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozim ohldseni za pfitomnosti najemce
vstup do prostor a zkontrolovat, zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou.

3.3. N4jemce neni opravnén umoznit tietim osobam uzivani prostor ani jejich ¢asti jinak nez
formou podnajmu za podminek uvedenych v ¢l. IV.

3.4. N4jemce bere na védomi, Ze v souvislosti s piipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v
objektu muaze dojit k ptechodnému zhorseni urovné najmu (hluk, prach, omezeni pohybu po
objektu apod.), tyto prace vSak nesmé&ji znemoznit fadné uzivani predmétu ndjmu ke
sjednanému ucelu. Z divodu pfechodného zhorseni, které neznemozni uzivat predmét najmu
ke sjednanému ucelu a ve sjednaném rozsahu, najemce nebude uplatnovat slevu z najmu.

3.5. Najemce se zavazuje, ze neprevede bez pisemného souhlasu pronajimatele na jiné¢ho prava
vyplyvajici z této najemni smlouvy ani uzavieny najemni vztah. PoruSeni tohoto ustanoveni
muze mit za nasledek vypovéd’ této ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésicni
vypovédni dobou, jejiz beéh zacne prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypoveédi najemci.
Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

3.6. Pronajimatel souhlasi s umisténim informacnich tabuli ndjemce v rozmérech a provedeni
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piedem pisemné schvalenych pronajimatelem u vstupu do domu a u pronajimanych prostor.
V ptipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen tyto informacni tabule na své naklady nejpozdéji
v den skonCeni ndjmu odstranit a odstranit i veskeré zmény ¢i Skody zpiisobené instalaci tabuli.

3.7. Stavebni Gpravy nebo jiné Upravy pronajatych prostor a zafizeni v nich se nachdzejicich
smi najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vyhradné na sviij
naklad a odpovédnost.

IV. Podnajem

4.1. Najemce je opravnén dat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

4.2. Pro podnajemce plati pfiméiené ustanoveni smlouvy tykajici se prav a povinnosti najemce
(napf. odst. 1.6.).

4.3. Néjemce je povinen sam na své naklady zabezpecit, aby podndjemce prostory po skonceni
podnajmu vyklidil. Pokud podnajemce prostory nevyklidi ani ke dni skon¢eni najmu, odpovida
najemce pronajimateli za nesplnéni své povinnosti ke dni skonCeni ndjmu prostory vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimateli (¢l. VII).

V. Najemné

5.1. Najemné za prostory a uhrada za plnéni spojend s ndjmem prostor byly stanoveny
vzajemnou dohodou smluvnich stran v souladu s ustanovenimi OZ a zakona ¢. 67/2013 Sb.
v platném znéni. Pronajimatel i najemce jsou platci DPH.

5.2. Ngjemné za prostory uvedené v odst. 1.2. pism. a) - n), bylo vzajemnou dohodou smluvnich
stran stanoveno na 157.000,- K¢ (slovy stopadesatsedmtisic korun ¢eskych) mési¢né.

Najemné se zvysuje o DPH ve vysi stanovené obecné pravnimi piedpisy.

5.3. V ptipadé, ze najem nebude trvat po dobu celého kalendainiho mésice, bude platba
stanovena podle poctu dni skutecné doby trvani najmu v ptisluSném kalendarnim mésici.

5.4. Pronajimatel bude zabezpecovat pro najemce sluzby a energie spojené s najmem, pripadné
umozni najemci cerpani sluzeb zabezpecenych pronajimatelem pro objekt jako celek a ndjemce
se zavazuje hradit mu za to dohodnutou uhradu. K uvedenym ¢astkam bude ptipocitina DPH
ve vysi stanovené obecné pravnimi piedpisy. Podrobnosti ohledné rozsahu téchto sluzeb, cené
za sluzby jsou uvedeny v ptiloze €. 2 této smlouvy.

5.5. Najem vcetn¢ DPH (odst. 5.2.) je splatny pfedem, nejpozdéji do 28. dne kazdého
kalendainiho mésice, za ktery ma byt thrada provedena, na zaklad¢ danového dokladu
pronajimatele bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. 27-3541250217/0100, pticemz
pronajimatel je povinen vystavit tuto fakturu nejpozdé¢ji k 15. dni pfislusného kalendarniho
meésice. Variabilnim symbolem bude vzdy pfislusné ¢islo faktury. Dnem uskute¢néni dil¢iho
plnéni je prvni den kazdého kalendainiho mésice.

5.6. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit jednou rocné dohodnutou vysi najjemného o
oficidlni miru inflace za uplynuly kalendaini rok zvetejnénou pro CR piisluSnym organem (ke
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dni uzavieni této smlouvy Cesky statisticky ufad). Upravu najemného oznami pronajimatel
najemci pisemn¢ s tim, ze najemce bude novou vysi ndjemného hradit vzdy s t€innosti od 1.5.
piislusného kalendarniho roku.

5.7. V ptipad¢ prodleni s platbou najemného ¢i jinych plateb je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5.8. Povinnost hradit ngjemné trva i po dobu, kdy bude z objektivnich divodi omezen provoz
v okoli nemovitosti (napf. rekonstrukce silnice, plynového a elektrického vedeni, vyssi moc).

5.9. Povinnost platit ndjemné a Ghradu za sluzby vznikd najemci dnem vzniku najmu a kon¢i
dnem zaniku najmu, a to bez ohledu na okamzik nasté¢hovani a vyklizeni prostor.

V1. Jistota

6.1. Smluvni strany ujednaly slozeni jistoty ve vysi jednoho mési¢niho najmu (odst. 5.2).

6.2. Ngjemce se zavazuje do 20. 8. 2020 slozit na ucet pronajimatele (odst. 5.5.) k zajiSténi
najemného, plnéni souvisejicich s ndjmem, pokud budou pronajimatelem poskytovana a uhrady
za ev. dalsi plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor a k tthradé
jinych svych zavazkii vici pronajimateli v souvislosti s ndjmem jistotu ve vysi 157.000,- K¢
(slovy stopadesatsedmtisic korun ¢eskych).

6.3. Pronajimatel je opravnén pii skonceni najmu si vici této kauci zapocist své pohledavky
vici najemci.

6.4. Jistotu je pronajimatel povinen vyuctovat nijemci nejpozdéji do 20ti dni od prevzeti
prostor od najemce.

VII. Pfedani a prevzeti prostor
7.1. N4jemce uziva prostory uvedené v odstavci 1.2. pism. a) - n).
7.2. Prostory jsou pfedany v poradku ve stavu ve stavu umoznujicim jejich fadné uzivani.

7.3. Njemce se zavazuje nejpozdeji v posledni den najmu prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Je-li najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli, zavazuje
se zaplatit pronajimateli ndhradu ve vysi sjednaného najemného az do dne, kdy dojde ke
skutecnému odevzdani prostor a navic smluvni pokutu ve vysi mésicniho najemného za kazdy
1 zapocaty mésic zpozdéni. Narok pronajimatele na nahradu skody tim neni dotcen.

7.4. Pti skonceni ndjmu je najemce povinen uvést prostory do stavu, v némz byly ke dni jejich
piedani (odst. 7.1.) spiihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Pokud najemce provede
v prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni nebo jiné upravy, plati jeho
povinnost pfi skonc¢eni ndjmu prostory uvést na své ndklady do piivodniho stavu, pokud se
pisemn¢ nedohodne s pronajimatelem jinak.

7.5. Zmény v prostorach provedené bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel
nezaklddaji ngjemci pravo na tthradu naklada s nimi spojenych.
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7.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly pro ptipad, Ze nejpozdéji do patnacti dnii po skonceni
najmu najemce prostory Vv souladu stouto smlouvou nevyklidi a vyklizené neptfeda
pronajimateli, je pronajimatel opravnén sam, popiipadé¢ prostfednictvim tietich osob prostory
na naklady najemce otevfit, vstoupit do nich, vyménit zamky a vysté¢hovat osoby a predméty
v prostorach se nalézajici, prostory uzamknout a vystéhované predmeéty uskladnit na naklady
najemce na vhodném mist¢, pfiCemz najemce jej k témto tkoniim vyslovné zmocnuje. O téchto
opatienich je pronajimatel povinen najemce uvédomit spolu s vyzvou k prevzeti uskladnénych
pfedmétl. Ngjemce timto vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby v piipadé€, ze si ndjemce
nepievezme vyzvu k pievzeti uskladnénych predmétti, nebude-li mozné mu tuto vyzvu dorucit,
ptipadné nevyzvedne-li si ndjemce uskladnéné predméty do tii mésict od jejich uskladnéni,
prodal tyto predméty ve vetejné drazbé a z vytézku této verejné drazby pronajimatel uspokojil
své pohledavky za ndjemcem z titulu nakladi na uskladnéni, ndhrady Skody, dluzného
najemného, nedoplatki za sluzby a jiné. Zbylou ¢ast vytézku veiejné drazby pak pronajimatel
vyplati ndjemci.

VIII. Ostatni ujednani

8.1. Pronajimatel ma pro pfipad mimoiadné situace v zapeceténé obalce kopii klict od
vstupnich dveti do prostor; obalka je podepsand nijemcem. Vymeéni-li ndjemce zdmky, ¢i
vlozky do zadmki do prostor z diivodu ztraty kli¢a, ¢i z jinych divod, je povinen to neprodlené
oznamit pronajimateli a kompletni sadu novych kli¢i mu piedat k Gschové do zapeceténé
obalky nejpozdé¢ji do 5ti dnti ode dne, kdy k vyméné zamkd, ¢i vlozek do zamki, doslo. O
pouziti téchto klicii je pronajimatel povinen najemce neprodlen¢ informovat.

8.2. Ngjemce nemd narok na jakoukoli ndhradu za ev. pievzeti zdkaznické zakladny
v souvislosti s ukon¢enim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ. Kazda strana na sebe piebird
nebezpeci zmény okolnosti zejména ve smyslu § 1765 odst. 2, § 2000 odst. 1 OZ a § 2287.

8.3. Pro operativni feSeni vzajemnych vztaht podle této najemni smlouvy zmociiuji smluvni
strany tyto své zastupce

a) pronajimatel Ing. Martin Cajda, tel. 774 432 549, mail cajda@cpptransgas.cz
b) ndjemce Miroslav KrejCitik, tel. 731 486 116

Uvedeni zastupci jsou opravnéni fesit bézné zalezitosti tykajici se njmu, jejich rozhodnuti vSak
musi byt v rdmeci této ndjemni smlouvy, kterou nejsou opravnéni jakkoli ménit nebo upravovat.

IX. Trvani smlouvy
9.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
9.2. Skon¢eni ngjemniho vztahu:

a/ pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,



b/ pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran 1 bez udani diivodu s tfiméesi¢ni vypoveédni
lhitou,

¢/ pronajimatel je opravnén v pitipadé prodleni ndjemce s uhradou platby ndjemného nebo
navazujicich sluzeb delSim nez 30 dnd, pisemné vypoveédét najemni smlouvu s vypovédni
dobou 14 dni. Vypovédni doba pocina v tomto piipad¢ bézet dnem doruceni najemci,

d/ porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby, pficemz se § 2291 OZ pouZije obdobné,

e/ ostatni ujednani v textu smlouvy tykajici se jejiho ukonceni nejsou dotéena.

9.3. Vypovédni lhita stanovend v mésicich poc¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujici po kalendarnim mésici, v némz byla dorucena druhé smluvni strané.

9.4. Ohledn¢ doruCovani se smluvni strany dohodly tak, Ze pokud prostiednictvim drzitele
postovni licence doporucené zaslana zésilka nebude adresatem z jakéhokoli ditvodu pievzata,
povazuje se za den doru€eni den, kdy nepievzata zasilka bude vracena zpét odesilateli.

X. Zavérecna ustanoveni
10.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1. 8. 2020.
10.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, kazd4 smluvni strana obdrZi jeden.

10.3. Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych
dodatkli podepsanych obéma stranami; to neplati, pokud pro nékterd ustanoveni tato smlouva
ptipousti z uvedené zasady vyjimku.

10.4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se smluvni strany budou fidit
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnich obecné platnych pravnich piedpist.

10.5. Z4adna strana smlouvy se neciti byt ve vztahu ke druhé strané smlouvy slabsi stranou ve
smyslu obcanského zakoniku.

10.6. Smluvni strany se zavazuji ptipadné spory vyplyvajici z uzavieného ndjemniho vztahu
fesit predevsim vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krokt odporujicim této
smlouvé a dobrym mravim, s cilem vyfesit pfedmét sporu opatienim ucinénym piisluSnou
smluvni stranou. Nedojde-li k dohod¢ o sporné zalezitosti, miize se kterakoli smluvni strana
obratit k soudu.

10.7. Ptilohy citované v textu smlouvy tvofi jeji nedilné soucasti.

10.8. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze vSechna ujednani této smlouvy povazuji za fadné
urcité, srozumitelné a jasn¢ vymezené, zavazuji se neuplatiiovat neplatnost této smlouvy nebo
jeji casti a tento zavazek nepovazuji za zavazek piijaty v rozporu s dobrymi mravy.

10.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné piecetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepsédna na zaklad¢ jejich svobodné a pravé vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.
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Piilohy

1. Planek prostor

2. Energie a sluzby spojené s najmem poskytované nebo zajistované najemci pronajimatelem
3. Stanoveni organizace zabezpe€eni pozarni ochrany

V Brmné dne 11.6.2020 V Praze dne 18.6.2020

najemce pronajimatel



