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Mésto T4bor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 15 Tébor SO0FX017TAP2

SMM 43/2017 - NS
1200/50/00273/17

N4ajemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

a

Matefska Skola, zakladni Skola specialni a prakticka skola Diakonie CCE Rolni¢ka Sobéslav
IC: 70806209

neni platce DPH
se sidlem: Mrazkova 700, 392 01 Sobéslav
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXC. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupend Mgr. Kamilou Viktorovou, feditelkou $kol
jako mndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 5913/201 o vyméfe 99 m* v k. . Tdbor, jeho?
soucasti je budova bez ¢p/Ce, jind stavba, zapsdno u Katastralniho dfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tébor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nize uvedeny prostor v I. nadzemnim podlazi budovy

uvedené ve Cl. . této smlouvy.

druh a popis prostoru podlahovd plocha
pokoj 20,90 m”
pokoj 9,00 m”
pokoj 16,20 m”
kuchyng 8,40 m”
chodba 13,60 m”
zédveri 3,90 m”
komora 4,30 m°
koupelna 4,50 m”
WC 1,10 m”
spiz 2,20 m”
celkem 84,10 m’
Soucdsti a prisluSenstvi prostoru je:
- svitidlo stropni 3x - svitidlo nésténné 4x
- zétivka 1x - radidtor 6x
- umyvadlo + pdkov4 baterie 1x - vana + pakova baterie 1x
- WC misa 1x - kuchyniska linka + diez + pdkova baterie 1x
2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedeny prostor ndjemci a

njjemce se zavazuje platit nijjemné a uZivat tento prostor v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

3. Ob¢ strany prohlaSuji, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém k niZe uvedenému ucelu
uzivani.

4. Ohledné predani predmctu ngjmu ndjemci se smluvni strany zavazuji sepsat Predavaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu ngjmu v okamziku jeho predani. Predavaci
protokol bude podepsdn obéma smluvnimi stranami.

I1.
doba ndjmu

1. Obe¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 10. 2017
do 30. 9. 2027 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

Iv.
vySe ndjemného

1. Obg¢ strany prohlasuji, Ze ndgjemné bylo stanoveno dohodou a Cini 8.410 K¢ ro¢né. Ob¢ strany
vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

2. 'V ndgjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s pronijmem

prostoru.



Smluvni strany se dohodly, Ze vySi ndjemného Ize na zdklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora
kazdoroc¢né upravovat vzZdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2019) tak,
Ze roéni ndjemné za pifsluiny kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem a vyjadienou zvy$enim primérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku pfedminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni primémé roéni miry inflace Ceskym
statistickym ufadem a po schvéleni zvysSeni nijemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou
mésta Tabora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse ndjemného dojde. V ptipad¢, Ze bude pronajimatel informovat
nijemce o upraveé ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
uprave ndjemného dodate¢né do 15 dnii od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. PorusSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imzZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych mésiCnich spldtkdch, vzdy k 5. dni béZného mésice ve vysi
1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsdni platby na uUcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4212000026.
V piipad¢ prodleni s thradou ngjemného mé pronajimatel pravo na urok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel najmu
Néjemni smlouva se uzavird za ucelem uZivani pfedmétu ndjmu jako interndtu pro ziky Skoly
s téZkym zdravotnim postizenim. Ndjemce se zavazuje vyuzivat predmét ndjmu pouze pro tento
ucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potfebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostor lze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné piipustné ucely.
Néjemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni ndklad v souladu se stavebnim
zékonem zménu ucelu uZzivani pronajatého prostoru ke sjednanému tucelu a rozhodnuti
predloZit pronajimateli nejpozdéji do 8 mésicii od podpisu této smlouvy. Pronajimatel timto
ndjemce zmocnuje k provedeni vSech pravnich krokii potfebnych pro zménu ucelu uZzivani
predmétu ndgjmu u piislusnych organt.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipadé poruseni téchto povinnosti nijemce md pronajimatel pravo ndjem
vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby. Uzivaci pravo konc¢i nejpozdéji spolecné s ndgjmem.



VIL
sluZby spojené s ndjmem

Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji

spotfeby veetné podani prihlasky na odbér.

Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého

vlastnim provozem.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci doddvku tepla a teplé vody, doddvku studené vody

a zajistit odvod odpadnich a srdzkovych vod.

Smluvni strany se dohodly na tomto zpiisobu thrady sluzeb a vyuictovani:

a) Nijemce se zavazuje hradit za doddvku tepla a teplé vody, dodavku studené vody a odvod
odpadnich a srdZkovych vod mési¢ni zélohy ve vysi 2.900 K¢ (z toho 1.700 K¢ na dodavku
tepla a teplé vody, 1.200 K¢ na doddavku studené vody a odvod odpadnich vod a srdzkovych
vod) na dcet ¢. 6015-0701427349/0800, vzdy k 5. dni béZného mésice, variabilni symbol
4212000026.

b) Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajisténi dodavky tepla, a to na
zéklad¢ spotteby zjisténé dle odectu podruzného méftice tepla.

c¢) Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi dodavky studené vody do
pronajatého prostoru a odvod odpadnich vod:

- pohybliva sloZka - na zdkladé spotieby zjisténé dle odectu podruzného vodoméru
- pevna slozka (stdld platba podle hodnoty pritoku vodoméru) - v poméru naméfené
spotfeby podruznych vodoméra

d) Vydctovani nakladt za odvod srdZkovych vod vychazi z podilu uZivanych ploch na celkové
plose, ze které je odvadéna srazkova voda.

e) Pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdkladé skutecné spotfeby nejméné 1x roc¢né,
nejpozdé€ji vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku a preplatek vratit ndjemci do 30 dnti. Pfipadny
doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit do 30 dnl od obdrZeni vyictovani.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrZzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho prisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tidrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Néjemce je povinen pisemné¢ oznamit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu mé vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii pe€livém uZivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dédle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budové uvedené ve Cl. 1. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednédni je pak mimo jiné divodem
k podéani vypovédi ze strany pronajimatele pro porusSeni povinnosti.
V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na budové uvedené ve ¢l. 1. této smlouvy se
nijemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptsobi na ptedmétu ndjmu.
Néjemce neni oprdvnén provadét na nebo v predmétu nigjmu nebo v budové uvedené ve Cl. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén provadét zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatého prostoru
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné
diivodem k podani vypoveédi ze strany pronajimatele pro poruseni povinnosti.



Néjemce se zavazuje, ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho k podnikéni, tj. zejména vybaveni piedmétu ngjmu hasicimi
piistroji.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem budovu uvedenou ve ¢l. 1. této smlouvy
pro piipad Skody zplsobené Zivelni udélosti (poZar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo ziiceni
letadla, jeho casti nebo ndkladu, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti, pad
stromi/stozart/jinych predmétd, ttha snéhu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni puady/skal/zemin, zemétieseni, vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky tiesk, kout, nepiimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a dale proti Skoddm pro piipad odcizeni a vandalismu (imyslné poskozeni a
umyslné zniceni) v¢€. poskozeni malbami, nasttiky nebo polepenim.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dni zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti zaklada
pronajimateli pradvo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnii od data
doruceni jejiho vyuctovani.

Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pfedmétu ndjmu za
ucelem jeho prohlidky. Termin prohlidky pronajimatel nijemci ozndmi v dostateném
predstihu.

IX.
ukonceni ndajmu
N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou zanikd uplynutim doby sjednané ve ¢l. III. této

smlouvy.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit i oboustrannou
pisemnou dohodou.

Négjem lze vypovédeét pisemnou vypoveédi pronajimatele z dlivodu poruSeni povinnosti
ndjemce, zejména z diivodu nezaplaceni ndjemného, zaloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb po
dobu delsi nez jeden mésic a ddle z divodu nedodrZeni zdvazka ndjemce stanovenych ve
Cl. IV. bodu 4., ve ¢l. VI. bodu 4. a ve €l. VIIIL. bodech 3. a 5. této smlouvy.

Ngjem lze vypovédét pisemnou vypovédi ndjemce zdavodu poruSeni povinnosti
pronajimatele plynoucich ztéto smlouvy a dale pfestane-li byt pronajaty prostor
z objektivnich diivoda zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl pronajat.

Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice néasledujiciho po doruceni
vypovedi.

Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu uklizeny a dle
stavu uvedeného v Preddvacim protokole s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani.

X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Tdbora schvalila usnesenim ¢. 3195/53/17 dne
7. 8. 2017 zamér prondjmu piedmétu ndjmu, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 17. 8. 2017 do 11. 9. 2017.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvélila Rada mésta Tabora usnesenim €. 3292/55/17 ze dne 11. 9. 2017.



XI.
poskytovdni informaci

1. N4gjemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pradvem i povinnosti pronajimatele svobodn¢ vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.

2. N4ijemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

3. S ohledem na zdkon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim a zdkon ¢. 340/2015
Sb. o registru smluv ndjemce predem vyslovné souhlasi s moZnym zpiistupnénim ¢i
zvetfejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoz i vSech tkonu a okolnosti s touto
smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaji v piipad¢ prodleni s placenim
ndjemného, zdloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na
dobu neurcitou pro tcely vnitini potfeby pronajimatele a ddle pro ucely informovani vetfejnosti
o jeho Cinnosti.

XIL
zdvérecnd ustanoveni

1.  Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji ptfednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

2. Nastanou-li u né¢které ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zavazki ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln€, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........cooovvvvveeeeiveeeennnnnnn, V Tabore dne .......coovveeeeeevviiiiiiiiieenenens

za pronajimatele za nijemce



