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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE
O ZRiZENi PRAVA STAVBY

€. SMLOUVY STAVEBNIKA:
¢. SMLOUVY VLASTNIKA: 2912/PRE/2026/E

uzavrena dle ustanoveni § 1785 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, v platném znéni (dale jen ,obcéansky
zdkonik") a dle pfislusnych pravnich pfedpisl souvisejicich mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: ENVEZ, a. s.

SE SIDLEM: Svornosti 86/2, Mésto, 736 01 Havifov

IC: 07334214

DIC: CZ07334214

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11374
ZASTOUPENA: Ing. Martin Vaclavek, MBA - predseda predstavenstva

Ing. Igor Bezdék - clen predstavenstva
Spolec¢nost zastupuje vzdy spolecné predseda predstavenstva s jednim ¢lenem predstavenstva.
BANKOVNI SPOJENI: Komeréni banka, a.s.
¢isLo Uctu: 115-669748190237/0100
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen ,Stavebnik” a

SPOLECNOST: Havifovska teplarenska spolecnost, a.s.

SE SIDLEM: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov

IC: 61974706

DIC: CZ61974706

vedena u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou znackou B 1113

ZASTOUPENA: Ing. Josef Bélica, Ph.D., MBA, pfedseda pFedstavenstva

Mgr. lva Georgiu, mistopiedseda predstavenstva

Za spole¢nost jedna predstavenstvo. Clenové predstavenstva jsou zastupci spolecnosti s tim, Ze za predstavenstvo
ve viech vécech spolecnosti jednaji a podepisuji pfedseda a dalsi ¢len predstavenstva, nebo samostatné jeden ¢len
pfedstavenstva, ktery k tomu byl véemi ¢leny predstavenstva pisemné povéfen. Pfi podepisovani za spolenost
¢lenové predstavenstva k obchodni firmé spolecnosti pfipoji své podpisy.

BANKOVNI SPOJENI: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Havifov

CisLo UCTu: 19-3523710267/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen ,Vlastnik”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”

ZA STAVEBNIKA OVERIL ZNEN Stranka 1z 6 ZA VLASTNIKA OVERIL ZNENI



Chranéné / Protected

dnesniho dne uzavrely nasledujici

SMLOUVU O BUDOUCi SMLOUVE
O ZRiZENi PRAVA STAVBY

(déle jen ,smlouva”)

I
PREAMBULE

1. Vlastnik je vlastnikem nasledujicich nemovitosti (vSe dale pouze ,Nemovitosti’) zapsanych u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na LV 1582, nachazejicich se v katastralnim
Gzemi Sumbark:

- pozemku parc. & 1891/1, pozemku parc. & 1891/11 a pozemku parc. ¢ 1891/52 (dale spolecné také jen
jako ,Pozemky").

2. Stavebnik je obchodni spole¢nosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdrojli kombinované vyroby elektrické energie a tepla (déle pouze ,Zdroj KVET"). Vlastnik je
subjektem, ktery ma zajem o dodéavky tepelné energie pro Ucely vytdpéni a ohfevu vody a Stavebnik méa zajem
tepelnou energii ze Zdroje KVET Vlastniku pro tyto ucely dodavat.

3. Smluvni strany se proto dohodly na dlouhodobé spolupraci, spocivajici v dodavkach tepelné energie vyrobené
ve Zdroji KVET ve vlastnictvi Stavebnika s tim, Ze tento Zdroj KVET bude umistén po sjednanou dobu dodavek
tepelné energie Vlastniku v nové vybudované stavbé na Nemovitostech Vlastnika. Vlastnik s timto souhlasi, je
ochoten za sjednanych podminek poskytnout Stavebnikovi ¢asti Pozemk( v pfedpoklddaném rozsahu
uvedeném v pfiloze B) této smlouvy (déle jen ,Cdst Pozemkii") pro vystavbu stavby, v niz bude instalovana a
nasledné provozovéana kogeneracni jednotka tvofici soucast Zdroje KVET (tato stavba déle jen ,Stavba”) a
zaroven veskerou potfebou soucinnost nezbytnou pro vystavbu, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

4. Smluvni strany konstatuji, ze paralelné s touto smlouvou uzaviraji Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o
dodavce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o budouci smlouvé o doddvce tepelné energie”), na jejimz
zékladé Vlastnik, jako budouci odbératel, a Stavebnik, jako budouci dodavatel, pfi splnéni sjednanych
podminek uzavifou Smlouvu o dodavce tepelné energie (déle pouze ,Smlouva o doddvce tepelné energie"),
na zakladé které Stavebnik bude dodavat Vlastniku tepelnou energii ze Zdroje KVET, ktery je ve smyslu této
smlouvy komplexnim zafizenim, zahrnujicim zejména:

a) samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny — kogeneracni jednotku v kapotovaném provedeni - typu
I  cpclnym vykonem cca 1 565 kW a elektrickym vykonem cca 1 515 kW, (déle pouze
.KGJ"),

b) rozvodné tepelné zafizeni véetné akumulacni naddoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Vlastnika (déle pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

c) rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité vietné trafostanice (dale pouze
.Rozvody elektrické energie"),
d) pfipojku zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (déle pouze ,PFipojky médii").

5. Vlastnik touto smlouvou pfebird budouci zavazek zfidit ve prospéch Stavebnika pravo stavby (dale jen ,Prdvo
stavby”) k Casti Pozemki pro Ucely vystavby Stavby, a to za podminek sjednanych smluvnimi stranami ve
Smlouvé o zfizeni prava stavby (déle pouze ,Smlouva o prdvu stavby”), kterou smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych v této smlouvé.

.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI UZAVRENi SMLOUVY O PRAVU STAVBY

1. Smlouva o pravu stavby (véetné pfiloh) bude uzaviena ve znéni uvedeném v pfiloze A) k této smlouvé po
doplnéni chybéjicich idajd dle odstavce 3 tohoto ¢lanku, pokud se smluvni strany pfipadné nedohodnou jinak.
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2. Stavebnik vyzve Vlastnika k uzavieni Smlouvy o pravu stavby po zpracovani geometrického planu, kterym bude
vymezen rozsah Préava stavby k Césti Pozemk( (dale pouze ,Geometricky pldn”), nejpozdéji viak do 3 mésic(
od pravni moci stavebniho povoleni pro vystavbu Stavby a Zdroje KVET.

3. Vlastnik se zavazuje, Ze Smlouvu o pravu stavby uzavie do 30 dnl ode dne, kdy mu Stavebnik doruci navrh
Smlouvy o pravu stavby ve znéni uvedeném v priloze A) této smlouvy doplnény o chybéjici Gdaje a pripadné
upraveny dle skutecnosti v dobé predlozeni navrhu Smlouvy o pravu stavby ze strany Stavebnika (zejména
bude doplnén tepelny a elektricky vykon KGJ ve vazbé na zpracovanou projektovou dokumentaci a doba trvani
zakazu zcizeni a zatizeni Pozemk( a pfipadné budou upraveny identifikacni idaje smluvnich stran), pficemz
pfilohou navrhu Smlouvy o pravu stavby bude Geometricky plan.

4. Navrh Smlouvy o pravu stavby bude doruéen na adresu sidla Vlastnika zapsanou ve vefejném rejstfiku. Neni-
li sidlo Vlastnika ve verfejném rejstriku zapsano, bude névrh dorucen na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, popt. na jinak zjiSténou adresu Vlastnika, nebo prostrednictvim datové schranky.

5. Zaslani ndvrhu Smlouvy o pravu stavby se povazuje za vyzvu k uzavieni Smlouvy o pravu stavby. V prfipadé, ze
na zékladé vcasné a radné vyzvy Stavebnika ucinéné v souladu s touto smlouvou Vlastnik neuzavre ve
sjednaném terminu Smlouvu o pravu stavby, je Stavebnik opréavnén od této smlouvy odstoupit (ust. § 1787
obcanského zékoniku tim neni dotéeno). Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a doru¢eno na adresu
Vlastnika, nebo prostfednictvim datové schranky. Odstoupeni je ucinné okamZikem dorueni. Timto
odstoupenim od smlouvy neni dotleno pravo Stavebnika na nahradu skody. Vlastnik timto prohlasuje, Ze mu
je zndm Ucel této smlouvy a je si védom toho, Ze Stavebnik investuje do vystavby Stavby a Zdroje KVET, jakoz
i v souvislosti s povinnosti slozeni kauce po predpokladaném pfiznéni provozni podpory pro Zdroj KVET
v rdmci aukce na podporu vyroby tepla a elektfiny ze Zdroje KVET financni prostfedky v fddu mnoha miliond
korun Ceskych. Nahrada skody kromé jiz marné vynalozenych naklad(i Stavebnika na realizaci Stavby a Zdroje
KVET zahrnuje vsak i daldi Skodu souvisejici s dodatecnymi vydaji Stavebnika, véetné vydaji personalnich i
vCetné uslého zisku Stavebnika. Stejné pravo nélezi Vlastnikovi.

6.  Vlastnik se zavazuje, Ze v obdobi ode dne uzavieni této smlouvy do dne zapisu vkladu Prava stavby ve prospéch
Stavebnika podle Smlouvy o pravu stavby do katastru nemovitosti nebude s Pozemky nijak nakladat a zdrzi se
vSech pravnich jednani, kterd by pInéni této smlouvy mohla jakkoli zmafit, zejména se zavazuje, Ze nezatizi
Pozemky zadnymi vécnymi ani obligacnimi pravy tfetich osob, a bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Stavebnika nepfevede vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢ast zasahujici do Césti Pozemkil na teti
osobu. V pripadé, ze Vlastnik bude s predchozim pisemnym souhlasem Stavebnika v dobé od uzavreni této
smlouvy do uzavieni Smlouvy o pravu stavby prevadét Pozemky nebo jakoukoliv jejich ¢ast zasahujici do Casti
Pozemkd, prfevede na nabyvatele soucasné téz v plném rozsahu zadvazek plynouci z této smlouvy. Pokud tak
neucini, odpovida za veSkeré Skody a dalsi naklady vzniklé Stavebniku v souvislosti se zfizenim Prava stavby
k Casti Pozemkd dle této smlouvy.

.
VECNY ROZSAH PRAVA STAVBY, VYSTAVBA STAVBY, ZDROJE KVET A SPOLUPRACE SMLUVNICH
STRAN

1. Smluvni strany se dohodly, Ze prfedpokladany rozsah Prava stavby neprekroci rdmec vyznaceny v situacnim
planu (pfip. snimku katastralni mapy), ktery je pfilohou B) této smlouvy. Celkovy pfedpokladany rozsah Préva
stavby ¢ini 163,5 m2 Pfesny rozsah zatizeni Pozemkd, tedy vymezeni Césti Pozemkad, ke které bude zfizeno
Pravo stavby, bude stanoveno na zakladé Geometrického planu, ktery bude nedilnou soucasti Smlouvy o pravu
stavby. Geometricky plan bude vyhotoven po dokonceni zakladové desky Stavby.

2. Vlastnik prohladuje, Ze je vlastnikem Pozemkid a Ze na Pozemcich nevaznou zadna zastavni prava a ani jina
vécné préva tietich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Casti Pozemki zplisobem a za Gcelem,
ktery je vymezen touto smlouvou, tj. kterd by zejména branila zfizeni Prava stavby a vykonu prav spojenych se
zfizenim Prava stavby (ij. zejména vystavbé Stavby a Zdroje KVET a naslednému provozu Zdroje KVET).

3. Vlastnik je povinen predat Stavebnikovi Cast Pozemk( ve stavu zpdisobilém pro realizaci Stavby a vystavbu a
nasledny provoz Zdroje KVET.

4. Stavebnik se seznamil se stavem Casti Pozemkd. O predani Casti Pozemk(i bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.
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5. Vlastnik zajisti Stavebnikovi Fadny a neomezeny pfistup a pfijezd k Césti Pozemkii a nasledné ke Stavbé, a to
zejména pres pristupové pozemky k Casti Pozemki.

6. Na Pozemky, Cast Pozemkd, resp. na Stavbu, jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Stavebnika, tak i treti
osoby, kterym ke vstupu udélil Stavebnik souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych Ukonl pro
rfadnou vystavbu a provoz Stavby, resp. Zdroje KVET, popf. pro Ucely pribéznych kontrol Stavby a Zdroje KVET,
jejich oprav a revizi. Stavebnik je povinen zajistit, aby vSechny tyto osoby byly sezndmeny s protipozarnimi a
bezpecnostnimi predpisy v arealu Vlastnika a aby tyto predpisy dodrzovaly.

7.  Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran spojené s vystavbou Stavby a Zdroje KVET jsou sjednany v ¢l. lIl.
Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie.

V.
ODSTOUPENi OD SMLOUVY

1. Stavebnik je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v nasledujicich pripadech:

a) nesplnéni povinnosti Vlastnika uzavrit ve sjednaném terminu, ani v dodatecné poskytnuté lh(ité, Smlouvu
o pravu stavby dle ¢l. Il. odst. 5 této smlouvy,

b)  poruseni povinnosti Vlastnika nezcizit a nezatizit Pozemky dle ¢l. II. odst. 6 této smlouvy,

¢) nesplnéni povinnosti Vlastnika poskytnout soucinnost dle ¢l. Ill. odst. 3 az 7 této smlouvy, a to ani
v dodatecné pisemné poskytnuté Ihté, kterd nebude kratsi, nez 7 dni,

d) nevydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti o umisténi Stavby a Zdroje KVET a/nebo pravomocného
stavebniho povoleni pro Stavbu a Zdroj KVET ani do 15 mésict od podpisu této smlouvy,

e) pfipady, kdy treti osoba (popf. pfimo Vlastnik), pres jejiz nemovitosti maji byt Rozvodné tepelné zarizeni
i Rozvody elektrické energie (popf. jina ¢ast Zdroje KVET) vedeny, neuzavie ani do 30 dnd od pisemné
vyzvy se Stavebnikem/distribucni spolecnosti smlouvu o zfizeni vécného bfemene, coz znemozni vést
Rozvodné tepelné zafizeni ¢i Rozvody elektrické energie (Ci jinou Cast Zdroje KVET) pres uvedené
nemovitosti,

fy  pfipady, kdy nebude ziskdno ani do 30 dnl od pisemné vyzvy od tfetich osob povoleni ke vstupu
Stavebnika na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, pres které je nutné vést Rozvodné tepelné zafizeni Ci
Rozvody elektrické energie (Ci jinou ¢ast Zdroje KVET),

g) v pripadé, kdy Stavebnik neziskd v rdmci aukce na podporu vyroby tepla a elektfiny ze Zdroje KVET
provozni podporu pro Zdroj KVET.

2. Vlastnik je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v nasledujicich pripadech:

a) nesplnéni povinnosti Stavebnika realizovat vystavbu Stavby a Zdroje KVET ani v dodatecné |hiité 6 mésicd
nasledujici po pisemné vyzvé Vlastnika (ktera bude zaslana po uplynuti sjednané lhity k vystavbé Stavby
a Zdroje KVET dle ¢l. Il odst. 2 této Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie) — to neplati
v pfipadé, Ze Stavba a Zdroj KVET nebyly realizovany z dlvodd nikoliv na strané Stavebnika, pokud
vynalozil veskeré maximalni Usili, které Ize na ném spravedlivé pozadovat a jednal s nalezitou péci tyto
okolnosti odvratit.

3. Ukony, kterymi se ukoncuje trvani této smlouvy, musi mit pisemnou formu a dorucuji se na adresu smluvni
strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tyto pisemné Ukony ohledné ukonceni této smlouvy je mozné dorucit
rovnéz do datové schranky druhé smluvni strany.

4.V pfipadé, Ze z jakéhokoli divodu nedojde k uzavfeni Smlouvy o budouci smlouvé o dodévce tepelné energie
mezi Stavebnikem a Vlastnikem ve lhté 10 dnll od uzavreni této smlouvy, je Stavebnik opravnén bez dalSiho
od této smlouvy odstoupit. K ukonceni této smlouvy z tohoto dlivodu dojde okamzikem doruceni oznameni
o odstoupeni od smlouvy Vlastniku. Smluvni strany odchylné od ustanoveni § 1727 obcanského zakoniku
sjednavaji, Ze tato smlouva je vzajemné zavisla se Smlouvou o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie,
jakoz i se Smlouvou o dodavce tepelné energie, ktera bude na zakladé uvedené Smlouvy o budouci smlouvé
o dodavce tepelné energie uzaviena, s tim Ze v pfipadé zaniku jedné z vyse uvedenych smluv jinym zplsobem
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nez splnénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni tato smlouva zanikd, resp. Stavebnik je opravnén zfict se
Prava stavby. V pfipadé zaniku této smlouvy Smlouva o budouci smlouvé o dodévce tepelné energie, resp.
Smlouva o dodavce tepelné energie zanika.

V.
SOUHLAS S PROVEDENIM STAVBY A ZDROJE KVET

1. Pro Ucely stavebniho fizeni o povoleni vystavby Stavby a Zdroje KVET Vlastnik podpisem této smlouvy udéluje
Stavebniku souhlas k vystavbé Stavby a Zdroje KVET na Pozemcich a pfipadnych dalsich Nemovitostech, a to
v rozsahu dle situacniho planu (pfip. snimku katastralni mapy), ktery je pfilohou C) této smlouvy. Souhlas
Vlastnika dle prfedchozi véty se rovnéz vztahuje na nezbytny vstup a vjezd Stavebnika, popfipadé jim
prokazatelné povérenych tfetich osob, na Nemovitosti.

2. Vlastnik rovnéz udéluje souhlas Stavebniku k tomu, aby stejnopis této smlouvy pouzil pfi spravnim fizeni pred
pFislusnym stavebnim Gradem jako doklad o vyjadreni vlastnika Nemovitosti.

VL.
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Pro Ulely uvefejnéni v registru smluv smluvni
strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfed
uzavfenim smlouvy si vzdjemné pisemné odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy v souladu se zdkonem o
registru smluv. Stavebnik zadle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem
uzavreni a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv.

2. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zékoniku a
ostatnich obecné zévaznych predpisd.

3. Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Gcelem ujednani pavodnimu.

4. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

5. Vlastnik se vzdava prava domahat se zruseni zavazku z této smlouvy podle § 1788 odst. 2 obcanského zakoniky,
tedy v pfipadé zmény okolnosti do té miry, Ze na zavazané smluvni strané nelze rozumné pozadovat, aby byla
smlouvou dale vazana. Vlastnik dale prebird podle § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku riziko zmény okolnosti
v souvislosti s obsahem této smlouvy — pro Vlastnika tedy bezvyjimecné plati, Ze zméni-li se po uzavfeni

povinnosti spinit dluh.

6. Smluvni strany jsou obecné pfi pInéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udaja), v platném znéni (dale jen ,Narizeni"), a se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
dajC, v platném znéni (dale jen ,ZOZOU"). Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své &innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstaravat osobni daje od subjektt Gdaji pouze zdkonnym zplisobem v souladu s
¢lankem 6 Nafrizeni a v souladu se vSemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

7. Smluvni strany jsou pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu se standardy I1SO 27001, se zdkonem
181/2014 Sbh., o kybernetické bezpeénosti a se souvisejicimi pravnimi predpisy. Zejména bude Vlastnik usilovat
o dodrzovani principl dlvérnosti, dostupnosti a integrity dat, jejich zabezpecleni proti vyzrazeni tfeti osobé
nebo napadeni a znehodnoceni dat skodlivym kdédem ¢&i Gtocnikem v kybernetickém prostoru. Vlastnik je
opravnén vyuZivat data Stavebnika, ktera ziska v souvislosti s pInénim dle této smlouvy vyluéné jen pro potreby
plnéni této smlouvy, nesmi je pouzivat k jinym Géelim ani sdilet s tietimi osobami bez pisemného
souhlasu Stavebnika a je povinen v takovémto piipadé zajistit technické a pravni zabezpeceni téchto dat
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minimalné ve stejném rozsahu, jako je povinen on na zakladé této smlouvy. V této souvislosti se sjednava, Ze
Vlastnik ma neomezenou odpovédnost za data, ke kterym ma pfistup a kterd uklada na svych nosicich dat a je
povinen je chranit. Stavebnik je oprédvnén provést provérku a audit zabezpeceni ochrany dat a informaci,
souvisejicich internich procest a prostredi Vlastnika pracovniky Stavebnika nebo jim povérenymi osobami.

8. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednéni o predmétu smlouvy a viech nélezitostech, které smluvni strany mély a
chtély ve smlouvé sjednat, a které povazuji za ddlezité pro zévaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladé zadny zavazek zadné ze smluvnich stran. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran a kazda
ze smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.

9. Jakékoliv zmény této smlouvy musi byt ucinény formou pisemnych dodatkd, chronologicky ¢iselné rfazenych a
podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

10. Vlastnik prohlasuje, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen Upadek, nebylo proti nému zahjeno insolvencni ani
exekudni fizeni.
11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla uzaviena po vzajemném

projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji
svym vlastnoru¢nim podpisem.

12. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi po 1 stejnopise.
V Ostravé dne: V Havifové dne:

Za Stavebnika: Za Vlastnika:

Ing. Martin Vaclavek, MBA Ing. Josef Bélica, Ph.D., MBA
predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Ing. Igor Bezdék Mgr. lva Georgiu
¢len predstavenstva mistopredseda predstavenstva
Prilohy:

Pfiloha A) — Text Smlouvy o pravu stavby véetné pfiloh:
i. Pfiloha ¢. 1 — Geometricky plén k Pravu stavby,
ii. Pfiloha ¢. 2 — Graficka pfiloha — specifikace Stavby.

Priloha B) - Situacni plan (pfip. snimek katastralni mapy) s vyznacenim predpokladaného rozsahu Prava stavby (s -
vymezenim Casti Pozemkii, ke které bude zfizeno Pravo stavby)

Priloha C) — Situacni plan (pfip. snimek katastralni mapy) s vyznacenim umisténi Stavby a Zdroje KVET na
Nemovitostech
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SMLOUVA O ZRIiZENIi PRAVA STAVBY

€. SMLOUVY STAVEBNIKA:
¢. SMLOUVY VLASTNIKA:

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 1240 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik (déle také pouze ,obcansky zdkonik"),
v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: ENVEZ, a. s.

SE SIDLEM: Svornosti 86/2, Mésto, 736 01 Havirov

IC: 07334214

DIC: CZ07334214

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11374
ZASTOUPENA: Ing. Martin Vaclavek, MBA - piedseda predstavenstva

Ing. Igor Bezdék - ¢len predstavenstva
Spolec¢nost zastupuje vzdy spolecné predseda predstavenstva s jednim ¢lenem predstavenstva.
BANKOVNI SPOJENI: Komer¢ni banka, a.s.
CisLo uCTu: 115-669748190237/0100
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VE iCH:

TELEFON:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen ,Stavebnik” a

SPOLECNOST: Havifovska teplarenska spolecnost, a.s.

SE SIDLEM: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov

IC: 61974706

DIC: CZ61974706

vedena u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou znackou B 1113

ZASTOUPENA: Ing. Josef Bélica, Ph.D., MBA, pfedseda pFedstavenstva

Mgr. lva Georgiu, mistopiedseda predstavenstva
Za spole¢nost jedné predstavenstvo. Clenové predstavenstva jsou zastupci spolecnosti s tim, ze za predstavenstvo
ve viech vécech spolecnosti jednaji a podepisuji pfedseda a dalsi ¢len predstavenstva, nebo samostatné jeden ¢len
pfedstavenstva, ktery k tomu byl véemi ¢leny predstavenstva pisemné povéfen. Pfi podepisovani za spolenost
¢lenové predstavenstva k obchodni firmé spolecnosti pfipoji své podpisy.
BANKOVNI SPOJENI: Komeréni banka, a.s., pobocka Havifov
cisLo uctu: 19-3523710267/0100
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
E-MAIL:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen , Vlastnik”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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dnesniho dne uzavrely nasledujici

SMLOUVU O ZRiZENi PRAVA STAVBY

(déle jen ,smlouva”)

I
PREAMBULE

1. Vlastnik je vlastnikem nasledujicich nemovitosti (vSe dale pouze ,Nemovitosti") zapsanych u Katastrélniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na LV 1582, nachazejicich se v katastralnim
Gzemi Sumbark:

- pozemku parc. ¢ 1891/1, pozemku parc. ¢. 1891/11 a pozemku parc. ¢. 1891/52 (dale spolecné také jen
jako ,Pozemky").

2. Stavebnik je obchodni spolec¢nosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET").

3. Stavebnik se dohodl s Vlastnikem na dlouhodobé spolupraci, spolivajici v dodavkach tepelné energie
vyrobené ve Zdroji KVET ve vlastnictvi Stavebnika s tim, Ze tento Zdroj KVET bude umistén po sjednanou dobu
dodéavek tepelné energie Vlastniku v nové vybudované stavbé na Nemovitostech Vlastnika. Vlastnik s timto
souhlasi, je ochoten za sjednanych podminek poskytnout Stavebnikovi ¢asti Pozemkl uréené geometrickym
planem, ktery tvofi pfilohu & 1 této smlouvy (dale jen ,Cdst Pozemkii") pro vystavbu/umisténi stavby blize
specifikované v priloze ¢. 2 této smlouvy, v niz byla/bude instalovana a nasledné provozovana kogeneracni
jednotka tvofici soucast Zdroje KVET (tato stavba déle jen ,Stavba") a zaroven veskerou potfebou soucinnost
nezbytnou pro provozovani Zdroje KVET.

4. Smluvni strany tedy v této souvislosti konstatuji, Ze spolu dfive uzavfely Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy
o dodavce tepelné energie z nové instalovaného Zdroje KVET (dale pouze ,Smlouva o budouci smlouvé o
doddvce tepelné energie’), na jejimz zadkladé byla/bude nésledné pfi splnéni sjednanych podminek
Stavebnikem a Vlastnikem uzaviena smlouva o dodavce tepelné energie (déle pouze ,Smlouva o doddvce
tepelné energie"). Dodavky tepelné energie dle Smlouvy o dodavce tepelné energie budou realizovany dle
dohody Stavebnika a Vlastnika ze Zdroje KVET, tvofeného témito soucastmi:

a) samotnym zafizenim pro vyrobu tepelné energie a elektfiny — kogeneracni jednotka v kapotovaném
provedeni - typuﬁs tepelnym vykonem 1 565 kW, a elektrickym vykonem 1 515 kW, (déle
pouze ,KGJ"),

b)  rozvodnym tepelnym zafizenim véetné akumulacni nddoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Vlastnika, coby odbératele tepelné energie (déle pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

¢) rozvodnym zafizenim pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité véetné trafostanice (dale pouze
.Rozvody elektrické energie"),

d) pfipojkou zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (déle pouze ,Pripojky médii").

5. Predpokladany objem dodavek tepelné energie ze Zdroje KVET cini _ (dale jen ,Rocni objem
doddvek ze Zdroje KVET"). Celkovy objem dodavek tepelné energie ze Zdroje KVET za celou dobu trvani této
smlouvy ¢inl (dale jen ,Celkovy objem doddvek ze Zdroje KVET"). Smluvni strany se dohodly, Ze
Vlastnik bude odebirat tepelnou energii ze Zdroje KVET Stavebnika vzdy pfednostné pfed jinymi zdroji tepelné
energie, a to za podminek uvedenych ve Smlouvé o dodavce tepelné energie. Dodavky tepla z horkovodu
Veolia Energie CR, a.s. (dale téz ,VEOLIA") budou i nadéle zachovany jako dodatecny a bivalentni zdroj tepla.
V pfipadé, kdy z dlivodu vyssich vstupnich cen (zemniho plynu, emisnich povolenek) by cena tepla ze Zdroje
KVET byla vy3si nez proménné slozka nakupni ceny tepla z horkovodu VEOLIA (do porovnani tedy nevstupuje
staly plat), je Vlastnik opravnén pozastavit odbéry tepla ze Zdroje KVET do doby, nez bude cena tepla ze Zdroje
KVET opét nizsi nez proménna slozka nédkupni ceny z horkovodu VEOLIA. O pozastaveni a o obnoveni odbéri
tepla ze Zdroje KVET dle predchozi véty je Vlastnik povinen Stavebnika v predstihu pisemné informovat.

6.  Vlastnik bere na védomi, Ze Stavebnik investoval/investuje vyznamné finanéni prostfedky vystavby Stavby a do
pofizeni a instalace Zdroje KVET, a to za UcCelem postupného navraceni takto investovanych finanénich
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prostfedk(l v ramci ceny Vlastniku dodéavané tepelné energie po dobu trvani této smlouvy a Smlouvy o
dodéavce tepelné energie, pfipadné ke dni skonceni téchto smluv.

.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1. Vlastnik touto smlouvou zfizuje ve prospéch Stavebnika za podminek déle uvedenych v této smlouvé pravo
stavby, a to pravo, mit na povrchu anebo pod povrchem Casti Pozemkii Stavbu a Stavebnik zfizené vécné
préavo stavby k Césti Pozemk pfijima (dale jen ,Prdvo stavby"). Stavebnik se zavazuje Vlastniku platit za Pravo
stavby sjednany opétujici se stavebni plat.

2. Ucelem Prava stavby dle této smlouvy je vytvofit zakladni predpoklad pro vykon prav a povinnosti dle uzaviené
Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, resp. Smlouvy o dodavce tepelné energie, tedy
poskytnout Stavebnikovi prostor pro umisténi (vystavbu) Stavby a Zdroje KVET a nasledny provoz Stavebnikem
porizovaného Zdroje KVET. Vlastnik souhlasi s vystavbou Zdroje KVET na Nemovitostech Vlastnika. Vlastnik
bere na védomi, ze Stavebnik v souvislosti s vystavbou Stavby a instalaci a zprovoznénim Zdroje KVET investuje
vyznamné financni prostredky a zavazuje se v rdmci této smlouvy, resp. v rdmci Prava stavby, jednat vzdy tak,
aby tento Ucel nebyl ohrozen.

3. Vlastnik prohladuje, Ze je vlastnikem Pozemkid a Ze na Pozemcich nevaznou zadna zastavni prava a ani jina
vécna prava tretich osob, zejména pak takova, kterd by branila vyuziti Casti Pozemk(i zplGsobem a za Ucelem,
ktery je vymezen touto smlouvou, tj. ktera by zejména branila zfizeni Prava stavby a vykonu prav spojenych se
zfizenim Prava stavby (tj. zejména vystavbé Stavby a Zdroje KVET a naslednému provozu Zdroje KVET).

4. Vlastnik se zavazuje, Ze po dobu trvani Prava stavby bez predchoziho pisemného souhlasu Stavebnika neuzavie
smlouvu, na zékladé které by doslo k zatizeni Pozemkd pravem treti osoby. Zakaz zatizeni Pozemkl dle
predchozi véty se zfizuje jako vécné pravo, a to na dobu trvani Prava stavby, nejdéle viak do ...

5. Stavebnik je povinen zfidit Stavbu ve |h(ité nejpozdéji do ... mésicli ode dne ziskani pravomocného stavebniho
povoleni pro vystavbu Stavby a Zdroje KVET. Lhlita uvedena v pfedchozi vété se prodluzuje o dobu, po kterou
Budouci dodavatel nemohl realizovat vystavbu Stavby a Zdroje KVET pro mimoradnou nepfedvidatelnou a
neprekonatelnou prekéazku vzniklou nezavisle na jeho vili (zejména nepfiznivé klimatické podminky, prodleni
na strané jeho dodavatelll apod.).

i
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Vlastnik je povinen predat Stavebnikovi Cast Pozemkii ve stavu zpGsobilém pro realizaci Stavby a vystavbu a
nasledny provoz Zdroje KVET.

2. Stavebnik se seznamil se stavem Casti Pozemkd. O predani Casti Pozemkd bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

3. Vlastnik zajisti Stavebnikovi fadny a neomezeny pfistup a pfijezd k Casti Pozemkd a nasledné ke Stavbé, a to
zejména pres pristupové pozemky k Casti Pozemka.

4. Na Pozemky, Cast Pozemk(, resp. na Stavbu, jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Stavebnika, tak i treti
osoby, kterym ke vstupu udélil Stavebnik souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych Ukonl pro
fadnou vystavbu a provoz Stavby, resp. Zdroje KVET, popf. pro Uely pribéZnych kontrol Stavby a Zdroje KVET,
jejich oprav a revizi. Stavebnik je povinen zajistit, aby vSechny tyto osoby byly sezndmeny s protipoZarnimi a
bezpecnostnimi pfedpisy v aredlu Vlastnika a aby tyto pfedpisy dodrzovaly.

5. Po skonceni Prava stavby je Stavebnik povinen odstranit Stavbu, véetné odstranéni betonové zakladové desky,
a v tomto stavu predat Vlastniku Cast Pozemk(, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Iv.
STAVBA A ZDROJ KVET

1. Stavebnik je opravnén na Casti Pozemki realizovat Stavbu za obvyklych podminek a instalovat a uvést do
provozu Zdroj KVET. Podrobnéjsi specifikace Stavby a Zdroje KVET budou sdéleny Vlastniku po zpracovani
projektové dokumentace.
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2. Vlastnik poskytne Stavebnikovi potfebnou soucinnost pfi vystavbé Stavby a instalaci a nasledném provozu
Zdroje KVET. Vlastnik zejména poskytne Stavebnikovi potfebnou soucinnost v rdmci celého stavebniho fizeni
pro ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu Stavby a Zdroje KVET a pro ziskani kolaudacniho rozhodnuti pro
uzivani Stavby a Zdroje KVET, a za timto Ucelem zejména poskytne Stavebnikovi veskerou pozadovanou
dokumentaci a informace. V pfipadé nutnosti zajistit uzavieni smluv o zfizeni vécnych bfemen k umisténi ¢asti
Zdroje KVET na nemovitostech jinych osob, se Vlastnik zavazuje poskytnout Stavebnikovi potrebnou
soucinnost pfi zajistovani takovychto vécnych bfemen. Pokud by Vlastnikovi byly zndmy okolnosti, které by
branily zajisténi potfebnych administrativnich povoleni, souhlasd & vécnych bfemen, je povinen o tom
informovat Stavebnika.

3. Vsouvislosti sinstalaci a provozem Zdroje KVET se smluvni strany zavazuji, Ze v budoucnu v souladu
s energetickou legislativou na vyzvu Stavebnika uzavfou smlouvu o zfizeni vécného brfemene za Ucelem vzniku
prava Stavebnika instalovat na Nemovitosti ve vlastnictvi Vlastnika potfebné rozvody, pfipojky a dalsi nezbytna
technologickd zafizeni, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne doruceni vyzvy kjejimu uzavieni ze strany
Stavebnika. Jednordzové Uplata (ndhrada za Ujmu/omezeni) za zfizeni vécného bfemene se stanovi ve vysi

K¢ Soucasti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi byt i navrh dotéené smlouvy. Vymezeni casti
Nemovitosti, k nimZ bude toto vécné bfemeno zfizeno, nesmi byt zadsadné vétsi, nezli je pro instalaci a provoz
Zdroje KVET nezbytné. Stavebnik se ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene zavaze poskytnout Vlastnikovi
soucinnost ke zruSeni vécného bfemene a jeho vymazu z vefejného seznamu v pfipadé, Ze dojde k ukonceni
provozovani Zdroje KVET. Vy3e uvedeny zavazek Vlastnika plati pfiméfené i v pfipadech, kdy vécné bfemeno
bude zfizovat provozovatel distribucni soustavy v dané lokalité ve smyslu energetické legislativy.

4. Smluvni strany s ohledem na ochranu vstupni investice Stavebnika do Stavby a Zdroje KVET sjednavaji, ze
bude-li tato smlouva ukoncena predcasné pro jeji poruSovani Vlastnikem, prodava Stavebnik Vlastnikovi
Stavbu a Zdroj KVET (vCetné veSkerych soucasti a pfislusenstvi) za kupni cenu ve vysi vypoctené dle
nasledujiciho vzorce:

Kupni smlouva na Stavbu a Zdroj KVET je jiz bez dalsiho uzavrena (odkladaci podminka) v okamziku, kdy tato
smlouva bude predcasné ukoncena pro jeji porusovani Vlastnikem. Kupni cena je splatné do 3 kalendarnich
mésicl od okamziku predcasného skonceni této smlouvy, resp. Prava stavby a doruceni faktury Vlastniku. Ke
kupni cené bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi. V pfipadé prodleni Vlastnika s Uhradou kupni ceny nebo
v pfipadé, Ze proti Vlastniku bude zahajeno insolvencni fizeni, je Stavebnik opravnén od kupni smlouvy
odstoupit.

V.
PLATBY

1. Stavebnik se zavazuje platit Vlastniku opétujici se stavebni plat za Pravo stavby takto:

a) vewysi -: rocné v obdobi od uzavreni této smlouvy do pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro
uzivani Stavby a Zdroje KVET,

b) vevysi _ ro¢né v obdobi od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Stavby a Zdroje
KVET.

2. K castkam stavebniho platu bude pripoctena aktualni sazba DPH. Paklize k nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti pro uZivani Stavby a Zdroje KVET dojde v pribéhu bézného kalendainiho roku, uhradi Stavebnik
Vlastniku alikvotni ¢ast rocniho stavebniho platu.

3. Sjednany rocni stavebni plat bude hrazen v pravidelnych ctvrtletnich platbach na zékladé faktury vystavené
Vlastnikem se splatnosti 15 dnl ode dne doruceni Stavebnikovi. Vlastnik se zavazuje vystavit fakturu za
kalendarni Ctvrtleti, za které se stavebni plat hradi, nejpozdéji do 10 dnd po skonceni tohoto kalendafniho
Ctvrtleti.
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4. Vyse uvedeny stavebni plat je Stavebnik povinen platit na Ucet Vlastnika uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze pro ucely nastaveni smluvnich podminek tykajicich se dodavek tepelné energie
dle Smlouvy o dodévce tepelné energie a Prava stavby dle této smlouvy (zejména pro Ucely stanoveni vyse
stavebniho platu), vychazely z celkového objemu spotfebované tepelné energie v dané lokalité (odbérnych
mistech), ktera dle prohlaseni Vlastnika cini ||| ilif<alendaini rok. Pro piipad, Ze celkovy objem
spotfebované tepelné energie v dané lokalité (odbérnych mistech) poklesne v daném kalendarnim roce trvani
této smlouvy pod hodnotuh(délejen .Mezni hodnota"), nebo pokud skute¢ny ro¢ni objem dodavek
ze Zdroje KVET v daném kalendafnim roce bude nizsi nez je uvedeno v ¢l. I. odst. 5 této smlouvy (z dGvodu,
kdy Vlastnik dle ¢l. I. odst. 5 této smlouvy pozastavi odbéry tepla ze Zdroje KVET a bude odebirat teplo z
horkovodu VEOLIA, nebo v pfipadé, kdy Vlastnik bez divodu pozastavi odbéry tepla ze Zdroje KVET), dohodly
se smluvni strany:

a) na snizeni stavebniho platu dle ¢l. V. odst. 1 pism. b) této smlouvy, pficemz novy stavebni plat pro
prislusny kalendarni rok se vypocte podle nésledujiciho vzorce:

Na castku odpovidajici rozdilu mezi stavebnim platem dle ¢l. V. odst. 1 pism. b) této smlouvy (SSP) a
shizenym stavebnim platem (USP) vypoltenym dle vySe uvedeného vzorce vystavi Vlastnik dobropis,
pricemz uvedenou castku je povinen zaplatit Stavebniku nejpozdéji do 3 mésicd po uplynuti kalendéarniho
roku, v némz celkovy objem spotfebované tepelné energie v dané lokalité (odbérnych mistech) poklesne
pod Mezni hodnotu, nebo v némz bude skutecny ro¢ni objem dodavek ze Zdroje KVET nizsi, nez je
uvedeno v ¢l. |. odst. 5 této smlouvy.

a soucasné

b) na prodlouzeni doby trvani Prava stavby dle této smlouvy a doby trvani Smlouvy o dodavce tepelné
energie, a to tak, Ze Pravo stavby dle této smlouvy a Smlouva o dodavce tepelné energie se prodluzuji
do doby, nez bude dosazeno Celkového objemu dodavek ze Zdroje KVET. Smluvni strany se pro tento
pfipad dohodly, Ze celkova vyse stavebniho platu placeného Stavebnikem do doby skonceni Prava stavby
neprekroci ¢astku, kterou by Stavebnik zaplatil Vlastniku, pokud by k prodlouzeni Prava stavby uvedenym
zplsobem nedoslo.

6.  Smluvni strany se dohodly na platbach formou bezhotovostniho bankovniho prevodu. Stavebnik je opravnén
provést zajistovaci Uhradu DPH pfimo na Ucet pfislusného financniho Grfadu, jestlize se Vlastnik stane ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni nespolehlivych platcem ve smyslu § 106a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,zdkon o DPH"), nebo ve faktufe uvede
nezaregistrovany uUcet. V takovém pfipadé pak neni Stavebnik povinen uhradit ¢astku odpovidajici DPH
Vlastniku. Vlastnik prohlasuje, Ze je pladtcem dané z pfidané hodnoty a zavazuje se jim zdstat po dobu pInéni
povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy.

VI
VZNIK A TRVANi PRAVA STAVBY

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl. Pro Ucely uverejnéni v registru smluv smluvni
strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi. Smluvni strany se zavazuji, ze pred
uzavienim smlouvy si vzajemné pisemné odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy v souladu se zadkonem o
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registru smluv. Stavebnik zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnd od uzavreni smlouvy. Smlouva nabyvé platnosti dnem
uzavfeni a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem o registru smluv.

2. Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou a skonci uplynutim posledniho dne mésice, ve kterém uplyne 15 let
ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro uzivani Stavby a Zdroje KVET. Smluvni strany
ujednéavaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vzdy nejpozdéji 9 mésict pred skonéenim Prava stavby podle
této smlouvy nedorudi druhé smluvni strané pisemné ozndmeni o jeho skonceni, Pravo stavby se automaticky
prodluzuje o dalsi 2 roky, to viak za pfedpokladu, Ze je dan souhlas osob, pro které jsou pfipadné na Pozemcich
(resp. na Casti Pozemk(l) zapsana zatizeni v pofadi za Prdvem stavby. Pravo stavby mize byt predcasné
ukonéeno pouze dohodou smluvnich stran nebo zifeknutim se Prava stavby ze strany Stavebnika, potazmo
odstoupenim Vlastnika od této smlouvy, to vSak pouze v pfipadé, ze je dan dlivod pro odstoupeni od této
smlouvy vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

3. Pravo stavby a zakaz zatizeni Pozemkd vznikaji vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad Prava stavby
a zékazu zatizeni Pozemki do katastru nemovitosti poda Stavebnik. Spravni poplatek za podani navrhu na
vydani rozhodnuti o povoleni vkladu Prava stavby a zakazu zatizeni Pozemkd hradi Stavebnik.

4. Vyskytnou-li se v prlibéhu fizeni u katastralniho Ufadu jakékoliv vady ¢i nejasnosti, které budou katastralnim
Ufadem vytknuty, jsou smluvni strany i nadale vdzény svymi projevy, pficemz se zavazuji poskytnout si
navzajem k odstranéni téchto nejasnosti ¢i procesnich vad veskerou pozadovanou soucinnost. Smluvni strany
se zavazuji pro pripad, Ze pfislusny katastralni Grad pravomocné zamitne navrh na vklad Prava stavby a/nebo
zékazu zatizeni Pozemkd, nebo pokud bude fizeni pred katastralnim Uradem zastaveno, uzavfit ve vzajemné
soucinnosti do 14 dnd od pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho urfadu novou smlouvu
s nalezitostmi této smlouvy a spliujici podminky nebo pozadavky pfislusného katastralniho Uradu pro povoleni
vkladu, pfipadné tuto smlouvu & navrh na vklad na pokyn pfislusného katastralniho Ufadu ve stanovené lh(té,
jinak nejpozdéji do 14 dnli od vyzvy katastralniho Ufadu, nalezité doplnit.

5. Smluvni strany konstatuji, Ze Pravo stavby se sjednava na dobu delsi 10 let z dlvodu zajisténi navratnosti
investice Stavebnika vynaloZené v souvislosti s vybudovénim Stavby a pofizenim a instalaci Zdroje KVET.
Vlastnik bere na védomi, ze pfed¢asnym ukoncenim Prava stavby mUze Stavebnikovi vzniknout $koda, kterd
kromé marné vynalozenych nékladG Stavebnika na vybudovani Stavby a na pofizeni a instalaci Zdroje KVET
zahrnuje i dal$i $kodu souvisejici s dodate¢nymi vydaji Stavebnika, véetné vydaja personalnich ¢i véetné uslého
zisku Stavebnika spocivajiciho v nemoznosti vyrobit a prodat predpokladany objem tepelné energie a elektfiny
ve Zdroji KVET. Stavebnik je opravnén poZadovat po Vlastniku nadhradu takto vzniklé Skody v pfipadé, kdy k
ukonéeni této smlouvy dojde z divod( spocivajicich vyhradné na strané Vlastnika.

6. Smluvni strany odchylné od ustanoveni § 1727 obc¢anského zakoniku sjednavaji, Ze tato smlouva je vzajemné
zavisla se Smlouvou o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, jakoz i se Smlouvou o dodavce tepelné
energie, kterd bude na zakladé uvedené Smlouvy o budouci smlouvé o dodavkach tepelné energie uzaviena,
s tim Ze v pfipadé zaniku jedné z vySe uvedenych smluv jinym zplsobem nez splnénim nebo zplisobem
nahrazujicim splnéni je Stavebnik opravnén se zfict Prava stavby. Ke skonéeni této smlouvy z tohoto divodu
dojde okamzikem doruceni zfeknuti se Prava stavby Vlastniku. V pfipadé zaniku této smlouvy Smlouva o
budouci smlouvé o dodavce tepelné energie, resp. Smlouva o dodavce tepelné energie zanika.

7.  Stavebnik je opravnén zfict se Prava stavby s okamzitou Gcinnosti v pfipadé, Ze neziskd pravomocné stavebni
povoleni pro realizaci Stavby a Zdroje KVET nebo neziskd pravomocné kolaudacni rozhodnuti pro uzivani
Stavby a Zdroje KVET nebo pokud neziska potfebna vécna bfemena pro umisténi nezbytné c¢asti Zdroje KVET
na Nemovitostech Vlastnika ¢i na nemovitostech jinych osob. Neziskani pravomocného stavebniho povoleni,
pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti nebo potfebnych vécnych bfemen se nepovazuje za poruseni této
smlouvy ze strany Stavebnika a nezaklada jakykoli nérok Vlastnika na nahradu Skody. Ke skoneni této smlouvy
z tohoto dlivodu dojde okamzikem doruleni zfeknuti se Prava stavby Vlastniku.

8. Stavebnik je opravnén zfict se Prava stavby také v pfipadé, Ze se prohlaseni Vlastnika uvedené v ¢l. Il. odst. 3
této smlouvy ukaze jako nepravdivé. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, ze
v takovém pfipadé je Stavebnik rovnéz opravnén pozadovat po Vlastnikovi nahradu skody, kterd mu
v dusledku této skutecnosti vznikla. Ke skonceni této smlouvy z tohoto ddvodu dojde okamzikem doruceni
zieknuti se Prava stavby Vlastniku.

ZA STAVEBNIKA OVERIL ZNEN{ Stranka 6z 8 ZA VLASTNIKA OVERIL ZNEN{



Chranéné / Protected

9.  Vlastnik je opravnén odstoupit od této smlouvy pouze v pfipadé, Ze Stavebnik je v prodleni s placenim
stavebniho platu o vice nez 3 mésice, to viak pouze v pfipadé predchoziho pisemného upozornéni Vlastnika
doruceného Stavebniku, jehoz soucéasti je i pfimérend, nejméné 10denni, dodatecné poskytnuta Ihita k thradé
dluzného stavebniho platu. Ke skonéeni této smlouvy z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni ozndmeni
o odstoupeni od smlouvy Stavebniku.

10.  Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera pInéni (mimo ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, kterého se ukonceni této
smlouvy nedotykd) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku skonéeni této smlouvy se nevraceji.

11.  Stavebnik je opravnén zatizZit Pravo stavby pouze se souhlasem Vlastnika.

VIL.
OSTATNIi A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je uzaviena dle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tretimi osobami skutec¢nosti tvofici obchodni
tajemstvi, davérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi prisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednavaji, ze davérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v

vy v

souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich.

3. Stavebnik odpovidé za veskeré skody na Nemovitostech vzniklé v disledku zavinéného poruseni této smlouvy
Stavebnikem (at’ jiz jednanim &i opomenutim) a za Skody na Nemovitostech vzniklé v disledku nevhodné
realizace Stavby ¢i nevhodné instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Stavebnikem. Stavebnik prohlasuje,
Ze je pojistény pro pfipad Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou
dobu trvani této smlouvy.

4. Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu,
neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znadmy zadné skutecnosti, které by branily
jejimu uzavreni, a takto ji podepisuiji.

5. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech néleZitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakldda zadny zévazek Zadné ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran
a kazda ze smluvnich stran méla pfilezZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a
§ 1800 obcanského zakoniku je proto vylouceno.

7. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatk
vyjadfujicich vali obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

8. Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Gcelem ujednani pavodnimu.

9.  Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.

10.  Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajii a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajd), v platném znéni (dale jen ,Nafizeni"), a se zakonem €. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich
daja, v platném znéni (dale jen ,ZOZOU"). Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své &innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstaravat osobni Gidaje od subjektt Gdajti pouze zadkonnym zpiisobem v souladu
s ¢lankem 6 Nafizeni a v souladu se viemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

11. Smluvni strany jsou pfi pInéni této smlouvy povinny postupovat v souladu se standardy ISO 27001, se zakonem
181/2014 Sh. o kybernetické bezpecnosti a se souvisejicimi pravnimi predpisy. Zejména bude Vlastnik usilovat
o dodrzovani princip dvérnosti, dostupnosti a integrity dat, jejich zabezpeceni proti vyzrazeni tfeti osobé
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nebo napadeni a znehodnoceni dat $kodlivym kdédem ¢&i dtocnikem v kybernetickém prostoru. Vlastnik je
opravnén vyuzivat data Stavebnika, kterd ziska v souvislosti s pInénim dle této smlouvy vylu¢né jen pro potieby
plnéni této smlouvy, nesmi je pouzivat k jinym ucelim ani sdilet s tfetimi osobami bez pisemného
souhlasu Stavebnika a je povinen v takovémto pfipadé zajistit technické a pravni zabezpeceni téchto dat
minimalné ve stejném rozsahu, jako je povinen on na zakladé této smlouvy. V této souvislosti se sjednava, ze
Vlastnik ma neomezenou odpovédnost za data, ke kterym ma pfistup a ktera uklada na svych nosicich dat a je
povinen je chranit. Stavebnik je opravnén provést provérku a audit zabezpeceni ochrany dat a informaci,
souvisejicich internich proces( a prostfedi Vlastnika pracovniky Stavebnika nebo jim povéfenymi osobami.

12.  Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
—  Geometricky plan k Pravu stavby (pfiloha ¢. 1),
—  Graficka pfiloha — specifikace Stavby (pfiloha €. 2).
13.  Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi Vlastnik a jedno vyhotoveni obdrzi

Stavebnik.

budou doplnény datum a misto uzavreni smlouvy a naciondle osob zastupujicich smluvni strany. Podpisy smluvnich
stran na Smlouve o prdvu stavby budou Gredné overené.
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Pfiloha B)

Situacni plan s vyznacenim predpokladaného umisténi Prava stavby
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Pfiloha C)

Situacni plan s vyznacenim predpokladaného umisténi stavby a zdroje KVET






