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Smlouva o podnájmu prostor sloužících podnikání
č. 23E04837


1. SMLUVNÍ STRANY
Tato smlouva o podnájmu (dále jen „Podnájemní smlouva") byla uzavřena níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:
(1) Averna, a.s., Zelený pruh 95/97, Braník, 140 00 Praha 4, zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, pod spisovou značkou B 4293, IČO: 25077155, zastoupenou Doc. Ing. Danielem Kaminským, CSc., předsedou správní rady (dále jen „Nájemce")
a

(2) Moravskoslezské inovační centrum Ostrava, a.s., společností se sídlem 
Technologická 375/3, Pustkovec, 708 00 Ostrava, zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, pod spisovou značkou B 1686, IČO: 
25379631, zastoupenou Mgr. Adélou Hradilovou, předsedkyní představenstva (dále jen „Podnájemce“)
(Nájemce a Podnájemce dále společně také jen „Smluvní strany" či jednotlivě také „Smluvní strana")


2. ÚVODNÍ USTANOVENÍ
2.1 Nájemce prohlašuje, že je na základě nájemní smlouvy uzavřené 1. 12. 2019 (dále jen
„Nájemní smlouva") oprávněn přenechat části prostor dle specifikace níže do užívání třetí osobě, tj. uzavřít smlouvu o podnájmu prostor sloužících k podnikání:
2.1.1 pozemku parc. č. 4685/20, o výměře 427 m2;
2.1.2 pozemku parc. č. 4685/30, o výměře 1583 m2 jehož součástí je budova č.p. 374, způsob využití jiná stavba (dále jen „Budova");,

2.1.3 pozemku parc. č. 4685/33, o výměře 628 m2;

2.1.4 pozemku parc. č. 4685/97, o výměře 463 m2;
2.1.5 pozemku parc. č. 4685/100, o výměře 56 m2;

2.1.6 pozemku parc. č. 4685/101, o výměře 124 m2;

2.1.7 pozemku parc. č. 4685/140, o výměře 447 m2;
2.1.8 pozemku parc. č. 4685/141, o výměře 32 m2; a
2.1.9 pozemku parc. č. 4685/142, o výměře 222 m2,
to vše zapsáno na LV č. 928 pro obec Ostrava, katastrální území Pustkovec, vedeném u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava.
2.2 	Nájemce dále prohlašuje, že není v úpadku či hrozícím úpadku dle zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů, respektive jiných obdobných řízení dle zahraniční právní úpravy, a že nemá žádné závazky vůči státu na daních či poplatcích po splatnosti, a že proti němu není vedeno žádné správní, soudní, rozhodčí, restituční ani jiné řízení včetně řízení exekučního či insolvenčního, které by mohlo ve svém důsledku ohrozit, omezit či zcela vyloučit poskytnutí plnění dle této Podnájemní smlouvy, nebo jehož výsledek by mohl mít vliv na platnost a účinnost této Podnájemní smlouvy. Nájemce je povinen bezodkladně písemně oznámit Podnájemci úpadek či hrozící úpadek Nájemce, jakož i zahájení insolvenčního řízení s Nájemcem. 

3. PŘEDMĚT PODNÁJMU
3.1 Nájemce tímto přenechává Podnájemci, počínaje Dnem zahájení a na Dobu podnájmu (jak jsou tyto definovány níže), za podmínek stanovených touto Podnájemní smlouvou část prostor sloužících k podnikání (dále jen „Předmět podnájmu") nacházejících se v 3. nadzemním podlaží Budovy o celkové výměře [292] m2 a uspořádání, které je uvedeno v Příloze č. 1 této Podnájemní smlouvy (dále též jen „Prostory“).
3.2 Nájemce prohlašuje, že předmětné Prostory, jakož i jejich vybavení jsou způsobilé k užívání k účelu uvedenému v Podnájemní smlouvě, když Nájemce bere na vědomí, že Předmět podnájmu bude užíván pouze za Účelem podnájmu a v rozsahu Povoleného užívání, jak jsou tyto pojmy definovány níže.
3.3 Podnájemce prohlašuje, že před uzavřením Podnájemní smlouvy se seznámil se stavem a vybavením předmětných Prostor, které jsou Předmětem podnájmu, je mu znám jejich stav a tyto jsou způsobilé k užívání k účelu uvedenému v Podnájemní smlouvě.
3.4 Podnájemce převezme od Nájemce Předmět podnájmu na základě písemného Předávacího protokolu, v němž bude rovněž uvedeno vybavení těchto Prostor, včetně popisu jejich stavu. Uvedený protokol je Přílohou č. 2 této Podnájemní smlouvy. Nájemce je povinen předat Předmět nájmu dle této Podnájemní smlouvy nejpozději v Den zahájení podnájmu. V případě porušení této povinnosti z důvodu výlučně na straně Nájemce a nepředání Předmětu nájmu ani v dodatečné přiměřené lhůtě písemně stanovené Podnájemcem Nájemci, která nebude kratší jak pět (5) pracovních dnů ode dne doručení tomu odpovídající výzvy Podnájemce Nájemci, je Podnájemce oprávněn od této Podnájemní smlouvy odstoupit. 
3.5 Podnájemce je oprávněn vytknout Nájemci i další skryté závady po předání Předmětu podnájmu, a to bez zbytečného odkladu po jejich zjištění, nejpozději však do třiceti (30) dnů od jejich zjištění.

4. ÚČEL PODNÁJMU
4.1 Podnájemce smí užívat:
4.1.1 Prostory a společné prostory Budovy (tj. vstupní prostory Budovy, společné chodby, schodiště výtah a sociální zařízení v místnostech č. 3.08 – 3.12, potažmo prostor sprchy a kolárny v přízemí budovy, budou-li zprovozněny) za účelem a v souvislosti s všeobecným kancelářským využitím a provozem, skladováním materiálů, a věcí a  to vše vždy jen v souladu s využitím, ke kterému je Budova kolaudována
(dále jen „Účel podnájmu").
V rámci Účelu podnájmu je Podnájemce oprávněn Prostory užívat k činnostem Podnájemce zapsaným jako předmět podnikání Podnájemce ve výpisu z obchodního rejstříku a v rozsahu oborů činnosti uvedených ve výpisu z živnostenského rejstříku, bude-li to v souladu s povoleným užíváním Předmětu podnájmu dle kolaudačního/kolaudačních rozhodnutí/souhlasů (dále jen „Povolené užívání"). V této souvislosti se Nájemce zavazuje nejpozději ke dni uzavření této smlouvy předat Podnájemci příslušné kolaudační rozhodnutí / souhlas. 


5. DOBA PODNÁJMU
5.1 Podnájem se dle této Podnájemní smlouvy uzavírá na dobu neurčitou ode dne účinnosti této Podnájemní smlouvy, který se sjednává jako Den zahájení podnájmu (dále jen „Den zahájení“).
5.2 Podnájem sjednaný touto Podnájemní smlouvou skončí takto:
a) písemnou výpovědí Podnájemní smlouvy, kteroukoliv ze Smluvních stran bez uvedení důvodu, v takovém případě činí výpovědní doba šest (6) měsíců a začne běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Smluvní straně. První možnost výpovědi ze strany Nájemce je možná nejdříve po uplynutí 12 měsíců ode Dne zahájení podnájmu. Tato podmínka se nevztahuje na body b) až e) odstavce 5.2. této Podnájemní smlouvy. 
b) písemnou výpovědí Podnájemní smlouvy ze strany Nájemce se zkrácenou výpovědní dobou, a to z důvodu porušení povinností ze strany Podnájemce, a to výlučně těchto povinností:
·  Podnájemce užívá Předmět podnájmu v rozporu se sjednaným Účelem podnájmu, resp. Povoleným užíváním.
· Podnájemce je v prodlení s placením Nájemného či jakékoliv jiné platby dle této Podnájemní smlouvy delším než třicet (30) dnů ode dne doručení písemné výzvy Nájemce k odstranění tohoto prodlení.
· Podnájemce hrubě nebo opakovaně porušuje své povinnosti dle této Podnájemní smlouvy, přestože byl na takové porušení Nájemcem písemně (a to i v elektronické podobě) upozorněn a v k tomu určené přiměřené lhůtě nezjednal nápravu a/nebo se opět dopustil dalšího porušení jakékoliv své povinnosti dle této Podnájemní smlouvy.
V takovém případě činí výpovědní doba jeden (1) měsíc a začne běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.
c) písemnou výpovědí Podnájemní smlouvy ze strany Podnájemce se zkrácenou výpovědní dobou, a to z důvodu, že: 
· Prostory jsou zcela či zčásti nezpůsobilé k jejich užívání ke sjednanému účelu; 
· Nájemce hrubě nebo opakovaně porušuje své povinnosti dle této Podnájemní smlouvy, přestože byl na takové porušení Podnájemcem písemně (a to i v elektronické podobě) upozorněn a v k tomu přiměřené lhůtě nezjednal nápravu a/nebo se opět dopustil dalšího porušení jakékoliv své povinnosti dle této Podnájemní smlouvy; 
· neodstraní-li vady Předmětu podnájmu, k jejímuž odstranění je povinen, brání-li Podnájemci v řádném užívání Předmětu podnájmu či do výkonu jeho podnájemního práva jinak závažně zasahuje;
· přestane-li být Předmět podnájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a Nájemce nezajistí Podnájemci odpovídající náhradní prostor; 
V takovém případě činí výpovědní doba jeden (1) měsíc a začne běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi Nájemci. 
d) písemnou dohodu Smluvních stran ke sjednanému datu,

e) ke dni ukončení Nájemní smlouvy, kde Nájemce je povinen Podnájemce o případné výpovědi Nájemní smlouvy bezodkladně (nejpozději do 5 kalendářních dnů ode dne, kdy se o výpovědi Nájemní smlouvy dozvěděl, popř. kdy ji učinil) písemně vyrozumět. Smluvní strany pro vyloučení pochybností uvádí, že Podnájemce není oprávněn požadovat žádnou náhradu újmy (vč. ušlého zisku) vzniklé v souvislosti s předčasným ukončeném Podnájemní smlouvy, ke kterému došlo z důvodu uvedeného pod písm. e) v tomto článku této Podnájemní smlouvy. 
5.3 [bookmark: _Ref222129879]Podnájemce je povinen ke dni, v němž končí podnájemní vztah, předat Předmět podnájmu v původním stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení Nájemci. Nájemce je povinen k uvedenému dni Předmět podnájmu převzít, když v opačném případě, tedy pokud Podnájemce splní veškeré své povinnosti dle této Podnájemní smlouvy a Nájemce v rozporu s touto Podnájemní smlouvu Předmět nájmu ke dni, v němž končí podnájemní vztah, nepřevezme, se Podnájemce neocitne ohledně předání Předmětu nájmu v prodlení. 


6. ÚPLATA ZA PODNÁJEM
6.1 Výše Nájemného
6.1.1 Smluvní strany se dohodly, že Podnájemce je povinen za užívání Předmětu podnájmu po Dobu nájmu platit Nájemci nájemné (dále jen „Nájemné“) ve výši 1.257.936,- Kč ročně hrazené čtvrtletně, tj. 314.484,- Kč za kalendářní čtvrtletí.
6.1.2 Podnájemce je povinen na základě této Podnájemní smlouvy hradit Nájemci Nájemné uvedené výše a dále úhradu za energie a služby tímto způsobem:
a) Nájemné je vypočteno jako podnájem ploch v ceně 359 Kč /m2 za místnost, 3.03, která je předmětem podnájmu a má celkovou plochu 292 m2.  V případě, že účinnost této Podnájemní smlouvy bude od data následujícího po začátku kalendářního čtvrtletí vystaví nájemce fakturu za podnájem ve výši odpovídající alikvotní části čtvrtletí k datu nabytí účinnosti podnájemní smlouvy. 
b) Úhrady za energie a služby 
Nájemce účtuje ceny služeb vždy na konci kvartálu, kdy byly tyto služby poskytnuty a ve výpočtu vychází z aktuálních cen, které nájemci účtují jeho dodavatelé. Bližší způsob úhrady je uveden níže v této Podnájemní smlouvě. 
6.1.3 Částka Nájemného dle článku 6.1.1 Podnájemní smlouvy je uvedena bez DPH. Nájemné může být předmětem indexace v souladu s článkem 6.4 Podnájemní smlouvy.
6.2 Splatnost Nájemného
6.2.1 Nájemné bude hrazeno jednou za kalendářní čtvrtletí, jako poměrná část ročního Nájemného, a to vždy k 30. dni prvního kalendářního měsíce daného čtvrtletí, za které je Nájemné hrazeno (dále jen „Den splatnosti");
6.2.2 Pokud se Den zahájení neshoduje s prvním dnem kalendářního čtvrtletí, bude první a poslední platba Nájemného hrazena jako poměrná část čtvrtletního Nájemného.
6.3 Způsob placení Nájemného
6.3.1 Nájemné se platí bezhotovostním převodem ve prospěch bankovního účtu č. 66643041/0100 nebo takového jiného účtu, který Nájemce zašle písemným oznámením Podnájemci (včetně jeho uvedení na příslušné faktuře). Nájemce vystaví příslušnou fakturu k úhradě Nájemného nejpozději k 5. dni v prvním měsíci daného kalendářního čtvrtletí, za které je Nájemné hrazeno. Nájemné je splatné po doručení příslušné faktury Podnájemci, a to ke Dni splatnosti uvedeném v této Podnájemní smlouvě. Nájemce není v prodlení s úhradou Nájemného, nebude-li mu doručena faktura k úhradě Nájemného dle této Podnájemní smlouvy. Pokud faktura vystavená Nájemcem nesplňuje náležitosti daňového dokladu, vystaví Nájemce opravený daňový doklad vyhovující platným právním předpisům, a to nejpozději ve lhůtě do patnácti (15) kalendářních dnů ode dne sdělení Podnájemce o tomto nedostatku daňového dokladu.  
6.3.2 Nájemce určil a Podnájemce souhlasí, že na Nájemném bude uplatňována DPH v aktuální zákonem stanovené sazbě, bude-li Nájemce jejím plátcem. DPH na Nájemném je splatná vždy s příslušnou platbou Nájemného. Pro daňové účely se platby Nájemného dle této Podnájemní smlouvy za nájem poskytovaný jako dílčí plnění považují za samostatná zdanitelná plnění. Dílčím plněním se rozumí zdanitelné plnění uskutečňované každé kalendářní čtvrtletí. Datem zdanitelného plnění bude vždy datum vystavení příslušného daňového dokladu, s výjimkou prvního kalendářního čtvrtletí Doby podnájmu, kdy je datem zdanitelného plnění Den zahájení.
6.3.3 Podnájemce se zavazuje, že po celou Dobu nájmu bude plátcem DPH registrovaným v České republice, přičemž podnájem dle této Podnájemní smlouvy bude sloužit pro účely uskutečňování jeho ekonomických činností.

6.4 Indexace
6.4.1 Počínaje dnem  1.1.2027 může být výše Nájemného každoročně, k 1. lednu příslušného kalendářního roku, Nájemcem navyšována v souladu s roční průměrnou mírou inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen v České republice za posledních 12 měsíců proti průměru předchozích 12 měsíců (pokud dojde ze strany Českého statistického úřadu ke změně ohledně používaného průměru, bude tento příslušným způsobem upraven), vyhlašovaným každoročně Českým statistickým úřadem (dále jen „Index"). Nájemce případnou novou výši Nájemného oznámí Podnájemci písemně, a to nejpozději do 31.1. příslušného kalendářního roku, za který má být nájemné navýšeno, bude-li příslušný údaj k tomuto dni Českým statistickým úřadem zveřejněn, v opačném případě do 15 dnů od takového zveřejnění.
6.4.2 Podnájemce je povinen hradit zvýšené Nájemné počínaje nejbližším následujícím Dnem splatnosti po doručení oznámení o zvýšení Podnájemci.
6.5 Cena za energie a služby
6.5.1 Cena za energie a služby bude účtována dle skutečných nákladů Budovy, a to níže sjednaným způsobem:
a) Vyúčtovávány budou následující vstupní náklady a služby: Elektrická energie, topení, vodné a stočné, odvoz odpadů, náklady na provoz a údržbu výtahů, úklid vnitřních prostor.
b) Náklady za elektrickou energii budou účtovány čtvrtletně dle skutečných nákladů. Faktury budou vystavovány vždy k 20. dni následujícího měsíce kalendářního čtvrtletí. Náležitosti DPH se budou řídit aktuálním zněním příslušné závazné legislativy. Náklady budou Podnájemci účtovány na základě poměrového elektroměru. Jakmile dojde k podnájmu zbývající části prostor sousedících s Prostory, budou náklady na elektrickou energii účtovány poměrově dle podlahové plochy.
c) Náklady za dodávky tepla, náklady za vodné a stočné, odvoz odpadů, náklady na provoz a údržbu výtahů, úklid vnitřních prostor budou ročně vyúčtovány dle skutečných nákladů. Náležitosti DPH se budou řídit aktuálním zněním příslušné závazné legislativy. Náklady dle tohoto bodu budou Podnájemci účtovány v poměru podlahové plochy Prostor k celkové ploše Budovy.
d) Na Podnájemce nebudou přenášeny náklady na strážní službu, provoz a údržbu EZS, pojištění nemovitosti, administrativní náklady Nájemce ani náklady na údržbu a opravy.


7. PRÁVA A POVINNOSTI NÁJEMCE
7.1 Nájemce je povinen v součinnosti s vlastníkem Budovy zajišťovat, aby Prostory, které jsou Předmětem podnájmu, byly udržovány ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Nájemce je rovněž povinen provádět nutné opravy Předmětu podnájmu, kterými se rozumí opravy jejíž hodnota přesahuje částku 1.000,- Kč za kalendářní měsíc.  
7.2 Nájemce se zavazuje umožnit Podnájemci po dobu trvání této Podnájemní smlouvy nepřetržitý přístup do Prostor a zajistit mu nerušený výkon podnájmu. V případě jakéhokoliv rušení či omezení v užívání Předmětu podnájmu se zavazuje Nájemce zajistit nápravu v přiměřené lhůtě, nejpozději však ve lhůtě do sedmi (7) kalendářních dnů, ledaže takové omezení nebude objektivně možné odstranit z důvodu nikoliv na straně Nájemce (zejména pak z důvodu vyšší moci apod.). Výslovně se uvádí, že Nájemce nezaručuje 100% klimatizační komfort v místnosti 3.03, s ohledem na skutečnost, že Podnájemce umisťuje v místnosti na svůj náklad nové sadrokartonové příčky.
7.3 Nájemce je oprávněn požadovat v průběhu pracovní doby Podnájemce vstup do Prostor, jež jsou Předmětem podnájmu, za účelem kontroly, zda je Podnájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému v Podnájemní smlouvě. Termín prohlídky prostor Nájemce Podnájemci oznámí v dostatečném časovém předstihu, nejméně však dva (2) pracovní dny předem. Nájemce je povinný zajistit utajení důvěrných informací Podnájemce získaných při kontrole způsobem obvyklým pro utajování takových informací dle zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, pokud nebude písemně sjednáno jinak. 
7.4 Nájemce prohlašuje, že Budova, v níž se nachází Prostory, je vlastníkem pojištěna, avšak nejsou pojištěny věci vnesené do Budovy, tzn., že pojištění se nevztahuje na věci, které si Podnájemce v Prostorech umístí. 
7.5 Při předání a převzetí Předmětu nájmu bude zkontrolováno, zda byl proveden závěrečný  úklid, hluboké čištění koberců a zda jsou ve funkčním stavu žaluzie, při zjištění nedostatků bude v předávacím protokolu sjednán termín odstranění vad.

8. PRÁVA A POVINNOSTI PODNÁJEMCE
8.1 [bookmark: _Ref222143194]Podnájemce je oprávněn užívat Předmětu podnájmu, a zejména pak Prostory, v souladu s jeho stavebním určením k účelu uvedenému v této Podnájemní smlouvě a také v souladu s provozním řádem Budovy, který tvoří Přílohu č. 3 této Podnájemní smlouvy.
8.2 Podnájemce je povinen včas a řádně platit Nájemné a úhradu za ceny energie a služeb, tak jak je uvedeno v článku 6. Podnájemní smlouvy, počínaje dnem nabytí účinnosti této Podnájemní smlouvy, a to bez ohledu na to, zda začne Předmět podnájmu případně užívat až později, s výjimkou případu, že by nemohl Předmět podnájmu užívat z důvodu na straně Nájemce.
8.3 Podnájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních užívacích, nájemních a podnájemních práv v Budově a v Předmětu podnájmu.
8.4 Podnájemce je povinen provádět obvyklou údržbu Předmětu podnájmu. Jakékoliv úpravy nad rámec obvyklé údržby je Podnájemce oprávněn provádět pouze za předchozího písemného souhlasu Nájemce a vlastníka nemovitosti. Totéž se vztahuje na jakékoliv nevratné změny na vnitřním vybavení, které je součástí Předmětu podnájmu. Nájemce uzavřením této smlouvy schvaluje provedení stavebních úprav v místnosti 3.03 Podnájemcem, na jeho vlastní náklady, dle výkresu příloha č. 4.   Dokončení úprav je plánováno nejpozději  do 31.3.2026, do sedmi (7) dnů od ukončení prací dodá Podnájemce el. revizní zprávy a tlakové zkoušky vyplývající z provedených úprav. Po skončení nájmu  uvede  Podnájemce místnost do původního stavu zdokumentovaného při předání prostor v rámci předávacího protokolu, pokud nedojde k dohodě o odkoupení některého zařízení či vybavení Podnájemce Nájemcem. Výslovně se uvádí, že Podnájemce nebude povinen uvést do původního stavu otvory vytvořené pro napojení kuchyňky (elektro, voda, odpad). 
8.5 Podnájemce není oprávněn přenechat Prostory, které jsou Předmětem podnájmu, nebo jejich část, do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu Nájemce. Uvedené neplatí ve vztahu k zaměstnancům či jiným spolupracujícím osobám s Podnájemcem, které budou Předmět podnájmu ke sjednanému účelu užívat za účelem výkonu práce či služeb pro Podnájemce, přičemž Podnájemce se zavazuje zajistit, aby tyto osoby dodržovaly stejné závazky a povinnosti, jaké má Podnájemce dle čl. 8.1 této Podnájemní smlouvy. 
8.6 Podnájemce je povinen oznámit Nájemci jakékoliv závady v Předmětu podnájmu, které přesahují rámec obvyklé údržby. Rámec obvyklé údržby se sjednává do částky 1.000,- Kč měsíčně.
8.7 Smluvní strany se dále dohodly, že Podnájemce je oprávněn umístit na Předmět podnájmu logo a jiné označení Podnájemce, a to obvyklým způsobem,v obvyklém rozsahu, a to na vlastní náklady a odpovědnost a vždy v souladu s právními předpisy (dále jen „Logo“). Podnájemce zejména získá veškerá potřebná povolení od příslušných orgánů veřejné moci (kterými je podmíněno uplatnění práva Podnájemce dle předchozí věty) a splní jejich podmínky a ponese veškeré náklady související s Logem (včetně nákladů na výrobu Loga a jeho instalaci, provozních nákladů, jako je spotřeba elektřiny a čištění Loga, nákladů na opravy Loga, a nákladů na odstranění Loga a opravy jakýchkoli tím vzniklých škod na Budově či jiné části Předmětu nájmu). Při skončení podnájmu založeného touto Podnájemní smlouvou je Podnájemce povinen Logo odstranit ve lhůtě pro předání Předmětu nájmu ve smyslu článku 5.3 této Podnájemní smlouvy a uvést příslušnou část Budovy či jiné části Předmětu nájmu do původního stavu. Uvedené označení je Podnájemce oprávněn mít umístěné na Předmětu podnájmu po celou dobu trvání této Podnájemní smlouvy.   

9. ZÁKAZ PŘETAHOVÁNÍ ZAMĚSTNANCŮ
9.1 Podnájemce a Nájemce se vzájemně zavazují, že po dobu trvání této Podnájemní smlouvy a po jejím skončení, bez ohledu na důvod ukončení, nebude Podnájemce ani Nájemce, ani jejich zaměstnanci, bez předchozího písemného souhlasu druhé Smluvní strany, který nesmí být nespravedlivě zdržován nebo odepřen, aktivně oslovovat, kontaktovat, zaměstnávat nebo jakýmkoli způsobem získávat nebo se snažit získat zaměstnance druhé Smluvní strany (dále jen „Cíloví Zaměstnanci") pro vlastní či cizí prospěch.
9.2 V případě, že Podnájemce nebo Nájemce poruší ustanovení bodu 9.1 tohoto čl. 9, porušující strana souhlasí s tím, že bude povinna zaplatit druhé Smluvní straně smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč za každého Cílového Zaměstnance, který byl přetáhnut nebo se snažil být přetáhnut od Nájemce nebo se snažil být přetáhnut od druhé Smluvní strany.
9.3 Tato ustanovení neovlivní práva Smluvních stran na náhradu škody nad rámec uvedených smluvních pokut, pokud vznikne v důsledku porušení ustanovení tohoto čl. 9.1. výše.
9.4 Podnájemce a Nájemce se dohodli, že smluvní pokuta uvedená v čl. 9.2 výše představuje reálný odhad škody, která by mohla vzniknout v případě porušení ustanovení týkajících se zákazu přetahování zaměstnanců. Tato smluvní pokuta je dále ujednána jako přiměřená a náležitě zohledňuje zájmy obou Smluvních stran.
9.5 Zaplacením smluvní pokuty Podnájemce a Nájemce nepřichází o povinnost dodržovat ustanovení týkající se zákazu přetahování zaměstnanců a nelimituje to právo druhé strany na vymáhání dalších náhrad škody nebo uplatňování dalších sankcí v souladu se zákony platnými v daném právním systému.
9.6 Tímto Podnájemce a Nájemce potvrzují, že jsou seznámeni s ustanoveními týkajícími se vzájemného zákazu přetahování zaměstnanců a smluvní pokuty ujednané v této Podnájemní smlouvě a souhlasí s nimi. Smluvní strany se zavazují informovat své zaměstnance o těchto ustanoveních a zajistit, že budou dodržovány.

10. VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ
10.1 Tato Podnájemní smlouva včetně svých příloh představuje úplnou dohodu mezi Smluvními stranami ohledně podnájmu Předmětu podnájmu. Všechna předcházející ústní a písemná ujednání byla do ní buď zapracována, nebo pozbývají účinnosti. Změny a doplňky této Podnájemní smlouvy vyžadují ke své platnosti písemnou formu a podpisy obou Smluvních stran, není-li pro každý jednotlivý případ výslovně uvedeno jinak.
10.2 Smluvní strany prohlašují, že práva a povinnosti výslovně neupravené touto Podnájemní smlouvou se budou řídit zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, zejména pak jeho ustanoveními o nájmu dle § 2201 a násl.
10.3 Pokud je nebo se stane některé ustanovení této Podnájemní smlouvy neplatným, neúčinným, nebo nevykonatelným, zůstávají zbývající ustanovení této Podnájemní smlouvy nedotčena a v platnosti. Neplatné, neúčinné nebo nevykonatelné ustanovení této Podnájemní smlouvy bude Smluvními stranami nahrazeno jinou platnou, účinnou a vykonatelnou úpravou, která se bude shodovat s hospodářským účelem původního ustanovení nebo se mu co nejvíce přiblíží.
10.4 Tato Podnájemní smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnou dohodou Smluvních stran, kde za písemnou formu se nepovažuje výměna e-mailů či jiných elektronických zpráv, není-li v Podnájemní smlouvě uvedeno jinak.
10.5 Tato Podnájemní smlouva je vyhotovena ve dvou {2} stejnopisech, z nichž každá ze Smluvních stran obdrží po jednom.
10.6 Podnájemní smlouva je platná dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti nabývá dle dohody Smluvních stran dnem uveřejnění této Podnájemní smlouvy v registru smluv ve smyslu článku 10.7 této Podnájemní smlouvy, podle toho, co nastane později.
10.7 [bookmark: _Ref222157336]Smluvní strany berou na vědomí, že tato Podnájemní smlouva včetně všech dodatků může podléhat podmínkám a omezením dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“). Smluvní strany se dohodly, že pakliže tato Podnájemní smlouva podléhá podmínkám k uveřejnění, Podnájemce zašle tuto Podnájemní smlouvu Digitální a informační agentuře, jakožto správci registru smluv, k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do třiceti (30) dnů od uzavření této Podnájemní smlouvy, a to způsobem, který zákon o registru smluv stanovuje. Tím není dotčeno oprávnění druhé Smluvní strany zaslat tuto Podnájemní smlouvu k uveřejnění Digitální a informační agentuře, jakožto správci registru smluv, prostřednictvím registru smluv nezávisle na výše uvedeném ujednání., a to zejména v případě, že Podnájemce bude v prodlení se splněním výše uvedené povinnosti. Podnájemce neodpovídá druhé sSmluvní straně za škody, které jí v důsledku porušení povinnosti Podnájemce dle tohoto odstavce vzniknou.
10.8 Smluvní strany budou se všemi informacemi poskytnutými druhou Smluvní stranou zacházet jako s důvěrnými a nebudou tyto informace poskytovat třetím osobám s výjimkou zákonem stanovených případů. Smluvní strany jsou oprávněny sdělit takové informace svým právním, daňovým a jiným poradcům, kteří jsou vázáni zákonnou povinností mlčenlivosti.

10.9 Následující přílohy této Podnájemní smlouvy tvoří nedílnou součást Podnájemní smlouvy:

Příloha č. 1- Dispoziční plány Předmětu podnájmu v Budově/Nemovitostí Příloha č. 2 - Předávací protokol
Příloha č. 3 - Provozní řád Budovy

Příloha č. 4 – Plánované stavební úpravy místnosti 3.03




Nájemce                                                               Podnájemce:
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