NAJEMNi SMLOUVA

RYCHLE OBCERSTVENI — MOPANI BAR (KARIBUNI)

Pronajimatel: 200 a zamek Zlin — Lesn3, prispévkova organizace
Lukovska 112, 763 14 Zlin 12
1C:00090026 , DIC: CZ00090026
Zastoupena: Ing. Romanem Horskym, feditelem
Organizace je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil Pr, vlozka 2108
(na strané jedné (dale jen ,pronajimate

Ill

nebo ,zo0“)

Najemce: SEHA FOOD s.r.o.
Potoky 91, Frystak 763 16
IC: 14103699, DIC: CZ14103699
Zastoupena Pavlem Sevéikem, jednatelem
(na strané druhé (dale jen ,,ndajemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu

I. Uvodni ustanoveni

- Pronajimatel je provozovatelem Zoologické zahrady Zlin (téZz znamé jako ZOO Zlin), a
to véetné staveb a pozemkd, které se v zoologické zahradé nachazi ¢i k ni pfinalezi,
kdyz tyto stavby a pozemky jsou ve spravé pronajimatele na zakladé zfizovaci listiny
¢. 1539510091 ze dne 29. 6. 2001 a dodatk( ke zfizovaci listiné €. 1 - 10, vlastnikem
nemovitosti je Statutarni meésto Zlin.

- Pronajimatel za ucelem zabezpeceni sluzeb pfi provozu zoologické zahrady,
konkrétné pro Ucely zabezpeceni obclerstveni a stravovani navstévnikl zoologické
zahrady, prenechava nebytové prostory, pozemky a véci movité, které jsou vymezeny
v této smlouvé, do najmu ndjemci a soucasné s nim sjedndva podminky provozu
stravovacich zafizeni a podminky provozu.



Il. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je prondjem prodejniho kontejneru o pldorysu 2,5 x 6 m2
umisténého na Vyhlidce H v Karibuni.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva za uplatu do uzivani najemci predmét najmu
uvedeny v predchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, a to se vSemi jeho soucdstmi a
prisluSenstvim. Najemce touto smlouvou od pronajimatele pfedmét najmu pfijima a
zavazuje se hradit ndjemné v dohodnuté vysi.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil s pfedmétem ndjmu, Ze predmét najmu spliuje
pozadavky dohodnuté smluvnimi stranami a Ze jej vtomto stavu pfijima. Gatro vybaveni
prodejniho kontejneru v souladu s hygienickymi predpisy zajistuje pronajimatel.

I11. Uéel najmu
Pronajimatel prenechava ndjemci predmét najmu za ucelem:

1. Provozovani rychlého obcerstveni vsouladu stouto smlouvou, obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a pokyny pronajimatele.

2. Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu pouze k provozovani rychlého obcerstveni,
jehoz hlavnim ucelem je zajisténi stravovacich sluzeb navstévnikim zoo. Najemce neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele uZivat pfedmét najmu kjinému ucelu, nez je
dohodnuto v této smlouvé (zejména k prodeji jiného zbozi nebo k nabizeni jinych sluzeb).

IV. Doba najmu
1. Tato najemni smlouva se sjedndva dobu neurcitou, a to s pInénim od 1.3.2026.

2. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu i bez uddni dlvodu.
Vypovédni |hGta cini 2 mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice bezprostiedné
nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni pisemné vypovédi.

3. Pronajimatel muze dale pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to z nasledujicich divodu:
- ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
- najemce je v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem,
- ndjemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pres predchozi
pisemné upozornéni pronajimatele.



4.V pripadé vypovédi pronajimatele dle ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy cini vypovédni |hita
1 mésic a pocita se od prvého dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz
doslo k doruceni pisemné vypovédi najemci.

5. Najemce je povinen v pfipadé skonceni ndajmu vyklidit predmét najmu a predat jej ve
stavu, v jakém jej obdrzZel, pronajimateli nejpozdéji do 3 dnl po skonceni ndajmu a opustit se
svym majetkem prostory zoo. V pfipadé prodleni s predanim predmétu najmu pronajimateli
je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni.

6. Ukonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou nema vliv na povinnost smluvnich
stran uhradit najemné, uhrady za sluzby spojené s najemnym, smluvni pokuty a nahrady
Skody.

V. Najemné, uhrada za sluzby

1. Za uZivani predmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné podle
dosazeného obratu. Vyse ndjemného se sjednava dohodou, a Cini 18 % z dosazeného
maloobchodniho obratu bez DPH s tim, Ze minimalni vySe ndjemného cini 500.000,- K¢ bez
DPH za uvedené obdobi (Slovy: pét set tisic korun ceskych). Najemné bude ze strany
najemce hrazeno mésicné, pficemZz najemné za prisluSny mésic musi byt ndjemcem
vypocteno do 14 dnl od skonceni pfislusSného mésice a uhrazeno nejpozdéji do konce
mésice nasledujiciho po mésici, za néjz je najemné placeno.

2. Pojem “maloobchodni obrat” zahrnuje veskeré trzby bez DPH uskutecnéné v predmétech
najmu uskutecnéné za prodej jakéhokoli zbozi ¢i sluzeb. Obrat a trzby je tfeba bez vyjimky a
béZiné zachycovat elektronickymi registracnimi pokladnami s dennimi paskami. Nulovani
registracnich pokladen musi probihat tak, aby bylo mozné pfezkoumat, Ze nulovani probiha
bez mezer (napf. kontrolni pocita¢ nulovanych mist). Zdznamy o nulovani musi byt pfehledné
a usporadané, musi byt ukladany a na pozadani predloZeny pronajimateli k nahlédnuti.
Najemce je povinen pronajimateli spolu s vypoctem mési¢niho najemného rozclenit obrat
podle dnli a pokladen, na zakladé ¢ehoz se vypocitava mésicni najemné.

3. Ke konci smluvniho obdobi pak dojde ke zictovani najemného a v pfipadé, Ze bude soucet
mésicnich plateb bez DPH vypoctenych a uhrazenych dle bodu 1 tohoto ¢lanku nizsi nez
500.000,- K¢, pak najemce doplati pronajimateli rozdil mezi najmem zaplacenym dle bodu 1
této smlouvy za stanovenou dobu a ¢astkou 500.000- K¢&. Zuctovani bude provedeno vidy
nejpozdéji do 30 dnli od ukonceni doby najmu.

4. Ndjemce bude v pronajatém gastronomickém zafizeni pouzivat SW POKLADNA Savarin —
RESTAURACNI SYSTEM (zabezpetuje veskerou agendu spojenou s prodejem zboZi a vyrobki
na odbytovém stredisku aZz po vystaveni Uc¢tu, denni uzavérku) na vsech prodejnich mistech.



Prostiednictvim programu SAVARIN budou na server ZOO Zlin zasilany data o provedenych
transakcich. Tyto data neobsahuji nazvy sortiment(l ani zadnd GDPR data. Data budou
vyuZita pro stanoveni vyse mési¢niho najmu.

Z0O Zlin poskytne najemci pfipojeni k mistni siti pro prenos dat. Soucasti sité je pfipojeni
k Internetu.

Povinnosti ndjemce je vytvoreni odbytového systému, které je napojeno na SW SAVARIN.

Najemce poskytne soucinnost pracovnikovi ZOO Zlin pro pfipadné odstranéni zavady se
sitovym pfipojenim.

Pronajimatel bude mit pravo kontroly a nahlizeni do vystupd SW Savarin.

6. Najemce neni opravnén uplatfiovat vici pronajimateli naroky zuslé trzby z dlvodu
jakychkoli poruch provozu (napf. do¢asné uzavieni zoologické zahrady nebo z poklesu poctu
navstévnik(). Pronajimatel je ovsem povinen neprodlené upozornit ndjemce na uzavieni
zoologické zahrady a omezeni dodavek energii.

7. Vedle ndjemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli rovnéz dhradu za sluzby, které
jsou poskytovany spolecné s predmétem ndjmu a budou vyuzity pfi provozovani restaurace -
elektricka energie, tepld a studena voda a internetové pripojeni. Uhrady za tyto sluzby je
najemce povinen hradit pronajimateli dle skutecné spotieby jednou meésicné na zakladé
vyuctovani predloZzeného pronajimatelem.

8. Uhradu za sluiby je ndjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 14 dnl od
obdrzeni vyuctovani za predmétné obdobi na ucet pronajimatele uvedeny na vystavené
fakture.

9. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného, resp. Uhrady za sluzby poskytované
spolecné s najmem se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné castky za kazdy den prodleni.

VI. Provozni povinnosti

1. Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba rychlého obcerstveni bude po celou dobu
trvani najemni smlouvy shodna s oteviraci dobou zoologické zahrady pro verejnost,
pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak. UZivani pfedmétu najmu (provoz
restaurace) vdobé mimo oteviraci doby zoo pro vefejnost je moiné pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Rychlé obcerstveni bude
provozovano v zavislosti na ndavstévnosti zoologické zahrady, a to Umérné
pozadavk({m provozu, tj. ndvstévnikam.

2. Ndajemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz zoologické zahrady, predevsim
pohoda navstévnikl, a je povinen udrZovat poradek, Cistotu a uklid v predmétu



10.

11.

najmu. S ohledem na situaci uvnitf zoo musi najemce zajistit, aby provozem
restaurace nedochdazelo k omezovani nebo ohroZovani prirozené prostiedi zvirat,
které je v ZOO vytvoreno.

Pronajimatel ma v pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti najemce pravo kdykoli
zakazat:

chovani najemce, které by mélo vyrazné negativni vliv na zvifata (napf. nadmérny
hluk),

prodej produktl, které by v ptipadé podani zvifeti mohly ohrozit jeho zdravi nebo
Zivot (to plati i pro obaly téchto produkt().

Najemce je povinen se fidit pripadnym zdkazem ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit vysoky standard uUrovné prodeje, tj. zejména uUroven
obsluhy, komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny vzhled obsluhy.
Ndjemce je také povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrzovani
hygienickych zasad provozu restaurace. V pfipadé poruseni hygienickych norem,
stanovenych pravnimi predpisy, je ndjemce povinen sjednat bezodkladnou napravu.

Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrzovaci prace na predmétu najmu
a v jeho bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZzeni nebo poskozeni zdravi
osob, zejména navstévnikl zoo. Dojde-li v disledku poruseni této povinnosti najemce
k poskozeni zdravi osob, odpovida najemce pronajimateli a poskozenym osobam za
vzniklou Skodu v pIném rozsahu.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat ukladani veskerého smésného
odpadu do vlastnich nddob a zajistit jejich odvoz. Jsou-li pfedmétem najmu i
odpadkové kose patfici zoo, dba o jejich Cistotu a vzhled, zabezpecuje jejich odvoz.

Ndjemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat
zadné reklamni ndpisy a predméty, pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancli o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi prdci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéz je najemce
povinen vybavit predmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou Cinnosti neposkozovali
dobré jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pfistupem
k navstévnikim zoo).

Najemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provadéno mimo
oteviraci dobu zoo.

Ndjemce je povinen uzaviit pojisténi vesSkerého svého majetku umisténého v
predmétu pronajmu. Pronajimatel neodpovida za Skody zplUsobené na majetku a
zasobach najemce. Ndjemce musi také uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplUsobenou svym provozem tretim osobam i pronajimateli. Najemce prohlasuje, Ze
ma ke dni uzavieni této smlouvy sjednano pojisténi odpovédnosti za Skody



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

zpUsobené jeho Cinnosti, a to Pojistnou smlouvou €. _,

a.s. Pred zahdjenim provozu bude limit plnéni minimalné ve vysi pojistné ceny
pronajatého majetku. Ndjemce se zavazuje pojisténi na uvedenou pojistnou c¢astku
udrZovat v nesnizeném rozsahu po celou dobu provadéni jeho cinnosti dle této
smlouvy.

Najemce neni opravnén predmét najmu vcetné jeho soucasti a pfisluSenstvi dale
pronajimat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do predmétu najmu za ucelem
provedeni oprav a rovnéz za ucelem kontroly, zda je predmét najmu uzivan v souladu
s touto smlouvou.

Najemce je povinen po skonleni najemni smlouvy predat predmét ndjmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni a
odsouhlasenym zménam.

Ndjemce je povinen na vSech svych pokladnach prijimat bezhotovostni platby
prostiednictvim platebnich karet a EUR na zdkladé kurzu, ktery je pro celou zoo
stejny. Jeho vySe a pfipadna zména bude najemci sdélena vedouci ekonomického
oddéleni zoo.

Z0O0 pfi svém provozu v maximalni mozné mire dba dodrzovani zasad ekologicky
Setrného Zivotniho stylu, a to zejména ve vztahu kohleduplnosti k Zivotnimu
prostiedi. ZOO funguje na principu dodrZzovani zasad udrzitelnosti a najemce se
zavazuje, Ze tyto zasady bude pti provozovani gastro zafizeni dodrzovat. Jde zejména
o dodrZovani téchto zdsad:

nepouzivani surovin, které pochazeji z provozi neohleduplnych ke zvifatim (typicky
chov slepic v klecich)

tridéni odpadu a stim souvisejici zabezpecCeni dostatecného mnoizstvi lisi na
plechovky a plastové lahve

Pfi pouziti dopliikového jednorazového nadobi (napf. lZicky, kelimky na tocené
napoje, brcka, vicka na kelimky, tacky a jednordzové pfibory atd.) se musi jednat o
ekologické, biologicky odbouratelné materidly (dfevo, papir, biovyrobky na bazi
cukrové trtiny, pfirodnich SkrobUl atd.)

prednostné vyuZivat ekologicky vypéstované, lokalni suroviny

omezovat plytvani potravinami, redukovat pouzivani oball, Setfit vodou a energii a
produkovat minimum odpadu

dbat na pouzivani kvalitnich a ¢erstvych surovin, vyhnout se pouzivani polotovaru

Pi tvorbé ceny napoju je nutné, aby najemce vzal na védomi, Ze nabidka napojl bude
obsahovat alespon jeden nealkoholicky napoj v maximalni cenové hladiné 4,- K¢ / 1
dcl.

Najemce je povinen nabizet ve svych zafizenich tzv. brandové produkty s logem ZOO
Zlin (prodej brandovych produktl slouzi pro podporu zachrannych projekt), a to
napriklad



- kavu mletou ci zrnkovou (neni minéna , kdva“ jako ndpoj, nybrz ,kava“ jako produkt
pro vyrobu kavového napoje)

- ¢aj (rovnéz neni minén ,¢aj” jako napoj, nybrz ,caj“, jako upominkovy produkt,
- med, atd.

Jde o zdvazek exkluzivity, tj. Najemce neni opravnén prodavat jinou kavu, ¢aj, med, a jiné
nez ve formé brandovych produktl ZOO Zlin. Nabidka brandovych produktl ZOO Zlin
bude aktualizovana vzdy na zacatku hlavni sezény, tj. nejpozdéji v dubnu daného roku.
Najemce s nabidkou bude prokazatelné seznamen.

VII. Udriba a personal

1. Ndjemce je povinen predméty najmu bézné udrZovat na vlastni naklady v dobrém
stavu a pfi ukonceni smluvniho poméru je protokolarné predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim jejich béZznému opotrebeni.

2. Jestlize najemce své povinnosti v pfimérené dobé (pfi vytce v nejméné 14-ti denni
dodatecné |h(té) nesplni, nebo hrozi-li nebezpeci zprodleni, je pronajimatel
opravnén dat provést potirebné prace na ucet ndjemce. Pronajimatel je opravnén po
predchozim wupozornéni ¢i za pritomnosti odpovédného zastupce najemce
v provoznich dobdch vstupovat do predmétu nadjmu, aby kontroloval jejich stav.

3. Pronajimatel neni vzZadném pripadé oprdvnén zasahovat do provoznich cinnosti
najemce, pri nichz by napfiklad ukladal personalu najemce ukoly nebo jakkoliv
ovliviioval jejich cinnost. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za chod
provozoven najemce a soucasné neni opravnén zasahovat pfimo do organizace a
kontroly cinnosti zaméstnancli ndjemce. Pokud nebude pronajimatel souhlasit
s jakoukoliv ¢innosti ndjemce, nebo jeho zaméstnancli, bude toto fesit pouze se
statutarnim zdstupcem najemce nebo jim zmocnénou osobou.

4. Najemce je zejména povinen udrzovat pfedméty najmu a jejich okoli v Cistoté a musi
dbat na to, aby i veskery persondl udrZoval zafizeni a jejich bezprostfedni okoli
v Cistoté. Likvidaci odpadl zajisti na sv(j naklad. Dba na opatfeni s ukoncenim
sezony, provadi dukladné zazimovani pronajatého majetku a ploch.

5. Najemce zajisti bezvyjimecnou a kontrolovatelnou evidenci prodeje veskerého zbozi.

6. Najemce se zavazuje provést pouceni svych pracovnikl o specifikdich BOZP a PO
v Z00. Vsichni zaméstnanci ndjemce jsou pfi vykonu pracovnich povinnosti, jako?Z i
pohybu po aredlu zoo dodrZovat navstévni fad. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce na
jeho povinnosti dle zakoniku prace v platném znéni pro omezeni rizik vznikajicich
¢innosti vice zaméstnavatell v aredlu ZOO (povinnost k datu uzavieni smlouvy uklada
§ 101, odst. 3 zakona 262/2006 Sb.) a sam ho o rizicich informuje takto:



Vybéhy a ubikace zvifat jsou pro cizi osoby nebezpecné, proto je zaméstnanec
opravnén se pohybovat vyhradné v prostorech urcenych navstévnikim zoo a
zaméstnanclm ndjemce, tj. na vlastnich pracovistich. Dale musi dodrzovat obecné
zasady bezpecného chovani na pracovistich a zatim ucelem najemce zajisti, aby jeho
zaméstnanci byli pouceni o dodrZovani bezpecnostnich a poZzarnich predpisii na
pracovisti.

VIIl. Vstup najemce a jeho zaméstnancl do arealu zoo

1. Ndjemce je povinen pfedat pronajimateli seznam vsech svych zaméstnancu, ktefi budou
vstupovat do arealu zoo. Pfi vstupu se musi prokdazat elektronickou identifikacni kartou,
kterou obdrzi od pronajimatele oproti zaloze. Platnost karty je vidy dany kalendarni rok.
Pokud zaméstnanec ndjemce ukonci svou cinnost v zoo, je najemce povinen vratit kartu
pronajimateli do dvou dn( s tim, Ze obdrzi zdlohu zpét. Kazdy zaméstnanec je povinen pouZit
pro vstup a odchod z aredlu hlavni vstup.

2. Vjezd vozidel ndjemce do aredlu zoo je mozny pouze s povolenim k vjezdu. Ridi¢ vozidla je
povinen se kdykoli pfi vjezdu nebo vyjezdu ze zoo podrobit prohlidce nakladu ze strany
bezpecnostni sluzby. Pohyb vozidel ndjemce je povolen pouze mimo oteviraci dobu zoo.
Propustku na vozidlo obdrZzi ndjemce od pronajimatele oproti zaloze. V pfipadé zruseni
povoleni vijezdu vozidla vrati najemce propustku pronajimateli a obdrzi zalohu zpét.

3. Kazdy zaméstnanec ndjemce musi byt na pracovnim odévu viditelné oznacen nazvem
firmy najemce.

IX. Kauce

Najemce je povinen sloZit na Ucet pronajimatele ¢. U. 1833661/0100, vedeny u Komeréni
banky kauci ve vysi 90 000,- K¢, ktera bude slouZit k zajisténi plnéni veskerych financnich
zavazk( najemce v(ci pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy (véetné smluvni pokuty a
nahrady Skody). Tato kauce je vratnd pfi ukonéeni ndjemniho vztahu do 14 dnd od ukonceni
najmu. Pronajimatel je opravnén pouZit tuto kauci na uhradu pfipadnych nedoplatkd
najemného, uhrady za sluzby poskytované spolecné spredmétem ndjmu, na uUhradu
pfipadné smluvni pokuty ¢i nahrady Skody nebo na uhradu jiného penéiniho zavazku
ndjemce vUci pronajimateli.

X. Udrzba, technické zhodnoceni

A. Udriba



1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu s péci radného hospodare a v souladu se
smlouvou, provadét na vlastni naklady veskeré nutné drobné opravy v a na predmétu
najmu jakoz i pfedmét najmu na vlastni naklady udrzovat v dobrém stavu odpovidajicimu
smlouvé. Najemce je kromé jiného povinen udrzovat topna, vétraci a odvétravaci zafizeni
a dale veskeré elektrické a vodni instalace nachazejici se v pfedmétu najmu vidy v
provozuschopném stavu a provadét na vlastni naklady béznou udrzbu. Povinnost udrzby
najemce se vztahuje ne veskeré ¢asti pronajatych nemovitych a movitych véci.

2. Najemce je pronajimateli odpovédny za kazdé poskozeni predmétu najmu a spolec¢nych
zafizeni, jestlize poskozeni bylo zplsobeno jim, jeho zaméstnanci, klienty nebo
dodavateli. Ndjemce nese naklady na odstranéni téchto Skod.

3. Najemce je povinen ohlasit neprodlené pronajimateli kazdou Skodu vzniklou na predmétu
najmu a to i v pfipadé, Ze je povinen ji odstranit sam, jakozZ i potfebu jinych nez drobnych
oprav, jinak ndjemce odpovida za Skody, které porusenim této povinnosti vznikly.

4. Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem dodrzovat veskeré bezpecnostni, pozarni a
hygienické predpisy, fidit se vSemi v misté platnymi vyhlaskami ¢i nafizenimi.

5. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pro Ucely této smlouvy se za
Drobné opravy a udrzbu na vécech movitych i nemovitych povazuji ndklady do vyse 40 000,-
K¢ (bez DPH) pro jednotlivou akci, s vyjimkou mimoradnych oprav zdvad zplsobenych
jmenovité zivelni pohromou, vandalstvim a kradezi.

Pokud jde o opravy, které svym rozsahem presdhnou ¢astku 40.000,- K¢ (bez DPH), pak tyto
hradi pronajimatel pouze v téchto pripadech:

- Oprava stfechy

- Oprava oken

- Oprava dvefi (vnitfnich i venkovnich)

- Oprava inzenyrskych siti (voda, topeni, kanalizace, plyn)

- Oprava zdénych konstrukci

- Oprava podlah,
pficemZz ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli nutnost
provedeni takovych oprav.

Veskeré jiné opravy presahujici ¢astku 40.000,- K¢ (bez DPH) hradi ndjemce.

B. Technické zhodnoceni

1. N3jemce provede prostiednictvim tfeti osoby stavebni Upravy v predmétu ndjmu dle své
potreby. Veskeré Upravy predmétu najmu majici charakter technického zhodnoceni
mohou byt provadény pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a jsou provadény na
naklady najemce.



Upravy predmétu najmu, které nemaji charakter technického zhodnoceni, aviak naklady
na tyto Upravy presahnou castku 40.000,- K¢ (bez DPH), mohou byt rovnéz provadény
pouze po predchozim souhlasu pronajimatele a rovnéz na naklady najemce.

2. Najemce bude provadét darnové a ucetni odpisy investic provedenych do majetku
pronajimatele vlastnim nakladem

3. V pfipadé, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu jinym zplsobem nez dle bodu IV./3 této

smlouvy a zdroven bude najemni vztah ukoncen dfive neZz ndjemce odepiSe technické
zhodnoceni majetku pronajimatele ve své ucetni evidenci, nalezi najemci financni
vyporadani ve vysi rozdilu mezi pofizovaci a zlstatkovou cenou technického zhodnoceni
ke dni ukonceni najmu.
Toto ujedndni se nevztahuje na Upravy predmétu najmu, které nemaji charakter
technického zhodnoceni a naklady na né nepresahly 40.000,- K¢ (bez DPH). V téchto
pfipadech najemci financni vyporadani nendlezi, a to bez ohledu na to, jaka doba ubéhla
od provedeni Uprav do skonéeni ndjemniho vztahu.

4. V pripadé, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu z dlivodu jak je upraveno v bodu IV./3
této smlouvy, nema ndjemce narok na Zzadné finan¢ni vyporadani technického
zhodnoceni, a to ani v pripadé, Ze technické zhodnoceni ve své Ucetni evidenci ke dni
ukonceni ndjemniho vztahu plné neodepsal.

Xl. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen ndjemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které souvisi
s uzZivanim predmétu ndjmu, a které je opravnén z titulu svého prava k predmétu najmu
vykonavat pouze on.

2. Najemce se zavazuje, Zze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a Ze ponese plnou
zodpovédnost za vSechny skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim. Najemce bere
na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si pfipadna uredni povoleni, jichZ je
pro jeho planovanou cinnost zapotfebi, a Ze ruci za to, Ze budou splnény vznesené
pozadavky uradg.

3. Najemce bere na védomi, Ze prebird odpovédnost za protipozarni zabezpeceni pfedmétu
najmu a véci umisténych v predmétu najmu.

4. Ndjemce je povinen provadét na svém zafizeni na své naklady vSechny zakonem
predepsané revize a kontroly.

5. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

6. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.
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7. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zcela zpGsobili k pravnim tkon@im, opravnéni v
dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vazné, pravé a urcité
vlle, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z ucastniki
smlouvy obdrzi po jednom jejim vyhotoveni.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Ve Zliné dne 27.2.2026

Za najemce: Za pronajimatele:
Pavel Sevcik Ing. Roman Horsky
Jednatel SEHA FOOD s.r.o. feditel ZOO Zlin
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Priloha €. 1

Popis predmétu najmu

Nazev: Prodejni kontejner na Vyhlidce B - sloni, ¢ast ZOO Zlin
KARIBUNI

Pofizovaci cena: 331.322,- K¢

Stanek pro sezonni obCerstveni na Vyhlidce B, Sitka 2,5 m, délka 6,0 m, vyska 3,2 m,
zastavéna plocha 15,0 m2.

Priloha: situacni vykres
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