[bookmark: _Hlk198529495]Ev.č. 0984/2026/MJ

DOHODA O ZRUŠENÍ PŘEDKUPNÍHO PRÁVA A ZÁKAZU ZCIZENÍ A DOHODA O ZŘÍZENÍ PŘEDKUPNÍHO PRÁVA A ZÁKAZU ZCIZENÍ
kterou uzavírají dle ust. § 1759 zákona č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů (dále jen OZ) a § 2140 a § 1761 OZ za dále ujednaných podmínek tyto uvedené subjekty:

Statutární město Ostrava
Prokešovo náměstí 1803/8, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupeno Mgr. Janem Dohnalem, primátorem
IČO: 008 45 451
(dále též jen jako Město)

a

[bookmark: _Hlk87362755]PP REZIDENCE VOJANOVA s.r.o.
se sídlem 28. října 3138/41, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena Denisou Materovou, Radimem Materou, jednateli 
IČO: 109 04 603
DIČ: CZ699004237, plátce DPH
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 86032
(dále též jen jako Společnost)

(Město a Společnost dále společně také jako Smluvní strany)


PREAMBULE

1. [bookmark: _Hlk87429474][bookmark: _Hlk132226961][bookmark: _Hlk132218891][bookmark: _Hlk132219077]Mezi Městem a společností PROMET GROUP a.s., se sídlem 28. října 3138/41, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, IČO: 25892975, byla dne 14. 7. 2021 uzavřena Kupní smlouvu s předkupním právem a zákazem zcizení, evidenční číslo 1853/2021/MJ. Dne 14.10.2021 byl ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení uzavřen dodatek č. 1. Dne 12.1.2022 byl ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení ve znění dodatku č. 1 uzavřen dodatek č. 2, na základě kterého vstoupil Společnost, společnost PROMET PROPERTY s.r.o., v plném rozsahu do právního postavení společnosti PROMET GROUP a.s. z Kupní smlouvy s předkupním právem a zákazem zcizení ve znění dodatku č. 1. Dne 22.4.2022 byl ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení ve znění dodatků č. 1 a 2 uzavřen dodatek č. 3. Dne 2.5.2023 byl ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení ve znění dodatků č. 1 až 3 uzavřen dodatek č. 4 s dohodou s dohodou o zániku věcného předkupního práva, dohodou o zániku zákazu zcizení, dohodou o zřízení předkupního práva a dohodou o zřízení zákazu zcizení a  dne 29. 7. 2025 byl uzavřen dodatek č. 5 ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení uzavřené dne 14. 7. 2021, ve znění dodatku č. 1 ze dne 14.10.2021, dodatku č. 2 ze dne 10. 1. 2022, dodatku č. 3 ze dne 22. 4. 2022 a dodatku č. 4 ze dne 2. 5. 2023, s dohodou o zániku věcného předkupního práva, dohodou o zániku zákazu zcizení, dohodou o zřízení předkupního práva a dohodou o zřízení zákazu zcizení. 

2. Společnost PROMET PROPERTY s.r.o. podala dne 7. 9. 2023 žádost o vydání společného povolení na umístění a realizaci stavby „Bytový dům Vojanova“ na pozemcích parc. č. 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200, 3584/1 v k.ú. Moravská Ostrava u příslušného stavebního úřadu, tj. Magistrátu města Ostravy, odbor územního plánování a stavebního řádu (dále jen Stavební úřad).

3. Stavební úřad vydal dne 29. 1. 2025 společné povolení č. 3/2025, kterým schválil stavební záměr „Bytový dům Vojanova“ na pozemcích parc. č. 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200, 3584/1 v k.ú. Moravská Ostrava (dále jen Společné povolení). Proti Společnému povolení bylo účastníkem společného územního a stavebního řízení podáno odvolání. Dne 5. 9. 2025 Krajský úřad Moravskoslezského kraje, odbor krajský stavební úřad zrušil Společné povolení a věc vrátil Stavebnímu úřadu k novému projednání. 

4. Na základě rozhodnutí obchodní společnosti PLATANUS PROPERTY a.s., se sídlem 28. října 3138/41, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, IČO: 108 19 380, jediného společníka společnosti PROMET PROPERTY s.r.o., byla dne 14.08.2024 v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Ostravě zapsána změna názvu obchodní společnosti PROMET PROPERTY s.r.o., a to na obchodní společnost PP REZIDENCE VOJANOVA s.r.o.

5. [bookmark: _Hlk198619808][bookmark: _Hlk195265874]Smluvní strany se dohodly na uzavření dodatku č. 6 ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení uzavřené dne 14. 7. 2021, ve znění dodatku č. 1 ze dne 14.10.2021, dodatku č. 2 ze dne 10. 1. 2022, dodatku č. 3 ze dne 22. 4. 2022, dodatku č. 4 ze dne 2. 5. 2023, s dohodou o zániku věcného předkupního práva, dohodou o zániku zákazu zcizení, dohodou o zřízení předkupního práva a dohodou o zřízení zákazu zcizení a dodatku č. 5 ze dne 29.7.2025, který Smluvní strany  uzavírají společně s touto Dohodou, a na základě kterého dojde k prodloužení lhůty pro dokončení realizace stavby Objektu uvedeného v Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení ev. č. 1853/2021/MJ uzavřené dne 14. 7. 2021, ve znění dodatku č. 1 ze dne 14.10.2021, dodatku č. 2 ze dne 10. 1. 2022, dodatku č. 3 ze dne 22. 4. 2022, dodatku č. 4 ze dne 2. 5. 2023, s dohodou o zániku věcného předkupního práva, dohodou o zániku zákazu zcizení, dohodou o zřízení předkupního práva a dohodou o zřízení zákazu zcizení a dodatku č. 5 ze dne 29. 7. 2025 a dodatku č. 6 ze dne 3.3.2026 (Kupní smlouva s předkupním právem a zákazem zcizení uzavřená dne 14. 7. 2021, ve znění dodatků č. 1 až 6  dále též jen jako „Kupní smlouva“).

6. Smluvní strany mají zájem na úpravě dílčích práv a povinností sjednaných Kupní smlouvou a za tímto účelem uzavírají tuto dohodu o zrušení předkupního práva a zákazu zcizení a dohodu o zřízení předkupního práva a zákazu zcizení (dále též jen jako „Dohoda“).


Čl. I.
Dohoda o zániku věcného předkupního práva 
1. Smluvní strany se dohodly, že věcné předkupní právo zřízené Dohodou o zrušení předkupního práva a zákazu zcizení a dohodou o zřízení předkupního práva a zákazu zcizení ev. č. 1868/2025/MJ ze dne 29. 7. 2025, s právními účinky zápisu předkupního práva k okamžiku 25.08.2025 14:42:00 ve prospěch Města k:
pozemku parc. č. 147/6,
pozemku parc. č. 192/2,
pozemku parc .č. 192/10,
pozemku parc. č. 192/11,
vše v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, zapsaných u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č. 15197, tak jak je zapsáno na tomto listu vlastnictví, touto Dohodou zaniká s věcně právními účinky k okamžiku podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí, jímž bude dle katastrálního zákona zapsán zánik věcného předkupního práva.  


Čl. II.
Dohoda o zániku zákazu zcizení 
1. Smluvní strany se dohodly, že zákaz zcizení věci sjednaný jako právo věcné Dohodou o zrušení předkupního práva a zákazu zcizení a dohodou o zřízení předkupního práva a zákazu zcizení ev. č. 1868/2025/MJ ze dne 29. 7. 2025, s právními účinky zápisu předkupního práva k okamžiku 25.08.2025 14:42:00 ve prospěch Města k:
pozemku parc. č. 147/6,
pozemku parc. č. 192/2,
pozemku parc. č. 192/10,
pozemku parc. č. 192/11,
vše v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, zapsaným u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č. 15197, tak jak je zapsáno na tomto listu vlastnictví, touto dohodou o zániku zákazu zcizení jakožto práva věcného zaniká s věcně právními účinky k okamžiku podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí, jímž bude dle katastrálního zákona zapsán zánik zákazu zcizení jako práva věcného.
[bookmark: _Hlk132222539]

Čl. III.
Dohoda o zřízení věcného předkupního práva
1. Město a Společnost se v souladu s § 2140 a násl. OZ dohodly, že Společnost jako povinná z předkupního práva zřizuje touto Dohodou ve prospěch Města jakožto oprávněného z předkupního práva věcné předkupní právo k:
[bookmark: _Hlk132223372]pozemku parc. č. 147/6,
pozemku parc. č. 192/2,
pozemku parc. č. 192/10,
pozemku parc. č. 192/11,
vše v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (vše společně dále též jen jako Pozemky). Město toto věcné předkupní právo přijímá. Zřízením tohoto věcného předkupního práva se Společnost jakožto vlastník Pozemků na základě této Dohody zavazuje, že v případě jakéhokoli zcizení Pozemků, a to všech pozemků, které tvoří Pozemky, nebo kteréhokoliv z nich nebo  jakékoliv/jakýchkoliv části/částí vytvořené/vytvořených oddělením z pozemků, které tvoří Pozemky či kteréhokoliv z nich (dále též jen jako “Předmětný pozemek“), jej nabídne nejdříve ke koupi Městu za podmínek dále uvedených v tomto článku. Smluvní strany se dohodly, že toto věcné předkupní právo je sjednáno pro případ jakéhokoliv zcizení Předmětného pozemku, tj. například jeho úplatným či bezúplatným převodem, směnou, převodem či přechodem vlastnického práva v rámci přeměny obchodní společnosti dle zvláštních předpisů. 

2. Společnost je povinna neprodleně oznámit písemně Městu záměr zcizit Předmětný pozemek. V písemném oznámení musí být specifikován Předmětný pozemek a tímto oznámením zároveň nabídne Společnost Městu Předmětný pozemek ke koupi. Písemnou nabídkou se rozumí předložení písemného návrhu kupní smlouvy o převodu Předmětného pozemku, a to za podmínek podle této Dohody. 

3. Kupní cena bude uhrazena nejpozději do 15 pracovních dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva k Předmětnému pozemku ve prospěch Města do katastru nemovitostí. V případě, že by došlo k přijetí nabídky z předkupního práva ze strany Města, je Společnost povinna zajistit zánik všech věcných či obligačních práv zřízených ve prospěch Společnosti a/nebo jiných osob a zatěžujících Předmětný pozemek či zánik jiné závady (v intencích § 1107 OZ) vztahující se k Předmětnému pozemku zřízených po uzavření dodatku č. 2 ke Kupní smlouvě s předkupním právem a zákazem zcizení uzavřené dne 14. 7. 2021, ve znění dodatku č. 1 ze dne 14.10.2021 (pro odstranění výkladových nejasností se myslí rovněž zánik nařízené exekuce či výkonu rozhodnutí včetně exekutorského či soudcovského zástavního práva postihujících Pozemky, resp. Předmětný pozemek), včetně případného jejich výmazu z katastru nemovitostí u příslušného katastrálního úřadu, a to nejpozději do 90 dní ode dne uzavření kupní smlouvy dle tohoto článku. Povinnost zajistit zánik všech práv či jiné závady uvedených v tomto odstavci 3 se nevztahuje na služebnosti nebo podobná zatížení zatěžující Předmětný pozemek ve prospěch správců a vlastníků inženýrských sítí. Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva k Předmětnému pozemku ve prospěch Města do katastru nemovitostí podá Město do 30 dnů ode dne provedení výmazu posledního práva uvedeného v tomto odstavci 3 z katastru nemovitostí zřízeného na základě či v souladu s právním jednáním Společnosti, přičemž každé právo (včetně jeho výmazu z katastru nemovitostí) zanikne následkem právního jednání Společnosti nebo třetí osoby.  Pokud v katastru nemovitostí nebude v době uzavření kupní smlouvy evidováno jakékoli právo či jiná závada uvedené v tomto odstavci 3, návrh na vklad vlastnického práva k Předmětnému pozemku ve prospěch Města do katastru nemovitostí podá Město nejpozději do 30 dnů ode dne uzavření kupní smlouvy dle tohoto článku. Správní poplatek za vkladové řízení zaplatí Společnost. V případě nesplnění jakékoliv povinnosti Společnosti uvedené v tomto odstavci 3 je Společnost povinna uhradit Městu smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč v každém jednotlivém případě za každý i jen započatý den prodlení se splněním povinnosti Společnosti vyplývající z tohoto odstavce 3.

4. Smluvní strany se výslovně dohodly, že kupní cena za Předmětný pozemek bude odpovídat ceně v místě a čase obvyklé, která bude stanovena znaleckým posudkem zpracovaným znalcem, vybraným Společností z evidence znalců a tlumočníků, vedené Ministerstvem spravedlnosti ČR, přičemž vybrán může být toliko znalec z oboru ekonomika, odvětví ceny a odhady, se specializací na nemovitosti. Smluvní strany se dohodly, že lhůta pro akceptaci uplatnění předkupního práva uvedeného v tomto článku činí 4 měsíce ode dne doručení návrhu kupní smlouvy Městu.

5. Předkupní právo sjednané v tomto článku zaniká splněním některé z následujících skutečností:
a) [bookmark: _Hlk132223500]dnem získání oprávnění k užívání stavby bytového domu s komfortními bytovými prostory a funkčními prostory v 1. NP pro služby a obchod na Pozemcích dle Kupní smlouvy v souladu s právními předpisy platnými a účinnými na úseku stavebního řízení ke dni podání příslušné žádosti dle Kupní smlouvy nebo
b) dnem 31.12.2032.


Čl. IV.
Dohoda o zřízení zákazu zcizení 

1. S ohledem na skutečnost, že
a) [bookmark: _Hlk198620990]účelem uzavření Kupní smlouvy je realizace stavby bytového domu s komfortními bytovými prostory a funkčními prostory v 1. NP pro služby a obchod na Pozemcích  v souladu s Kupní smlouvou, na které mají Smluvní strany zájem,
b) porušení povinností Společnosti souvisejících s účelem Kupní smlouvy a s realizací stavby bytového domu s komfortními bytovými prostory a funkčními prostory v 1. NP pro služby a obchod na Pozemcích dle článku I. a VII. Kupní smlouvy je spojeno s následky v těchto ustanoveních uvedených,
c) Město je územně samosprávným celkem, jehož povinností je pečovat o všestranný rozvoj jeho území a o potřeby svých občanů, a to vždy s důrazem na veřejný zájem, a jako takový musí Město činit vše pro to, aby jeho smluvně založená práva mohla být realizována, 
se  Smluvní strany dohodly za účelem uvedeným v tomto odstavci 1, že touto Dohodou zřizují zákaz zcizení věci, tedy zákaz zcizení:
pozemku parc. č. 147/6,
pozemku parc. č. 192/2,
pozemku parc. č. 192/10,
pozemku parc. č. 192/11,
vše v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (vše společně dále též jen jako „Pozemky“), a to jako právo věcné, které vznikne zápisem do katastru nemovitostí. Toto věcné právo zákazu zcizení se zřizuje na dobu určitou dle odst. 4 tohoto článku, což je doba přiměřená s ohledem na účel, pro který je zákaz zcizení sjednáván, a jeho obsah je blíže vymezen v odst. 2 tohoto článku. 

2. Společnost se zavazuje, že Pozemky bez předchozího písemného souhlasu Města žádným ze způsobů nezcizí ve prospěch Společnosti a/nebo třetí osoby (zejména jejich úplatným či bezúplatným převodem, směnou, převodem či přechodem vlastnického práva v rámci přeměny obchodní společnosti dle zvláštních právních předpisů). Město tomu odpovídající právo přijímá. 

3. V případě, že Společnost poruší svou povinnost ze zákazu zcizení dle tohoto článku Dohody, je Město oprávněno od Kupní smlouvy (i ve znění jejích dalších případných dodatků) odstoupit a Společnost je, bez ohledu na využití práva Města od Kupní smlouvy (i ve znění jejích dalších případných dodatků) odstoupit, povinna zaplatit v každém jednotlivém případě Městu smluvní pokutu ve výši 5.000.000 Kč. 

4. Zákaz zcizení sjednaný v tomto článku zaniká splněním některé z následujících skutečností:
a) dnem získání oprávnění k užívání stavby bytového domu s komfortními bytovými prostory a funkčními prostory v 1. NP pro služby a obchod na Pozemcích dle Kupní smlouvy v souladu s právními předpisy platnými a účinnými na úseku stavebního řízení ke dni podání příslušné žádosti dle Kupní smlouvy nebo
b) dnem 31.12.2032. 

5. Smluvní strany konstatují, že účelem zákazu zcizení, jak je sjednán v tomto článku, v případě přeměn obchodních společností dle zvláštních právních předpisů, je zajištění toho, aby v případě přeměny Společnosti došlo k přechodu všech práv a povinností z Kupní smlouvy, včetně případných dodatků, jakož i případných souvisejících smluvních vztahů, do jmění nástupnické společnosti. K přechodu všech práv a povinností z Kupní smlouvy, včetně případných dodatků, jakož i případných souvisejících smluvních vztahů, do jmění nástupnické společnosti musí dojít současně s přechodem/převodem vlastnického práva k Předmětu převodu dle Kupní smlouvy.

Čl. V.
Ostatní ujednání
1. [bookmark: _Hlk132226376][bookmark: _Hlk132226109]Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad (i) věcného předkupního práva ve prospěch Města zřízeného dle čl. III. této Dohody a (ii) zákazu zcizení zřízeného dle čl. IV. této Dohody jako práva věcného podá ke Katastrálnímu úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava,  a to ve lhůtě do 15 dnů ode dne uveřejnění této Dohody v registru smluv. Správní poplatek za vkladové řízení zaplatí Společnost. 

2. Smluvní strany se dohodly, že návrh na výmaz věcného předkupního práva dle čl. I. této Dohody podá ke Katastrálnímu úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, a to ve lhůtě do 15 dnů ode dne nabytí obligačně právní účinnosti ustanovení čl. I. této Dohody v souladu s čl. VI. odst. 6 této Dohody. Správní poplatek za vkladové řízení zaplatí Společnost.
[bookmark: _Hlk132227929]Smluvní strany se dohodly, že návrh na výmaz zákazu zcizení jako práva věcného dle čl. II. této Dohody podá ke Katastrálnímu úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Otrava, a to ve lhůtě do 15 dnů ode dne nabytí obligačně právní účinnosti ustanovení čl. II. této Dohody v souladu s čl. VI. odst. 6 této Dohody.


Čl. VI.
Závěrečná ustanovení
1. [bookmark: _Hlk198123371]Tato Dohoda obsahuje úplné ujednání o předmětu této Dohody a všech náležitostech, které Smluvní strany měly a chtěly v této Dohodě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této Dohody. Žádný projev Smluvních stran učiněný při jednání o této Dohodě ani projev učiněný po uzavření této Dohody nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Dohody a nezakládá žádný závazek žádné ze Smluvních stran. 

2. Smluvní strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, že vylučují přijetí nabídky, která vyjadřuje obsah návrhu této Dohody jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

3. Ukáže-li se některé z ustanovení této Dohody zdánlivým (nicotným), posoudí se vliv této vady na ostatní ustanovení této Dohody obdobně podle § 576 OZ. 

4. Uzavřením této Dohody pozbývají platnosti veškerá předchozí ujednání Smluvních stran týkající se předmětu a obsahu této Dohody, učiněná jak ústní, tak písemnou formou. 

5. Změnit nebo doplnit tuto Dohodu mohou Smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek této Dohody a podepsány oprávněnými zástupci Smluvních stran.

6. [bookmark: _Hlk132226313]Tato Dohoda nabývá platnosti okamžikem jejího uzavření, tj. dnem jejího podpisu poslední ze Smluvních stran. Tato Dohoda nabývá obligačně právní účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., zákon o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, vyjma ustanovení čl. I. a čl. II. této Dohody. 
[bookmark: _Hlk132226413]Ustanovení čl. I. této Dohody nabývá účinnosti dnem provedení vkladu věcného předkupního práva ve prospěch Města zřízeného dle čl. III. této Dohody do katastru nemovitostí. Ustanovení čl. II. této Dohody nabývá účinnosti dnem provedení vkladu zákazu zcizení jako práva věcného zřízeného dle čl. IV. této Dohody do katastru nemovitostí. 
Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této Dohody dle shora uvedeného zákona zajistí Město, o čemž bude bez zbytečného odkladu od okamžiku tohoto uveřejnění informovat Společnost, a to zasláním kopie potvrzení o uveřejnění této Dohody v registru smluv, kterou obdrželo od správce tohoto registru.

7. Každá ze Smluvních stran prohlašuje, že tuto Dohodu uzavírá vážně, svobodně, určitě 
a jí srozumitelně, a to pokud jde o celý obsah této Dohody, s nímž se před podpisem této Dohody zastupující osoba podrobně seznámila a plně mu porozuměla.  Jako projev tohoto připojuje podpis osoby v tomto směru danou právnickou osobu zastupující. 

8. Tato Dohoda je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichž Město obdrží 3 vyhotovení, Společnost obdrží 1 vyhotovení a 2 vyhotovení budou podána s návrhy na vklady předkupního práva a zákazu zcizení (vznik/zánik) do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.

9. O uzavření této Dohody na straně Města rozhodlo zastupitelstvo města dne 28. 1. 2026 usnesením č. 1773/ZM2226/28.


V Ostravě dne ………………				


………………………………						
Mgr. Jan Dohnal	
primátor				
statutární město Ostrava



[bookmark: _Hlk94263794]V Ostravě dne ………………				V Ostravě dne ………………



………………………..					…………………….		
Denisa Materová					Radim Matera
jednatel						             jednatel			
PP REZIDENCE VOJANOVA s.r.o.                               PP REZIDENCE VOJANOVA s.r.o.
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