KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKAN{*

Krajskazdravotni, a.s.

se sidlem: Socialni péée 3316/12A, 40113 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 1550
zastupovana: MUDr. TomaSem Hrubym, generalnim feditelem

IC: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojeni: [
kontaktniosoba: |

(dale jen ,najemce")

DKI, s.r.o.
se sidlem: Nad RySankou 2103/7a, 147 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,vlozka 182361

zastoupend: I

ICO: 24140881

bankovni spojeni: _

(déle jen ,podnéajemce")

spolu podle § 2201 a nasl. a § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni, (dale jen

1.

,ob&ansky zakonik"),
uzaviraji tuto

smlouvu 0 najmu prostor slouzicichk podnikani

v

C.:

l. Uvodni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze splfiuji veSkeré pozadavky stanovené pravnim fadem CRa touto smlouvou,
aby mohly tuto smlouvu uzavfit a pInit ji v dobré vife.

. Kazda ze smluvnich stran prohlaSuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy neni v ipadku ani v likvidaci a ze s

ni neni vedeno insolvenéni ani trestni fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového Fizeni/ v pripadé
fyzické osoby prohlaSuje, Ze je svépravna a neni v upadku a Ze sni neni vedeno fizeni o omezeni
svépravnosti ani insolvenéni fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového fizeni.

. Néjemce prohlaSuje, Ze uzivd pozemek pare. €. 3900/13 v katastralnim Uzemi Litoméfice v obci Litoméfice

§ Pfedmeésti, jehoZ soucésti je stavba €.p. 2042 v ulici K Interné, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 2390
vedeném Katastralnim GFadem pro Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Litoméfice, jehoZ vlastnikem
je Ustecky kraj. Najemce sougasné prohla3uje, Ze je opravnén uvedenou nemovitost, vedkeré jeji soucasti
ktery by branil fAdnému uzivani nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi podnajemcem za Gcelem a
zpusobem specifikovanym v této smlouvé.

! Kurzivou jsou vyznadéena alternativni znéni pasazi smlouvy nebo poznamky pro zpracovatele smlouvy.
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KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

II. Pfedmét a cel najmu

1. Najemce pronajimé podnajemci nasledujici prostor nachézejici se v budové uvedené v &lanku Il odst. 3
této smlouvy: v 2. nadzemni podlaZzi- mistnosti €. 135, 136, 162, a ¢ast chodby, uzpisobené jako ¢ekarna
pacientt (133), o celkové vyméFe 108 m?. Pronajimany prostor je vyznaéen na nakresu, ktery tvofi ptilohu
€. 3 této smlouvy.

2. Najemce pronajima pfedmét ndjmu podnéjemci za t€elem poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru zubni
Iékarstvi. Podndjemce je opravnén pfedmét najmu uZivat pouze v odbornosti uvedené v opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb ve smyslu ustanoveni § 11 zakona o zdravotnich sluzbach a podminkéach
jejich poskytovani a zau€elem vykonu téch €innosti, které jsou pro provozovani zdravotnického pracovisté
nezbytné nutné. Rozhodnuti o opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb je podminkou G€innosti této
smlouvy a po jeho vydani Krajskym Gfadem pro Ustecky kraj a nabyti pravni moci se stane jeji nedilnou
soucasti jako priloha €. 1.

3. Podnajemce prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy sezndmil se stavem pfedmétu najmu, bere jej
na védomia konstatuje, Ze po stavebnich tGpravach a po instalaci vybaveni bude zpGsobily ke smluvenému
uzivani.

4. Podn4jemce se zavazuje pfedloZit najemci projektovou dokumentaci ke stavebnim Upravam, vcetné
smlouvy o dilo s pfedpokladanou cenou dila. Naklady spojené s Upravami ponese podndjemce. Pfed
zahdjenim praci pfedlozi podndjemce najemci schvalenou projektovou dokumentaci. Po dokonc&eni
stavebnich Uprav zajisti kolaudaci uvedenych prostor k uvedenému U¢elu pouZivani. Kolaudacni
rozhodnuti pfed zahdjenim podnikatelské ¢innosti pfedloZi ndjemci a bude po nabyti prdvni moci nasledné
pfilozeno k této smlouvé jako pfiloha &. 5.

5. Vybaveni stomatologické ambulance zdravotnickymi prostfedky si zajisti rovnéZz podndjemce na své
naklady.

6. Podndjemce se zavazuje pisemné sdélit ndjemci zahajeni podnikatelské €innosti, datum doruceni tohoto
sdéleni je rozhodné pro prvni platbu najemného dle €l. 11l. odst. 3 této smlouvy. Pfedpoklddané zahgjeni
poskytovani zdravotnich sluZzeb je od mésice zafi 2026.

Ill. Najemné

1. Najemné si smluvni strany sjednavaji v celkové vySi 28.022,- K€ (slovy dvacet osm tisic dvacet dvé koruny
c¢eské) zajeden kalendaini mésic dle vypoc&tového listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

2. Najemce je oprdvnén nijemné kazdoro¢né jednostranné zvySit o pfipadnou miru inflace, kterd vychézi
z pfirdstku stanoveného CSUk 1. lednu nového kalendafniho roku stim, ?e zména bude G&inna od 1.2.
nového kalendarniho roku, pokud ji podnajemci oznami najemce pisemné vzdy nejpozdéji do 30. dubna
toho roku. Céastka pfedstavujici rozdil mezi pdvodnim a zvy$enym najemnym je splatna nasledujici mésic
po sdéleni zvySeni najemného.

3. N&jemné se plati mési¢né a je splatné vzdy do 20. dne v mésici, za ktery pfislueji. Najemné se plati na
Gcet najemce uvedeny v zahlavitéto smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na pfikazu
jako variabilni symbol ICO podnajemce. Za den uhrazeni ndjemného se povaZzuje vzdy den pfipsani
pfislusné platby na ucet nijemce. Zmeéni-li se U€et najemce, je nijemce povinen tuto skute€nost
podnéjemci pisemné oznamit bez zbyteéného prodleni, a to spolu suvedenim data, od kterého m4 byt
najemné placeno na jiny Ucet.

4. Je-li se podnajemce v prodleni s platbou ndjemného po dobu delSi nez jeden mésic, je povinen uhradit
nijemci vedle dluzné Castky a zakonnych Grokd zprodleni i smluvni pokutu. Vy3e smluvni pokuty
za prodleni €ini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce odevzda podnédjemci pfedmét ndjmu nejpozdéji do 20 dnd ode dne, kdy tato smlouva nabude
platnosti, a vyvine potfebnou soucinnost v rAmci realizace Uprav a vybaveni pro Ucel ndjmu.

2. Podndjemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar a pouze zau€elem ujednanym v €lanku
Il odst. 2 této smlouvy.

3. Podnajemce je povinen uzavfit pojisténi kryjici jeho pfipadnou odpovédnost za poSkozeni nebo zni€eni
pfedmétu nijmu. V pfipadé, Ze najemce splnéni této povinnosti do dne odevzdani pfedmétu najmu
neprokaze, je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit. Podnajemce déle nese veSkeré néaklady
na pojiSténi osob a majetku nachazejicich se v pfedmétu najmu.

4. Podnajemce se zavazuje dodrZovat provozni Fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se pfedmét
najmu nachazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale téZ veSkeré obecné zavazné pravni
pfedpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachazi, tykaji a se kterymi
jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména pfedpisy o poZarni ochrané, o
bezpec&nosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotniho prostfedi.

5. Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budové, ve
které se pfedmét ndjmu nachazi, na jejim vnéjSim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji, jakakoli
znameni, informace o své ¢innosti nebo reklamu (zejména Stity, poutace, plakaty nebo letaky).

6. Podnajemce se musipfiuzivanipfedmeétu ndjmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych latek
ve smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi G¢€inky navykovych latek.

7. Podndjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vSech skuteCnosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni adresy,
ato nejpozdéji do 8 dnl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto ozndmeni nedoSlo, m& se za
to, Ze zména neni vic&i najemci Ucinna.

8. Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy mize najemce pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i bez
pfedchoziho souhlasu podnajemce.

VI. Doba najmu a skonéeninajmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurdéitou.

2. Najemce i podndjemce mohou najemni vztah zalozeny touto smlouvou skoncit pisemnou dohodou nebo
pisemnou vypoveédi. Vypovéd miZze byt dana i bez udani ddvodu. Smluvni strany ujednéavaji, Zze v pfipadé
dani vypovédi se nepouzije § 2314 ob&anského zakoniku o namitkach a pfezkumu opravnénosti vypoveédi.

3. Vypovédni lhdta €ini Sest mésicl a po€ind béZet prvnim dnem mésice bezprostfedné nésledujiciho po
meésici, ve kterém je vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

4. Odchylné od pfedchoziho odstavce muze najemce smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
a) nijemce uzivd pfedmét ndjmu k jinému ucelu, nez ktery tato smlouva pripousti,

b) podndjemce je v prodleni s placenim n4jemného o vice nez 2 mésice a ndjemce jej pisemné
vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodate¢né lhaty k placeni, pficemz
podndjemce dluZzné najemné nezaplati ani v takové dodatec¢né Ihaté,

c) zékon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zplsob uzivani pfedmétu
najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji, zplsobem,
snimz neni ndjemni vztah slucitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve které se pfedmét
najmu nachazi, nebo

d) pfedmét najmu bez zavinéni ndjemce zanikne.

Vypovéd je v takovém pFipadé acinnd doru¢enim podnajemci.
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KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

5. V pfipadé, Ze najemni vztah skoncil, je podnajemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a odevzdat zpét
najemci, a to nejpozdéji ke dni skon€eni ndjemniho vztahu.

6. V pfipadé, Ze najemni vztah skongil, je podnajemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu zpét najemci
v takovém stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu v dobé, kdy ho podnéajemce pFevzal, spfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pokud podnajemce tuto povinnost porusi, je najemce
opravnén se na ném dom&hat nahrady veSkeré Skody, kter& mu vznikne v souvislosti suvedenim
pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu.

7. Pro pfipad, Ze by podnéajemce uzival pfedmét ndjmu i po skonéeni ndjemniho vztahu, ujednévaji smluvni
strany, Ze nedoché&zi k uzavieni nové podnajemni smlouvy za ptivodné ujednanych podminek ve smyslu 8§
2230 ob&anského z4koniku, ato bez toho, Ze by ndjemce musel podndjemce pisemné vyzyvat k odevzdani
pfedmétu nijmu.

8. Kromé pfipadl stanovenych v ob¢anském z4koniku je ndjemce opravnén odstoupit od této smlouvy téz v
pfipadé, Ze se jako nepravdiva ukézi jakéakoli prohlaSeni podnajemce obsazena v této smlouvé.

VIl. Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi obéanskym
zékonikem.

2. Veskeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatiiovani této smlouvy a nebude je
mozné vyfesit smirem, je kterakoli smluvni strana opravnéna pfedloZit k rozhodnuti obecnému soudu CR
pfislusnému podle pravnich pfedpist o obéanském soudnim fizeni. ReSenitéchto sporti v rozhod&im Fizeni
se vylucuje.

3. Neni-li vtéto smlouvé vyslovné ujednéno jinak, veSkera pravni jednani ¢inéné v pisemné formé si smluvni
strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zprdvami ve smyslu zdkona ¢.
300/2008 Sh., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(, nebo prostfednictvim
provozovatele postovnich sluZzeb ve smyslu zakona €. 29/2000 Sb., o poStovnich sluzbach, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné sdélenou pfisluSnou smluvni stranou.

Je-li pisemnost doru¢ovéna do datové schranky, povazuje se zadoru¢enou okamzikem, kdy se adreséat do
datové schranky pfihlasi. Pokud se adreséat do datové schranky nepfihlasi ve Ihdté 10 dnl ode dne, kdy
byla pisemnost do datové schranky dodana, povaZuje se poslednim dnem této lhdty pisemnost za
dorugenou.

Je-li pisemnost doru¢ovéna prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb, pokud je pro provozovatele
posStovnich sluzeb pisemnost nedorucitelnd nebo jestlize adresat pfijeti pisemnosti odmitne nebo si ji
nevyzvedne v Ulozni Ihdté 10 dnu, povazuje se den vraceni této pisemnosti provozovatelem posStovnich
sluzeb zpét odesilateli za den doru€eni se vdemi pravnimi G€inky s doru€¢enim pisemnosti spojenymi. /

4. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a €islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Zména ¢isla smlouvy, Cisla u¢tu kterékoli ze smluvnich stran
nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dlivodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou
druhé smluvni strané oznamovéany pisemnou formou, ato osobou opravnénou jménem oznamujici strany
jednat.

5. Uké&Ze-li se, Ze nékteré zujednénitéto smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li se
takovym v budoucnu, je & bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a platnost a
vynutitelnost ostatnich ujednani zGstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych
bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ujednani této smlouvy.
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Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které
bude v nejvy$Si mozné mife odpovidat obsahu a G¢elu ujednani vadného.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti po nabyti pravni moci
Rozhodnuti o opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb, jak je uvedeno v €l. Il. odst. 2 této smlouvy.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi kazda
smluvni strana.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv
v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoru€¢nimi podpisy.

Prilohy:

¢

.1- Rozhodnuti o opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb (bude pfidano v pfipadé jeho vydani)
. 2- vypoctovy list najemného

. 3- orientacni nacrt pfedmeétu najmu

.4-soupis inventare pronajatych prostor

.5 - Kolaudaéni rozhodnuti odpovidajici t¢elu uzivani (pfidano po nabyti pravni moci)

O« O¢ O O
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PLATEBNi KALENDAR

ke Smlouvé o budoucismlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani

ke Smlouvé o najmu a zajisténi vybranych sluzeb

VYPOCTOVY LIST

A- UDAJE 0 NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

sazbazalm?rok v K&

Celkem zamésic v K&

druh mistnosti rozmér v m mési¢ni Ghrada v K&
mistnost €. 135 - stomatologicka ambulance 23,00 2 000,00 3 833,33
mistnost €. 136 - stomatologicka ambulance 21,00 2 000,00 3 500,00
|__mistnost €. 167 - stomatologickd ambulance 22,00 2 000,00 3 666,67
mistnost €.37 - WC 9,00 100,00 75,00
mistnost 133 - alikvotni ¢ast cekarn 33,00 2000,00 5 500,00
0,00
celkem 108,00 16 575,00
uhrada za vyuziti socialniho zafizeni 295,00 295,00
16 870,00

B- UDAJE ZA ENERGIE

jednotkova sazba K&/kWh

zakladni sazba

snizena sazba

Celkem zamésic v Ké

druh energie spotfeba  kWh; GJ;m3 . . z&klad dané mésicni Ghrada v K&
(K&/GJ; K&m3) DPH (21%) DPH (15%)
el. energie - prefakturace 614,00
spotfeba el. energie stanovena technickym propoétem (kWh) 100,0 6,14
teplo - pfefakturace | 1 1 6 254,40
spotfeba tepla stanovena technickym propoétem (GJ) 8,00 7818
vodné, sto¢né - prefakturace 1 ]_ | 1423,40
spotfeba vody stanovena technickym propoétem (m3) 10,0 142,34
8 291,80

C- UDAJE 0 POSKYTOVANYCH SLUZBACH

druh sluzby 2aklad dané zékiadni sazba snizend sazba mésicni hrada v K&
DPH (21%) DPH (15%)
sluzby spojené s predavkou tepla 1 343,92 282,22 1626,14
sluzby spojené s predavkou vody 305,85 64,23 370,08
sluzby spojené s pfedavkou el.energie 76,12 15,98 92,10
vytah 150,00 31,50 181,50
Uklid_- podil spole¢nych prostor 148,76 31,24 180,00
telefonni linka 199,00 41,79 240,79
prihradka v podatelné na pfijatou postu 120,00 25,20 145,20
odvoz tuhého odpadu (zajisténo dodav.) 20,00 4,20 24,20
Celkem zamésic v K& 2 363,65 496,37 2860,02
D - UDAJE 0 VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU
1 specifikace dle inventarniho seznamu)
druh zékladdang Za;‘}'f:?z‘j;z)ba S';;e:f;j‘;ba mésiéniGhradav K¢
hmotny investiéni majetek
drobny hmotny investiéni majetek
drobny hmotny majetek
Celkem zamésic v K&
Cel kova mesicni Ghrada v K& 28 021, 82

Pronajimatel: 1€0o: DIC:
Krajské zdravotni a.s. - Nemocnice Litomé&Fice, 0.z., Zitenick& 2084, 412 01 LitoméFice , Registrace : v OR vedeném u KSv Usti n.Labem, oddil B, viozka 1550 25488627 CZ25488627
Najemce: _ DIC:
Korman dental s.r.o.
Cislo dafového dokladu:
Rozsah a pfedmét plnéni: najemné vé. sluzeb dle vypoétového listu
Datum vystaveni:
Datum uskuteénénizdanitelného pinéni: |
Datum splatnosti: vzdy do 20. dne v mésici
CENOVA REKAPITULACE : | zéaklad dané sazbadané dan celkem
Jednotkova cena A - nebytovy prostor: | osvobozené pinéni dle §56a] 16 870,00
Jednotkova cena B - energie: prefakturace 8291,80
Jednotkova cena C - sluzby: 21% 2 860,02
JednotkovacenaD - vybaveni: 0,00
CELKEM 28 021,82

28 021,82

Celkova mésiéniihradav Ké:
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