Dohoda o narovnání č. 260221
podle § 1903 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů


Národní muzeum
příspěvková organizace nepodléhající zápisu do obchodního rejstříku, zřízená Ministerstvem kultury ČR, zřizovací listina č. j. 17461/2000 ve znění pozdějších změn a doplňků
se sídlem Václavské náměstí 1700/68, 110 00 Praha 1 
IČO: 00023272
zastoupeno PhDr. Michalem Lukešem, Ph.D., generálním ředitelem
bankovní spojení: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dále jen „Pronajímatel“)

a

Jiří Maroušek
se sídlem Dobrovského 29, 170 00 Praha 7
IČO: 64764419
bankovní spojení: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dále jen „Nájemce“)
(Pronajímatel a Nájemce společně dále jen „Smluvní strany“) 


uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku, tuto:

Dohodu o narovnání
(dále jen „Dohoda“)


I. PREAMBULE

1. Mezi Pronajímatelem a Nájemcem byla dne 13. 2. 2024 uzavřena nájemní smlouva (dále jen „Nájemní smlouva“), jejímž předmětem bylo přenechání prostor sloužících k podnikání o výměře 119,16 m2 nacházejících se v prvním patře objektu Českého muzea hudby, Karmelitská 2/4, budova č. p. 388, na pozemku parc. č. 285 v k. ú. Malá Strana v obci Praha, blíže specifikovaných v příloze č. 1 Nájemní smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“) do užívání Nájemci.  
2. Pronajímatel v souladu s Nájemní smlouvou přenechal Předmět nájmu Nájemci a ten hradil Pronajímateli sjednané nájemné. 
3. Smluvními stranami bylo však zjištěno, že Nájemní smlouva nebyla uzavřena platně a není tak účinná. Nájemní smlouva v rozporu s ust. § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZMS“) neobsahuje povinnou náležitost smluv (ujednání umožňující okamžité ukončení užívacího vztahu, pokud přestanou být plněny podmínky pro přenechání hmotného majetku do užívání stanovené v ust. § 27 odst. 1 ZMS), v důsledku čehož je Nájemní smlouva dle ust. § 58a odst. 3 ZMS nicotná. 
4. Mezi Smluvními stranami existují pochybnosti ohledně vzájemného plnění poskytnutého na základě Nájemní smlouvy, za účelem čehož se Smluvní strany rozhodly uzavřít tuto Dohodu. 



II. PŘEDMĚT DOHODY

5. Smluvní strany shodně prohlašují, že jejich záměrem bylo uzavřít nájemní smlouvu, na základě, které měl být mezi Smluvními stranami upraven nájemní vztah za podmínek stanovených v Nájemní smlouvě.
6. Smluvní strany si jsou vědomy, že Nájemní smlouva je nicotná.
7. Smluvní strany si jsou vědomy toho, že s ohledem na nicotnost Nájemní smlouvy 
(a) byl Předmět nájmu v období od 15. 2. 2024 do 28. 2. 2026 užíván ze strany Nájemce bez právního důvodu,
(b) Pronajímatel inkasoval platby za přenechání Předmětu nájmu do užívání Nájemci bez právního důvodu,
v důsledku čehož docházelo mezi Smluvními stranami od okamžiku přenechání Předmětu nájmu do užívání Nájemci k bezdůvodnému obohacení. 
8. Smluvní strany uzavírají tuto Dohodu za účelem vyloučení jakýchkoli pochybností ohledně vzájemně poskytnutého plnění, na základě, které si vypořádají bezdůvodné obohacení, které každá se Smluvních stran nabyla v souvislosti s přenecháním Předmětu nájmu specifikovaného v Nájemní smlouvě do užívání Nájemci ze strany Pronajímatele.  
9. Smluvní strany pak uzavírají tuto Dohodu rovněž za účelem vyloučení jakýchkoli pochybností o samotné výši bezdůvodného obohacení Smluvních stran a případných budoucích sporů.  
10. [bookmark: _Ref211171705]Smluvní strany tímto shodně prohlašují, že na straně Pronajímatele došlo ke vzniku bezdůvodného obohacení ve výši inkasovaných plateb za nájemné a související služby dle podmínek stanovených v Nájemní smlouvě (dále jen „Bezdůvodné obohacení Pronajímatele“). 
11. [bookmark: _Ref211171706]Smluvní strany tímto shodně prohlašují, že na straně Nájemce došlo ke vzniku bezdůvodného obohacení odpovídajícího užitku Nájemce z užívání věci bez povinnosti platit za užívání nájemné (dále jen „Bezdůvodné obohacení Nájemce“), tj. bezdůvodné obohacení odpovídající minimálně výši obvyklého nájemného v daném místě a čase.
12. Smluvní strany shodně prohlašují, že Pronajímatel má (i) nárok na úhradu nájemného za užívání Předmětu nájmu Nájemcem v období od 15. 2. 2024 do 28. 2. 2026 v celkové výši 644 353 Kč a (ii) nárok na úhradu služeb související s užíváním Předmětu nájmu za období od 15. 2. 2024 do 31. 12. 2025, který ke dni 28. 2. 2026 činí 137 369,55 Kč. Pronajímatel má vůči Nájemci pohledávku v celkové výši 781 722,55 Kč (dále jen „Pohledávka Pronajímatele“).
13. Smluvní strany shodně prohlašují, že Nájemce uhradil ve prospěch Pronajímatele (i) částku v celkové výši 644 353 Kč odpovídající neplatně sjednanému nájemnému za užívání Předmětu nájmu Nájemcem v období od 15. 2. 2024 do 28. 2. 2026 a (ii) částku v celkové výši 137 369,55 Kč za služby související s užíváním Předmětu nájmu v období od 15. 2. 2024 do 31. 12. 2025.  Nájemce má vůči Pronajímateli pohledávku v celkové výši  781 722,55 Kč (dále jen „Pohledávka Nájemce“).
14. Smluvní strany na základě této Dohody vypořádávají bezdůvodné obohacení Smluvních stran specifikované v odst. 10 a odst. 11 této Dohody výše tak, že dochází k vzájemnému zápočtu Pohledávky Pronajímatele a Pohledávky Nájemce.
15. Smluvní strany tímto shodně prohlašují, že veškeré nároky z titulu bezdůvodného obohacení související s užíváním Předmětu nájmu Nájemcem v období od 15. 2. 2024 do 28. 2. 2026 jsou ke dni nabytí účinnosti této Dohody vypořádány, s výjimkou pohledávky Pronajímatele vůči Nájemci na uhrazení služeb souvisejících s nájmem za měsíc leden a únor 2026, která bude ze strany Pronajímatele vyčíslena nejpozději do konce dubna 2026. Tuto pohledávku se Nájemce zavazuje uhradit nejpozději v den splatnosti faktur vystavených Pronajímatelem.
III. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

16. Tato Dohoda nabývá platnosti dnem jejího podpisu Smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv.
17. Tato Dohoda se řídí českým právním řádem. Veškeré spory, které z této Dohody nebo v souvislosti s ní mohou vzniknout, budou řešit věcně a místně příslušné soudy České republiky.
18. Pokud jakýkoli závazek podle této Dohody je nebo se stane neplatným, zdánlivým či nevymahatelným, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost ostatních závazků podle této Dohody a Smluvní strany se zavazují nahradit takovýto neplatný, zdánlivý nebo nevymahatelný závazek novým, platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět bude nejlépe odpovídat předmětu původního závazku. 
19. Tuto Dohodu lze měnit, doplňovat a upřesňovat pouze odsouhlasenými, písemnými a vzestupně číslovanými dodatky, podepsanými Smluvními stranami.
20. Tato Dohoda je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech, z nichž Pronajímatel obdrží po dvou a Nájemce po jednom stejnopise.
21. Smluvní strany výslovně potvrzují, že podmínky této Dohody jsou výsledkem jednání Smluvních stran a každá Smluvní strana měla příležitost ovlivnit obsah podmínek této Dohody.
22. Smluvní strany prohlašují, že si text Dohody důkladně přečetly, s obsahem souhlasí a že tato Dohoda byla uzavřena podle jejich skutečné, svobodné a vážné vůle a na důkaz toho připojují níže své podpisy.


	Pronajímatel
V Praze dne 



	Nájemce
V Praze dne 

	........................................................................
PhDr. Michal Lukeš, Ph.D., generální ředitel
Národní muzeum
	.......................................................................
Jiří Maroušek




