: UZSVM/H/595921/2025
C ] UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Ramcova dohoda na zpracovani znaleckych posudktl na ocenovani
nemovitého majetku €. 20/2026 pro Uzemni pracovisté Hradec Kralové

uzaviena dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,obéansky zakonik“) a analogicky podle 8§ 131 zakona
€. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v plathém znéni (dale jen ,,ZZVZ"), na vefejnou
zakézku s ndzvem:

,Ocenovani nemovitého majetku pro Uzemni pracovisté Hradec Kralové*

Smluvni strany:

Objednatel: Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
organizaéni slozka statu zfizena zakonem ¢&. 201/2002 Sb.
se sidlem: Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna: JUDr. Michal Votrel, MPA, xxxxxx Uzemniho pracovi$té Praha a Stfedni
Cechy, povéfen zastupovanim pracovniho mista xxxxxx Uzemniho
pracovisté Hradec Kralové a na zakladé Pfikazu generalniho feditele
¢. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

DIC: neni platce DPH
bankovni spojeni: XXXXXX

ID datoveé schréanky: XXXXXX

Opravnénymi osobami ve vécech realizace Smlouvy (dale jen ,,opravnéné osoby objednatele)

jsou:

e Ing. Lenka Mrazkova, xxxxxx odboru Hospodafeni s majetkem statu, Uzemni pracovisté
Hradec Kralové

e Lenka Rehagkova, xxxxxx oddéleni Hospodafeni s majetkem v Géetnictvi, Uzemni pracovisté
Hradec Kralové

e Mgr. Martina Kubalové, xxxxxx odboru Odlou¢ené pracovisté Havli¢kav Brod

Ing. Olga Kucerova, xxxxxx oddéleni Hospodafeni s majetkem, odbor Odlou¢ené pracovisté

Havli¢kav Brod

Ing. Sarka Kodydkova, xxxxxx samostatneho oddéleni Ji€in

Ing. Nadézda Kozakova, xxxxxx samostatného oddéleni Ji€in

Mgr. Radek Zezulka, xxxxxx odboru Odlou¢ené pracovisté Nachod

Nadézda Sulcova, xxxxxx oddéleni Hospodareni s majetkem, odbor Odlou¢ené pracovisté

Nachod

e Dana Krémarfova, xxxxxx oddéleni Rychnov nad Knéznou, odbor Odlou¢ené pracovisté
Nachod

¢ Ing. Martina Loukotova, xxxxxx odboru Odlou¢ené pracovisté Pardubice

¢ Ing. Dita Halamkov4, xxxxxx oddéleni Hospodareni s majetkem, odbor Odlou€ené pracovisté
Pardubice

e Ing. Jana Hakova, xxxxxx odboru Odlou¢ené pracovisté Trutnov, povéfena zastupovanim
pracovniho mista xxxxxx samostatného oddéleni Semily
Ing. Marcela Bisova, xxxxxx samostatného oddéleni Semily,

e Petra Samkova, xxxxxx oddéleni Hospodareni s majetkem, odbor Odlouené pracovisté
Trutnov

e Magr. Pavel Brandejs, xxxxxx odboru Odlou¢ené pracovisté Svitavy

e EvaVaclavikova, DiS., xxxxxx oddéleni Hospodareni s majetkem, odbor Odlou¢ené pracovisté
Svitavy

e Mgr. Edita Hanu$ova, xxxxxx oddéleni Usti nad Orlici, odbor Odlougené pracoviété Svitavy

(dale jen ,objednatel®)
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a
Zhotovitel ¢. 1:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

ID datové schranky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 2:
se sidlem:

ICO:

DIC:
bankovni spojeni:

ID datoveé schréanky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 3:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

ID datové schranky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 4:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

ID datoveé schréanky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 5:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

ID datoveé schréanky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 6:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

ID datové schranky:

kontakt:

Zhotovitel ¢. 7:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Ing. Stanislav Havlik

Klicperova 55, 503 51, Chlumec nad Cidlinou - Chlumec nad Cidlinou IV

627 04 834
neni platce DPH
XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Jifi Zvolanek

tfida Edvarda Bene$e 1430/7, 500 12, Hradec Kralové - Novy Hradec

Kralové

135 67 560
neni platce DPH
XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Milan Nag|

561 53, Dolni Cermna 13
135 63 912

neni platce DPH

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Petra Rosenbaumova
1. mdje 1166, 511 01, Turnov
736 58 588

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Renata Lencova
Okruzni 453, 250 72, Predboj
481 29 089

neni platce DPH

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Zbynék Dlask

J. K. Tyla 1282, 277 11, Neratovice
123 93 002

neni platce DPH

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Ing. Jan Kadlec

Chlistov 39, 580 01 Okrouhlice
167 85 991

neni platce DPH

XXXXXX
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ID datové schranky: XXXXXX

kontakt: XXXXXX

Zhotovitel ¢. 8: XP invest, s.r.o.

se sidlem: Praha 2 - Vinohrady, Manesova 1374/53, PSC 12000
zastoupeny: MUDr. Michalem Malkem, XXXXxX

ICO: 284 62 572

DIC: CZ28462572

bankovni spojeni: XXXXXX

ID datové schréanky: XXXXXX

Opravnénymi osobami ve vécech realizace Smlouvy jsou:

e Martin Malek
kontakt; xxxxxx

e Veronika Chroustova
kontakt: tel.: xxxxxx

(dale téz ,,zhotovitel“ nebo ,,zhotovitelé*“, opravnéné osoby ve vécech realizace Smlouvy
za jednotlivé zhotovitele dale jen ,,opravnéné osoby zhotovitele*)

(objednatel a zhotovitelé spole¢né jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ramcovou dohodu (dale jen ,,Smlouva“):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Zhotovitelé prohlasuji, Zze splfiuji veSkeré podminky a pozadavky ve Smlouvé stanovené
a jsou opravnéni Smlouvu uzavfit a fFadné plnit zavazky v ni obsazené.

Objednatel prohlasuje, Ze je organizacni slozkou statu zfizenou zakonem ¢. 201/2002 Sb.,
o Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ve znéni pozdéjsich predpisq, a je
opravnén Smlouvu uzavfit a Fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Objednatel prohlasuje, Ze zadal, jakozto vefejny zadavatel ve smyslu ustanoveni § 31
Z7Z\VZ, vefejnou zakazku malého rozsahu pod Cislem Narodniho elektronického nastroje
(dale jen ,,NEN“) NO006/25/V00037511 s nazvem ,Ocenovani nemovitého majetku
pro Uzemni pracovi$té Hradec Kralové* (dale jen ,vefejna zakazka“), a to pro lokality
atvard:

odbor Hospodafeni s majetkem statu Uzemniho pracovisté Hradec Kralové, odbor
Odlouc¢ené pracovisté Havlickiv Brod, samostatné oddéleni Ji¢in, odbor Odloucené
pracovisté Nachod v&etné oddéleni Rychnov nad Knéznou, odbor Odlou¢ené pracovisté
Pardubice, samostatné oddéleni Semily, odbor Odlou¢ené pracovisté Svitavy vCetné
oddéleni Usti nad Orlici a odbor Odlouéené pracovisté Trutnov, které jsou vymezeny
seznamem soudnich okres( uvedenych v pfiloze €. 1 Smlouvy.

Smluvni strany také prohlasuji, Zze pokud Smlouva nestanovi jinak, bude postupovano
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a v souladu s dalSimi pravnimi
predpisy, které se vztahuji na pfedmét Smiouvy.

Smluvni strany také prohlaSuji, ze pfi postupu dle Smlouvy se fFidi zakonem
€. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ZZnal“), jeho provadéci vyhlaskou ¢&. 503/2020 Sbh.,
o vykonu znalecké cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,vyhlaska
€. 503/2020 Sb.”“), dale zakonem ¢&. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné
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2.1

2.2.

2.3.

nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlaskou
€. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Clanek II.
Predmét Smiouvy

Smlouva upravuje podminky zadavani jednotlivych dilich zakazek na zpracovani
znaleckych posudkl na ocenovani nemovitého majetku (dale také ,,pInéni nebo ,,prace*)
dle vymezeni v pfiloze €. 1 Smlouvy po dobu trvani platnosti a u€innosti Smlouvy s tim,
ze objednatel bude zadavat jednotlivé diléi zakazky na zakladé pisemnych
objednavek (dale také ,objednavka“ nebo ,objednavky“) zaslanych vybranym
zhotoviteldm, jejichz nabidka byla vybrana jako ekonomicky nejvyhodnéjsi ve smyslu Cl. II.
odst. 2.3 pism. f) Smlouvy (dale jen ,vybrany zhotovitel*) prostfednictvim NEN, kdy jejich
pfijetim vybranym zhotovitelem dojde mezi objednatelem a vybranym zhotovitelem
k uzavieni smlouvy o dilo dle § 2586 a nasl. obanského zakoniku. Pfedmétem ocenéni
muzou byt i sou€asti a pfisluSenstvi nemovitych véci.

Zhotovitelé se podpisem Smlouvy zavazuji zpracovavat znalecké posudky, jejichz obsahem
bude oceriovani nemovitych véci ve vilastnictvi Ceské republiky, s pfislusnosti hospodafit
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, pro potieby Uzemniho pracovisté
Hradec Kralové, kdy podminky plnéni jsou vymezeny v odst. 2.3. Smlouvy, a objednatel se
zavazuije platit zhotovitelim za zpracovavani znaleckych posudk(i cenu v souladu s Cl. IV.
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na téchto podminkach pinéni Smiouvy:

a) Jednotlivé pozadavky na provedeni praci uvedenych v odst. 2.1 Smlouvy budou
zadavany operativné podle potieb objednatele pisemnymi objednavkami opravnénymi
osobami objednatele s uvedenim zdvazného terminu zpracovani, ktery bude v rozmezi
od 10 do 30 kalendarnich dni od akceptace objednavky;

b) Opravnéna osoba objednatele oslovi pfed odeslanim pisemné objednavky vSechny
zhotovitele prostfednictvim NEN k podani nabidky. Souéasti osloveni bude specifikace
a konkretizace pfedmétu objednavky (dale jen ,,vyzva k podani nabidky“). Soucasti
kazdé vyzvy k podani nabidky musi byt minimalné:

¢ identifikace nemovitého majetku jako predmétu ocenéni, véetné pfilozené kopie
listu vlastnictvi a fotodokumentace;

¢ ucel znaleckého posudku, pro ktery ma byt pouzit (ve smyslu § 40 odst. 1 pism. b)
vyhlasky €. 503/2020 Sb.) v€etné uvedeni moznych uc€astnikd budouciho pravniho
jednani, které souvisi se zadanim znaleckého posudku, pokud jsou v dobé zadavani
znami, aby zhotovitelé mohli posoudit svou pfipadnou podjatost ve smyslu
§ 18 ZZnal;

¢ |hata pro podani nabidky, ktera bude Cinit nejméné 2 pracovni dny ode dne
odeslani vyzvy k podani nabidky;

¢ I|hata pro zpracovani znaleckého posudku, uréena dle pism. a) tohoto odstavce
Smlouvy;

e jméno, pfijmeni a kontaktni Udaje opravnéné osoby objednatele;

e Vv pfipadé, Ze se bude jednat o revizni znalecky posudek, tak informaci o této
skute€nosti spolu s jiz vypracovanym znaleckym posudkem;

¢ misto pInéni (dle pfilohy ¢. 8 Smlouvy);

¢ dalsi skute€nosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
ve smyslu 8 40 odst. 1 pism. c) vyhlasSky €. 503/2020 Sb.; pfipadné informaci,
ze neni pozadovana prohlidka prfedmétu ocenéni; ¢&i informaci, zdaje
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3.1.

3.2.

d)

f)

)

h)

pozadovan znalecky posudek vV elektronické podobé ve formatu
pdf/a na prenosném médiu.

(Objednatel neposkytne vybranému zhotoviteli Zadné jiné podklady, pouze vyjimeéné
muze poskytnout dil¢i dokumentaci, pokud ji bude mit k dispozici.)

V Nabidkovém listu (pfiloha €. 2) bude ze strany objednatele pfedvyplnéno pole ,Popis
pInéni“ a zhotovitel je povinen uvést zbylé poZadované udaje, které pfedstavuje pocet
mérnych jednotek potfebnych k provedeni dila (hodin), cenu za jednotku (v K&)
bez DPH/vCetné DPH, a celkovou nabidkovou cenu (v K&) bez DPH/véetné DPH
(pokud zhotovitel neni platcem DPH, uvede nabidkovou cenu bez DPH jako cenu
s DPH). Celkova nabidkova cena se bude skladat ze souctu tvofeného poctem hodin
prace vynasobenym cenou za 1 hodinu prace, pfiemz nesmi byt pfekroCeny
jednotkové ceny za 1 hodinu prace uvedené zhotovitelem v ramci vybérového Fizeni
k vefejné zakazce, které jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Smlouvy. Tato cena v sobé bude
dale zahrnovat jak cenu samotného zpracovani znaleckého posudku, tak pfipadné
dal$i naklady vzniklé pfi nezbytnych Cinnostech souvisejicich s plnénim pfedmétu
Smlouvy (napf. naklady za material, dopravu, poplatky, pojisténi, administrativu,
pfenosna média aj.).

Nabidku jsou zhotovitelé povinni podat prostfednictvim NEN, a to v souladu
s podminkami stanovenymi ve vyzvé k podani nabidky a Smlouvé.

Opravnéna osoba objednatele si vyhrazuje pravo zrusit dil¢i zakazku bez udani divodu
pfed odeslanim objednavky.

Opravnéna osoba objednatele bez zbyte¢ného odkladu po posouzeni a vyhodnoceni
nabidek tuto skute¢nost zaznamena v NEN. Objednavka bude zadana zhotoviteli,
ktery predlozi na zakladé vyzvy k podani nabidky ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku,
k podani nabidky a Smlouvy. V pfipadé shodné nabidkové ceny bude zhotovitel
vybran na zakladé losovani prostfednictvim NEN.

Vybranému zhotoviteli zaSle opravnéna osoba objednatele pisemnou objednavku
prostfednictvim NEN a vybrany zhotovitel je povinen prostfednictvim NEN zaslat
objednateli pisemnou akceptaci objednavky do 2 pracovnich dnt od jejiho doruceni.
Odmitne-li vybrany zhotovitel akceptovat objednavku, nebo odstoupil-li od objednavky
po jeji akceptaci, mize vyzvat objednatel zhotovitele, ktery se pfi vyhodnoceni nabidek
umistil dal$i v poradi; obdobnym zplsobem muze postupovat objednatel az do doby,
kdy bude objednavka akceptovana nebo kdy objednavku odmitne i zhotovitel,
ktery se pfi vyhodnocovani nabidek umistil posledni v pofadi.

Pokud se v prubéhu provadeéni praci vyskytnou pfekazky branici vybranému zhotoviteli
ve vyfizeni objednavky ve stanoveném terminu, oznami tuto skute¢nost neprodlené
pisemné objednateli. Na zakladé tohoto oznameni a po posouzeni povahy piekazky
objednatel rozhodne o dalSich podminkéach realizace praci analogicky s podminkami
pro zménu zavazku dle ZZVZ, nebo objednavku zrusi.

Clanek IIl.
Misto a Ihita plnéni

Vybrany zhotovitel se zavazuje vyhotovit a pfedat objednateli pInéni nejpozdéji do uplynuti
lhaty uvedené v pisemné objednavce, ktera je totozna s Ihitou uvedenou ve vyzvé k podani
nabidky.

Vybrany zhotovitel splni svou povinnost provést prace predanim fadného pInéni ve Ihaté
stanovené v objednavce, pficemz do |hity se nezapocitava doba od odevzdani plnéni
objednateli do doby doruceni Protokolu o pfevzeti &i nepfevzeti objednaného znaleckého
posudku dle Cl. V. odst. 5.2. Smlouvy. Lhita se povazuje za splnénou doruéenim pinéni
do mista plnéni dle CI. II. odst. 2.3. pism. b) Smlouvy.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Smlouva je uzavfena na dobu uréitou, a to na 18 mésicti od uginnosti Smlouvy dle Cl. XIIl.,
odst. 13.2. Maximalnim finan&nim limitem pro vefejnou zakazku je ¢astka 3 000 000 K&
bez DPH, tj. 3 630 000 K¢ vCetné DPH (dale jako ,finanéni limit“). Do tohoto financniho
limitu budou zapoc€itavany veskeré uhrady za provadéni praci dle Smlouvy. Smlouva
nezaklada povinnost objednatele Cinit vyzvy k podani nabidky, ani vy€erpat maximalni
Castku z finanéniho limitu.

Clanek IV.
Cena znaleckého posudku

Smluvni ceny za plnéni jednotlivych objednavek odpovidaji vysi celkové nabidkove ceny
dle Cl. Il. odst. 2.3 pism. c) Smlouvy.

Smluvni ceny dle odst. 4.1. tohoto Clanku jsou nejvy$e pFipustné, koneéné a platné
v nezménéné vysi od data nabyti u¢innosti Smlouvy az do ukon&eni ucinnosti Smlouvy.

Smluvni ceny dle odst. 4.1. tohoto Clanku obsahuji veskeré naklady a vydaje za material,
dopravu, pohonné hmoty, poplatky, diety, administrativu, spravni poplatky za potfebné
dokumenty, kolky, naklady za vyhotoveni pfislusného poctu stejnopist znaleckého
posudku vV listinné podobé a za pfenosné médium pro predani znaleckého posudku
v elektronické podobé, za vSechny prace, sluzby, dodavky (material) a jiné aktivity
nebo &innosti vybraného zhotovitele nebo jeho poddodavateld, souvisejici s komplexnim
zajisténim pfedmétu Smlouvy.

Smluvni ceny dle odst. 4.1. tohoto Clanku Ize upravit analogicky k § 100 odst. 1 ZZVZ,
kdy objednatel si vyhrazuje zménu zavazku spocivajici ve zvySeni nebo snizeni zakonem
stanovené sazby dané z pfidané hodnoty podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,ZDPH"); v takovém pfipadé bude zménéna (zvysena
nebo snizena) cena o pfislusné navyseni nebo sniZzeni sazby DPH, ode dne ucinnosti nové
zakonné upravy DPH, o hodnotu odpovidajici této zméné.

VSechny sluzby, prace nebo souvisejici dodavky musi byt poskytnuty objednateli
v poZzadovaném rozsahu, a to bez jakéhokoliv omezeni. Vybrany zhotovitel neni opravnén
,douctovat® objednateli jakékoliv dodatecné sluzby, prace €i dodavky, které budou nezbytné
pro poskytnuti Fadného pInéni, a to napf. i z dlvodu, Ze vybrany zhotovitel chybné odhadl
dil¢i, a tedy i celkovou smluvni cenu za pInéni objednavky, anebo poskytnul nekvalitni
plnéni, v jehoz disledku bylo nezbytné poskytnout dalsi pinéni pro komplexni a fadné
splnéni objednavky.

Clanek V.
Predani a prevzeti plnéni

Vybrany zhotovitel se zavazuje pfedat pinéni dle pfislusné objednavky v misté pInéni
ve smyslu CI. lll. odst. 3.2 Smlouvy a ve |haté stanovené pfislusnou objednavkou,
ato ve 2 ks v listinné podobé, prip. v elektronické podobé dle podminek této Smlouvy.

PInéni se povazuje za fadné zpracované, jestlize nema Zadné vady a nedodélky. O prevzeti
Ci nepfevzeti pInéni objednatel vyhotovi a doruci vybranému zhotoviteli protokol, ktery bude
podepsan nékterou z opravnénych osob objednatele, a to do 30 kalendarnich dni
od predani pInéni dle odst. 5.1. tohoto Clanku. V pfipadé, Ze plnéni nebude obsahovat
dle objednatele vady, tak objednatel vyhotovi ,,Protokol o prevzeti objednaného
znaleckého posudku® (pfiloha €. 4). V pfipadé, ze plnéni bude obsahovat dle objednatele
vady, a to vC€etné vad zjevnych, tak Objednatel vyhotovi ,,Protokol o neprevzeti
objednaného znaleckého posudku“ (pfiloha €. 5). V pfipadé zjevnych vad vybrany
zhotovitel nemlze namitat pozdni namitnuti takovych vad. Dal§im moznym didvodem
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5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

k nepfevzeti plnéni jsou jiné vady plnéni, které neumoznuji pouzit plnéni k poZzadovanému
ucelu.

Vybrany zhotovitel je povinen do 3 pracovnich dna od doruceni Protokolu o nepfevzeti
objednaného znaleckého posudku pisemné oznamit, zda namitané vady uznava, €i nikoliv,
pfiCemz vybrany zhotovitel vady uzna rovnéz tim, Ze ve Ih(té dle této véty neucini zadné
pisemné oznameni. Jiz poskytnuté plnéni je zhotovitel povinen prepracovat ve |haté
do 10 pracovnich dni od doru€eni Protokolu o nepfevzeti objednaného znaleckého
posudku, a to na vlastni naklady. Termin pro spinéni praci se prodluzuje pouze o |h{tu,
odpovidajici poétem dni dobé od odevzdani vadneého plnéni objednateli do doby doruceni
Protokolu o neprevzeti objednaného znaleckého posudku vybranému zhotoviteli. Opravené
vadné plnéni bude vybranym zhotovitelem ptedano objednateli v mist& plnéni dle CI. IlI.
odst. 3.2. Smlouvy. Pokud pfi opravé vadného plnéni je nutné upravit pavodné pfedany
znalecky posudek jako pInéni, vybrany zhotovitel provede takovou upravu formou dodatku
puvodniho znaleckého posudku.

V pfipadé, ze zhotovitel vady a nedodélky plnéni neodstrani ve Ih(ité dle odst. 5.3. tohoto
Clanku, pripadné je odmitne odstranit viibec, objednatel ma pravo takové plnéni neprevzit
a odstoupit od prislusné objednavky; tim neni dot€ena mozZnost objednatele prevzit plnéni
v€etné vad a nedodélkl neuznanych ze strany vybraného zhotovitele.

Clanek VI.
Platebni podminky a fakturace

Cenu objednatel zaplati na zakladé dariového dokladu (dale jen ,faktura“) za plnéni
dle objednavky. Faktura bude vystavena a pfedana objednateli vzdy aZz po predani
a pfevzeti plnéni (ij. ode dne doruceni Protokolu o prevzeti objednaného znaleckého
posudku) dle CI. V. Smiouvy.

Faktura musi byt doru€ena objednateli nebo pfedana osobné na podatelné mista plnéni,
a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne pfevzeti fadného plnéni objednatelem
(. ode dne dorudeni Protokolu o prevzeti objednaného znaleckého posudku dle Cl. V.
odst. 5.2., respektive odst. 5.3. €i 5.4. Smlouvy).

Faktura bude uhrazena bankovnim pFfevodem se splatnosti 21 kalendafnich dni
ode dne prokazatelného prevzeti faktury objednatelem, popf. ode dne prokazatelného
prevzeti opravené (doplnéné) faktury ze strany objednatele.

Faktura musi mit nalezitosti podle aktualnich pravnich predpisu. Vystavena faktura musi
obsahovat minimalné:

a) popis uskutecnénych praci;

b) uvedeni celkové nabidkové ceny;

c) Ccislo smlouvy objednatele;

d) upIné bankovni spojeni vybraného zhotovitele vCetné Cisla uctu;

e) veskeré nalezitosti dle § 29 ZDPH (pokud je vybrany zhotovitel platcem DPH);

f) nalezitosti obchodni listiny dle § 435 ob&anského zakoniku.

Objednatel si vyhrazuje pravo vrétit fakturu vybranému zhotoviteli k opravé (doplnéni),
pokud nebude faktura takové nalezitosti obsahovat ¢€i pfesahne dohodnutou smluvni cenu.
V takovém pfipadé bude preruSen béh IhGty splatnosti a nova |hata splatnosti v délce

21 kalendarnich dni zacne bézet okamzikem doruCeni opravené (doplnéné) faktury
objednateli.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.1.

7.2.

7.3.

Fakturace i platby budou provadény v ¢eské méné v souladu s platnymi danovymi predpisy.
Faktura se povazuje za zaplacenou dnem odepsani pfislusné ¢astky z uctu objednatele.

V pfipadé, Ze vybrany zhotovitel je platcem DPH registrovanym v Ceské republice, uplatni
se a jsou pro néj zavazna ujednani nasledujicich odstavcu 6.8. az 6.11. tohoto Clanku.

Vybrany zhotovitel je povinen bezprostfedné, nejpozdéji do 2 pracovnich dnt od zjisténi
insolvence, popf. od vydani rozhodnuti spravce dané, Zze je vybrany zhotovitel
nespolehlivym platcem dle 8 106a ZDPH, oznamit takovou skuteCnost prokazatelné
objednateli, pfijemci zdanitelného pInéni. Poruseni této povinnosti je smluvnimi stranami
povazovano za podstatné poruseni Smlouvy.

Vybrany zhotovitel se zavazuje, Ze bankovni uc€et jim uréeny pro zaplaceni jakéhokoliv
zavazku objednatele na zakladé Smlouvy bude od data podpisu Smlouvy do ukoncCeni jeji
platnosti zvefejnén zpusobem umozhujici dalkovy pfistup ve smyslu § 98 ZDPH,
v opacném pripadé je vybrany zhotovitel povinen sdélit objednateli jiny bankovni u¢et radné
zverejnény ve smyslu § 98 ZDPH.

Pokud objednateli vznikne podle § 109 ZDPH ruéeni za nezaplacenou DPH z pfijatého
zdanitelného pInéni od vybraného zhotovitele, nebo se objednatel divodné domniva,
Ze tyto skuteCnosti nastaly nebo mohly nastat, ma objednatel pravo bez souhlasu
vybraného zhotovitele uplatnit postup zvlastniho zajisténi dané, tzn. Ze je objednatel
opravnén odveést ¢astku DPH podle faktury — dafiového dokladu vystavené vybranym
zhotovitelem pfimo pfislusnému finanénimu Ufadu, a to v navaznosti na § 109
a § 109a ZDPH.

Uhradou DPH na uget finanéniho Gfadu se pohledavka vybraného zhotovitele vidi
objednateli v ¢astce uhrazené DPH povazuje bez ohledu na dalSi ustanoveni Smlouvy
za uhrazenou. Zaroven je objednatel povinen vybraného zhotovitele o takové uhradé
bezprostiedné po jejim uskuteénéni pisemné informovat.

Objednatel neposkytuje zalohy.

Posledni faktura v kalendafnim roce musi byt objednateli doru¢ena nejpozdéji do 15. 12.
pfislusného kalendarniho roku, neni-li ujednano jinak. Objednatel nebude v prodleni, pokud
fakturu, dorucenou v pfislusném kalendafnim roce po tomto datu, uhradi do 28. 2.
nasledujiciho kalendafniho roku. Vybrany zhotovitel tuto skuteénost bere na védomi
a vyslovné souhlasi, Ze objednatel neni v takovych pfipadech v prodleni.

Clanek ViIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Zhotovitel se zavazuje provadét prace osobné dle nalezitosti a v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, popf. v souladu s jinymi souvisejicimi pfedpisy, plathnymi a uéinnymi
v dobé zadani dil¢i zakazky.

Zhotovitel se zavazuje bezodkladné oznamit skute¢nost, pro kterou nesmi provést znalecky
ukon, objednateli.

Zhotovitel se zavazuje, Ze pfi zpracovani znaleckého posudku provede vzdy prohlidku
predmétu ocenéni. Prohlidka oceriovaného majetku musi byt doloZzena fotodokumentaci
pofizenou zhotovitelem. Fotodokumentace po¢tem a kvalitou odpovida znaleckému Ukonu.
Fotodokumentace musi byt Citelna, fadné popsana. Musi byt jasné, ktery predmét
nebo jeho €ast zobrazuje s uvedenim jména autora fotodokumentace a datem vzniku.
Prohlidka musi byt vzdy zavazné doloZzena minimalné jednou vlastni fotografii a minimalné
jednim snimkem ortofotomapy (nikoliv star$i nez 1 mésic od data ocenéni) z katastru
nemovitosti. Vedle zavazného pofizeni vlastni fotodokumentace je mozné doplnit podklady
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

fotodokumentaci z internetu, s citaci zdroje, a to za pfedpokladu, Ze timto postupem
nebudou poru$ena autorska prava tretich osob, pfipadné se jedna o fotodokumentaci,
jejiz autor souhlasil s jejim volnym Sifenim. Pokud je pouZita fotodokumentace z internetu,
tak zhotovitel je povinen opravnénost uziti dolozit, jinak se jedna o vadu plnéni. Prohlidku
Ize vypustit pouze v pfipadé, ze je to tak stanoveno objednatelem ve vyzvé k podani
nabidky dle ClI. II. odst. 2.3. Smlouvy. Nesplnéni této povinnosti smluvni strany povazuiji
za podstatnou vadu plnéni.

Neni-li v objednavce stanoveno jinak, zhotovitel provadi prace rovnéz v souladu
s dokumentem ,,Specifikace pozadavkul na zpracovani znaleckého posudku“ (dale jen
»opecifikace®) - pfiloha €. 6 Smlouvy. Zhotovitel potvrzuje, Ze se se Specifikaci seznamil
pred podpisem Smlouvy. Pokud je Specifikace upravena, tak jeji aktualni znéni objednatel
poskytne zhotoviteli v listinné nebo elektronické podobé. V pfipadé, Ze v prubéhu plnéni
pfedmétu Smlouvy nabyde platnosti a ucinnosti aktualizovana Specifikace, zhotovitel
je povinen se pfi plnéni prfedmétu Smlouvy Fidit timto novym dokumentem,
a to od okamziku, kdy je mu dorucen. Jakykoli nesoulad se Specifikaci je vzdy povazovan
za vadu plnéni a je moznym divodem k nepfevzeti pInéni objednatelem, pokud neni
v objednavce stanoveno jinak.

Znalecky posudek rovnéz musi obsahovat dolozku znalce, o tom, Ze si je védom nasledku
védomeé nepravdivého znaleckého posudku pfed samotnou znaleckou dolozkou. Nesplnéni
této povinnosti smluvni strany povaZzuji za podstatnou vadu pinéni.

Zhotovitel je povinen po dobu trvani Smlouvy mit sjednané pojisténi nejméné ve vysi
minimalniho limitu pojistného plnéni pro pfislusny obor a odvétvi dle vyhlasky
¢. 503/2020 Sb. a na vyzvu objednatele dolozit pInéni této povinnosti do 5 pracovnich dnt
od obdrzeni vyzvy objednatele.

Zhotovitel souhlasi se zvefejnénim znaleckych posudku coby vysledkd praci.

Zhotovitel se zavazuje, Ze bez pisemného souhlasu objednatele neposkytne plnéni ani jeho
diléi Casti jiné osobé& nez objednateli, totéz plati i pro nakladani s pfedanymi podklady.
Zhotovitel se dale zavazuje poskytnout objednateli veSkerou nezbytnou soucinnost
k naplnéni u€elu Smlouvy a upozorfiovat objednatele na pfipadnou nevhodnost jim
udélenych pokynu.

Zhotovitel je povinen se pisemné vyjadfit a vypofadat se se vSemi namitkami tretich osob
v jiz pfevzatém plnéni, a to po dobu 2 let ode dne pievzeti plnéni objednatelem,
pfic¢emz tato povinnost je jiz zahrnuta ve smluvni cené& dle CI. IV. odst. 4.1. Smlouvy.
Spravnost plvodné prevzatého plnéni bud pisemné potvrdi, nebo namitky akceptuje,
atodo 10 pracovnich dni od doru€eni takové zadosti objednatele. Pokud jsou namitky
ze strany zhotovitele akceptovany, a pfi opravé vadného plnéni je nutné upravit ptivodné
pfevzaty znalecky posudek jako pInéni, vybrany zhotovitel provede takovou upravu formou
dodatku puvodniho znaleckého posudku ve lhaté 10 pracovnich dni od doruceni takové
Zadosti objednatele, pficemz vyhotoveni takového dodatku je jiz zahrnuto ve smluvni cené
dle CI. IV. odst. 4.1. Smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje v pfipadé pozadavku objednatele zajistit pfevzaty znalecky posudek
v elektronické podobé ve formatu pdf/a na pfenosném médiu do 20 kalendarnich dnu
od doruceni takového pozadavku, pokud tak nebylo stanoveno v rdmci samotné vyzvy
k podani nabidky, to po dobu 2 let ode dne pfevzeti plnéni objednatelem, pfi¢emz tato
povinnost je jiz zahrnuta ve smluvni cené dle CI. IV. odst. 4.1. Smlouvy. Zhotovitel
se zavazuje v pfipadé pozadavku objednatele zajistit dalSi stejnopisy znaleckého posudku
ve |lhaté do 20 kalendarnich dna od doruceni takového pozadavku za obvyklé ceny,
to po dobu 2 let ode dne pfevzeti pInéni objednatelem.

Zhotovitel je povinen uchovavat veSkerou dokumentaci a doklady vztahujici
se k poskytovanému pInéni (v€etné ucetnich dokladd) v souladu s platnymi a uéinnymi
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7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

8.1.

8.2.

8.3.

pravnimi predpisy Ceské republiky a na pisemnou zadost objednatele mu do 5 pracovnich
dni umoznit k takovym dokumentim pfistup.

Zhotovitel je povinen za ucelem ovéfeni plnéni svych povinnosti vytvofit podminky
subjektim opravnénych dle zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu,
k provedeni kontroly vztahujici se krealizaci Smlouvy nebo objednavky, poskytnout
opravnénym osobam veSkeré doklady vztahujici se k realizaci pfedmétu Smlouvy nebo
objednavky, umoznit pribézné ovérovani souladu udaji o realizaci predmétu Smlouvy
nebo objednavky a poskytnout soucinnost vSem osobam opravnénym k provadéni
kontroly, v€etné toho, ze se zhotovitel podrobi této kontrole a bude pulsobit jako osoba
povinna ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e) uvedeneho zakona.

Zhotovitel se zavazuje zajistit pfi pInéni Smlouvy a objednavky ochranu osobnich udajl
zameéstnancu objednatele, pfip. idalSich osob. Smluvni strany se zavazuji postupovat
v souvislosti s plnénim Smlouvy a objednavky v souladu s platnymi a acinnymi pravnimi
predpisy na ochranu osobnich udajd, tj. zejména podle Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaju a o volném pohybu téchto udaju, a zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaja, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vyjma situace uvedené v odst. 7.2. tohoto Clanku je dale zhotovitel povinen neprodlen&
oznamit pisemnou formou objednateli pfekazky, které mu brani v pInéni pfedmétu Smlouvy
a vykonu dalSich c¢innosti souvisejicich s plnénim pfedmétu Smlouvy, a to nejvyse
do 3 pracovnich dnu, kdy se o takové prekazce dozvédél. Tato povinnost se rovnéz
vztahuje na situace, kdy zhotovitel pozbyde opravnéni k vykonu znalecké ¢innosti z divodu
pfechodnych ustanoveni ve ZZnal.

Objednatel je povinen poskytovat zhotoviteli Uplné, pravdivé a v€asné informace potfebné
k fadnému plnéni zavazkl zhotovitele dle Smlouvy. Objednatel se zavazuje zajistit
soucinnost dle Smlouvy potfebnou k tomu, aby jednotlivé &asti pfedmétu pinéni Smlouvy
v rozsahu stanoveném Smlouvou byly realizovany co nejdfive, nejpozdéji vSak v terminech
stanovenych Smlouvou, nebo navazujici objednavkou, zejména zajistit nezbytnou
spolupraci a soucinnost osob zastupujicich objednatele po celou dobu realizace pfedmétu
Smlouvy.

Clanek VIII.
Vlastnické pravo a uziti

Zhotovitel prohlasuje, Ze vlastnické pravo a nebezpeci Skody na véci ke vdem hmotnym
soucastem plnéni vramci Smlouvy a na ni navazujicich objednavek pfedanych
zhotovitelem objednateli v souvislosti s plnénim pfedmétu Smlouvy pFechazi
na objednatele dnem jejich prevzeti objednatelem ve smyslu Cl. V. odst. 5.2. (respektive
odst. 5.3. €i 5.4.) Smlouvy.

Zhotovitel je povinen zajistit, aby vysledkem jeho pInéni nebo jakékoliv jeho ¢asti nebyla
poruSena prava tretich osob. Pro pfipad, ze uzivanim plnéni nebo jeho dil¢i Casti
nebo prostou existenci plnéni nebo jeho dil¢i ¢asti budou v disledku poruseni povinnosti
zhotovitele dot&ena prava tfetich osob, nese zhotovitel vedle odpovédnosti za takovéto
vady plnéni dle Smlouvy i odpovédnost za veSkeré Skody, které tim objednateli vzniknou.

Za vyznamnou cinnost, kterou ve smyslu § 105 odst. 2 ZZVZ musi zhotovitel plnit sam,
se povazuje Cinnost spocivajici ve znaleckych posudcich z oboru Ekonomika, odvétvi
Ocenovani nemovitych véci. Zhotovitel je opravnén pfibrat konzultanta — znalce z oboru
Ekonomika, ovdem odliSného odvétvi - v pfipadé, kdy ke zpracovani znaleckého posudku
dle jeho vymezeni ve vyzvé k podani nabidky nebude opravnéni zhotovitele dostacujicim.
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9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Clanek IX.
Povinnost mi¢enlivosti

Zhotovitel je povinen zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mi€enlivost o vSech
skuteCnostech, o kterych se dozvédél pfi pinéni Smlouvy, vybrany zhotovitel je povinen
zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam micenlivost o vSech skuteCnostech, o kterych
se dozvédél pfi plnéni pfedmétu objednavky, a bez pisemného souhlasu objednatele
je nesmi zpfistupnit zadné treti osobé& ani je pouzit v rozporu s ucelem Smlouvy,
jinak odpovida za Skodu tim zpUsobenou, ledaze se jedna:

- oinformace, které jsou vefejné pfistupnée, nebo

- 0 pfipad, kdy je zpfistupnéni informace vyzadovano zakonem nebo zavaznym
rozhodnutim opravnéného organu.

Zhotovitel je povinen zavazat povinnosti mléenlivosti podle odst. 9.1. tohoto Clanku
v§echny osoby, které se budou podilet na provadéni praci dle Smlouvy, vybrany zhotovitel
je povinen zavazat povinnosti mi&enlivosti podle odst. 9.1. tohoto Clanku v&echny osoby,
které se budou podilet na provadéni praci dle objednavky. Zhotovitel nebo vybrany
zhotovitel, jehoz osoby se budou podilet na provadéni praci dle Smlouvy nebo
dle objednavky, bude odpovidat za poruseni povinnosti mi¢enlivosti téchto osob, jako by
tuto povinnost porusil sam.

Povinnost mi€enlivosti zavazuje zhotovitele nasledujici rok od ukonceni smluvniho vztahu
s objednatelem, a to bez pfihlédnuti k tomu, jakym zplsobem byl smluvni vztah ukoncéen.

Clanek X.
Smluvni sankce

V pfipadé prodleni vybraného zhotovitele, tj. v pfipadé, Ze vybrany zhotovitel fadné
nevyhotovi a nepfeda objednateli plnéni ve Ihaté dle Cl. Ill. odst. 3.1. Smlouvy, pfipadné
ve Ihaté dle Cl. V. odst. 5.3. Smlouvy, se vybrany zhotovitel zavazuje zaplatit objednateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % denné z vy3e smluvni ceny dle Cl. IV. odst. 4.1., ato za kazdy
kalendafni den prodleni.

V pfipadé, Ze néktery z vybranych zhotoviteli porusi povinnost uvedenou v Cl. VII.
odst. 7.2., odst. 7.8. Smlouvy, a v Cl. IX. Smlouvy, tak je takovy vybrany zhotovitel povinen
objednateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 15 % ze smluvni ceny dle Cl. IV. odst. 4.1.
pfislusné objednavky. Objednatel je opravnén pozadovat smluvni pokutu u kazdé takoveé
objednavky samostatné, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

V pfipadé, Ze néktery ze zhotovitell porusi povinnost uvedenou v Cl. VII. odst. 7.6.,
odst. 7.9., odst. 7.10., nebo odst. 7.14. Smlouvy, tak je takovy zhotovitel povinen
objednateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100 Ké&, a to za kazdy kalendarni den prodleni.

Kazdy ze zhotovitell nese plnou odpovédnost za Skodu zplsobenou objednateli
v souvislosti s plnénim pfedmétu Smlouvy, vybrany zhotovitel nese plnou odpovédnost
za 8kodu zpUsobenou objednateli v souvislosti s pInénim pfedmétu objednavky a jsou
povinni jakoukoliv Skodu objednateli uhradit. VySe nahrady Skody neni omezena.

Objednatel je povinen uhradit vybranému zhotoviteli z jakékoli neopravnéné neuhrazené
¢asti faktury vybraného zhotovitele (véetné DPH) urok z prodleni dle platné pravni Upravy,
a to za kazdy den prodleni vic¢i dnu splatnosti faktury.

Smluvni sankce jsou splatné 15. kalendaini den po doru€eni pfislusné vyzvy povinné
smluvni strané.
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10.7.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo objednatele na nahradu Skody v pIné vysi,
tedy i ve vySi pFesahujici smluvni pokutu. Ustanoveni § 2050 obdanského zakoniku
Se nepouzije.

Clanek XI.
Odstoupeni od Smilouvy, odstoupeni od objednavky, vypovéd

Objednatel je opravnén odstoupit od objednavky s vybranym zhotovitelem (dle § 2001
a nasl. ob&anskeého zakoniku) v téchto pfipadech:

- v pribéhu pInéni se objednatel dozvi o skutecnosti, ktera by mohla zakladat didvodnou
pochybnost vybraného zhotovitele o jeho nepodijatosti ve smyslu § 18 ZZnal,

- vybrany zhotovitel v pribéhu pInéni objednavky podstatné porusi Smiouvu;

- vybrany zhotovitel se dostane do prodleni delSsiho nez 5 kalendarnich dnu
s provedenim pfedmétu objednavky.

Objednatel je opravnén odstoupit od Smlouvy se zhotovitelem (dle § 2001 a nasl.
obc&anského zakoniku) v téchto pfipadech:

- vybrany zhotovitel nejméné tfikrat v pribéhu poslednich 12 mésict vcetné porusil
Smlouvu ve smyslu CI. VII. odst. 7.1., 7.2.,7.3.,7.4.,7.5.,7.8.,7.9.,7.10., 7.11., 7.12.
a7.13;

- vybranému zhotoviteli nejmené fikrat v prubéhu poslednich 12 mésicu vcetné bylo
opravnéné vraceno plnéni k pfepracovani ve smyslu CI. V. odst. 5.3. Smlouvy;

- pozbude-li zhotovitel opravnéni vyZzadovaného platnymi pravnimi pFedpisy
k ¢innostem, k jejichz provadéni je zhotovitel povinen dle Smlouvy;

- vybrany zhotovitel se dostane do prodleni delSiho nez 5 kalendafnich dnd s dolozenim
povinnosti mit sjednané pojisténi;

- jestlize nabude pravni moci rozhodnuti insolvenéniho soudu o upadku zhotovitele,
v némz tento soud konstatuje, Ze je tento zhotovitel v Upadku.

Zhotovitel je opravnén odstoupit od Smlouvy nebo objednavky (dle § 2001 a nasl.
ob&anského zakoniku) v tomto pfipadé:

- jestlize v pribéhu pInéni se dozvi o skuteCnosti, ktera by mohla zakladat divodnou
pochybnost o jeho nepodijatosti ve smyslu 8 18 ZZnal,

- jestlize se objednatel dostane neopravnéné do prodleni s uhradou faktury delSim
nez 60 kalendarnich dni.

Odstoupeni od Smlouvy nebo objednavky je uc€inné okamzikem doruceni pisemného
odstoupeni od Smlouvy nebo objednavky dotéené smluvni strané. Odstoupeni od Smlouvy
je vzdy s ucinky do budoucna.

Odstoupeni od Smlouvy nebo od objednavky se nedotykd naroku na uhradu vSech
penézitych pInéni (zejm. smluvnich pokut a nahrad $kod), na které vznikl smluvni strané
narok pred odstoupenim, a smluvni povinnosti mi¢enlivosti.

Odstoupeni objednatele od Smlouvy s nékterym ze zhotoviteld nema vliv na platnost
a ucinnost Smlouvy s ostatnimi zhotoviteli.

Objednatel muze Smlouvu vypovédét vici v8em zhotovitelim nebo i va&i nékterému
ze zhotoviteld, z jakéhokoliv divodu, ¢i bez udani dlivodu, a to s vypovédni dobou 1 mésic
s tim, ze vypovédni doba zane bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bude zhotovitelim vypovéd dorucena.
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12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Clanek XIL.
Soucinnost a vzajemna komunikace smluvnich stran

Kazda ze smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu &i opravnéné osoby, které jsou
uvedeny v zahlavi (opravnéné osoby objednatele, opravnéné osoby zhotovitele, spole¢né
také ,opravnéné osoby“). Opravnéné osoby budou zastupovat smluvni stranu
v obchodnich zalezitostech souvisejicich s uzaviranim a plnénim objednavek. Opravnéné
osoby nejsou opravnény Smlouvu ménit ani ji doplfiovat, nejsou-li zaroven statutarnimi
organy.

Jakékoli oznameni, zadost &i jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno &i dano smluvni strané
dle Smlouvy, bude uc€inéno pisemné. Kromé jinych zpusobld komunikace dohodnutych
mezi smluvnimi stranami se za ucinné povazuji osobni doru€ovani, dorucovani
doporucenou postou, kuryrni sluzbou, datovou schrankou, ¢i elektronickou postou,
ato na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi Smlouvy, nebo na takové adresy,
které si smluvni strany vzajemné pisemné oznami.

Pisemnosti zaslané postou se maji za doru¢ené okamzikem jejich doruceni zhotoviteli,
pisemnosti zaslané e-mailem se maji za doruCené okamzikem jejich odeslani
na e-mailovou adresu zhotovitele a pisemnosti zaslané do datové schranky zhotovitele
se maji za doru¢ené okamzikem pfihlaSeni zhotovitele do datové schranky.

Clanek XIIl.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény €i doplnéni Smlouvy je mozné Cinit vyhradné formou pisemnych a Ciselné
oznacenych dodatki ke Smlouvé schvalenych vsemi smluvnimi stranami, a to s vyjimkou
zmeén opravnénych osob a kontaktnich udaju na prvni strané Smlouvy a pfilohy €. 4, €. 5,
€. 6, & 7 a C. 8, které se povazuji za zménéné dnem doruceni pisemného oznameni
o takové zméné smluvnim stranam, tedy zména se neprovadi formou pisemného dodatku
ke Smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti dnem
uverejnéni Smlouvy v registru smluv podle 8 6 zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(z&konu o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Objednatel zaSle Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu
po jejim podpisu posledni smluvni stranou, nejpozdéji vSak do 30 dnd od uzavieni Smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji,
Ze Smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstuvi.

Smlouva je vyhotovena v 11 exemplafich s platnosti originalu, z nichz 3 obdrzi objednatel
a jeden kazdy ze zhotovitelu.

Zhotovitel vyslovuje souhlas s tim, Ze objednatel v ramci transparentnosti mize uverejnit
Smlouvu (v€etné pfipadnych dodatkd) na internetovych strankach objednatele odkazem
na umisténi vefejné zakazky na profilu objednatele.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pFecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.
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Prilohy:

1. Seznam soudnich okresti Uzemniho pracoviété Hradec Kralové
2. Nabidkovy list
3. Prehled jednotkovych cen
4. Protokol o pfevzeti objednaného znaleckého posudku
5. Protokol o nepfevzeti objednaného znaleckého posudku
6. Specifikace pozadavkl na zpracovani znaleckého posudku
7. Postupy pfi ocefiovani majetku statu
8. Seznam pfislusnych pracovist objednatele — misto pInéni
V Hradci Kralové, dne: 10. 3. 2026 V Chlumci nad Cidlinou, dne: 5. 3. 2026

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych

] JUDr. Michal Votrel, MPA . Ing. Stanislav Havlik
xxxxxx Uzemniho pracovisté Praha a Stfedni Cechy o
povéfen zastupovanim pracovniho mista Xxxxxx Zhotovitel . 1

Uzemniho pracovisté Hradec Kralové

Mgr. Ing. Martin Plsek, v zastoupeni V Hradci Kralové, dne: 5. 3. 2026

Objednatel

Ing. Jifi Zvolanek

Zhotovitel &. 2

V Dolni Cermné, dne: 4. 3. 2026

Ing. Milan Nagl|
Zhotovitel €. 3

V Turnové, dne: 2. 3. 2026

Ing. Petra Rosenbaumova

Zhotovitel &. 4
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V Predboji, dne: 3. 3. 2026

Ing. Renata Lencové

Zhotovitel ¢. 5

V Neratovicich, dne: 4. 3. 2026

Ing. Zbynék Dlask
Zhotovitel €. 6

V Okrouhlicich, dne: 4. 3. 2026

Ing. Jan Kadlec

Zhotovitel &. 7

V Praze, dne: 3. 3. 2026

XP invest, s.r.o.

MUDr. Michal Malek, xxxxxx
Zhotovitel &. 8
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1 UZSVM/H/595921/2025
UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha €. 1 Rdmcové dohody

Vymezeni ocenovani majetku
Seznam soudnich* okresti Uzemniho pracovisté Hradec Kralové

Hradec Kralové
Havli¢kav Brod
Chrudim

Jig¢in

Nachod
Pardubice
Rychnov nad Knéznou
Semily

Svitavy
Trutnov

Usti nad Orlici

* Zakon €. 6/2002 Sh., o soudech, soudcich, pfisedicich a statni spravé soudd a o0 zméné
nékterych dalSich zakonud (zakon o soudech a soudcich), ve znéni pozdéjsich pfedpisu
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Ev.¢.: UZSVM/H/595921/2025
C.J.: UZSVM/H/587463/2025-HMSU

Pfiloha €. 2 R&mcové dohody
Nabidkovy list diléi zakazky (minitendr)
z Ramcové dohody na zpracovani znaleckych posudkd na ocefiovani nemovitého majetku ¢. 20/2026 pro
Uzemni pracovisté Hradec Kralové

Identifikace uchazece:

Jméno/nazev/obchodni firma:
ICO:

Kontaktni osoba uchazece pro tuto nabidku:

Jméno:
Adresa:
Tel.;, E-mail:

Nase nabidkova cena pro tuto dil€i zakazku ¢ini:

NABIDKOVY LIST

poéet mérnych| cenaza cenaza celkova celkova
Popis pinéni . mérna jednotek . mérnou . mérnou | nabidkova | nabidkova
jednotka | potfebnych k |jednotku bez|jednotkus| cenabez | cenas DPH
provedeni dila DPH DPH DPH (nabidkova cena,

bude hodnocena)

hodina (h) 0 0

UPOZORNENI: Do elektronického formulafe v NEN uvede dodavatel dil&i zakazky pouze ,Celkovou nabidkovou cenu“. Pokud se
tento udaj bude lisit od celkové nabidkové ceny v nabidkovém listu, bude dodavatel vylouéen.

Celkova nabidkova cena se bude skladat ze souétu tvofeného poétem hodin prace vynasobenym cenou za 1 hodinu prace, pficemz
nesmi byt prekro¢eny jednotkové ceny uvedené zhotovitelem v ramci vybérového Fizeni k vefejné zakazce, které jsou uvedeny v
pfiloze ¢. 3 Smlouvy. Tato cena v sobé bude dale zahrnovat jak cenu samotnych geodetickych praci, tak pfipadné dal$i naklady
vzniklé pfi nezbytnych Einnostech souvisejicich s plnénim pfedmétu Smlouvy (napf. doprava, spravni poplatky aj.).

Misto a datum:

Razitko a podpis:
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1 UZSVM/H/595921/2025
C j UZSVM/H/587463/2025 HMSU

PFiloha ¢. 3 RAmcové dohody

Prehled jednotkovych cen

Zhotovitel Cena za 1 hod. prace (K¢)

Ing. Stanislav Havlik 400,00
Ing. Jifi Zvolanek 450,00

Ing. Milan Nagl 850,00

Ing. Petra Rosenbaumova 968,00
Ing. Renata Lencova 999,00
Ing. Zbynék Dlask 1 200,00
Ing. Jan Kadlec 1 200,00
XP invest, s.r.o. 1210,00
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: UZSVM/H/595921/2025
C j UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha €. 4 Ramcové dohody

Objednatel: Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
organizaéni slozka statu zfizena zakonem ¢&. 201/2002 Sb.
se sidlem: Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna: JUDr. Michal Votfel, MPA, xxxxx Uzemniho pracovi$té Praha a Stfedni
Cechy, povéfen zastupovanim pracovniho mista xxxxx Uzemniho
pracovisté Hradec Kralové, na zakladé Pfikazu generalniho feditele
€. 6/2019, v u¢inném znéni

ICO: 69797111

opravnéna osoba objednatele: ................

Zhotovitel:
se sidlem/mistem podnikani: ......................
zastoupeny: e,
zapsany V. e,
ICO:
DIC: e

Protokol o prevzeti objednaného znaleckého posudku

Po provedeném provéreni pfedepsanych a dohodnutych nalezitosti vypracovaného znaleckého
posudku v souladu s u¢innym znénim Pfikazu ¢&. 7/2014 Postupy pfi ur€ovani a sjednavani cen
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ktery jsme obdrzelidne .....................

timto potvrzuji,

Ze pfedmétny znalecky posudek €. .....ccoooiiiiiiiiiiieeninnnn. , Z€ dNe i , byl vypracovéan
ve smyslu podminek Ramcové dohody na zpracovani znaleckych posudkil na ocenovani
nemovitého majetku, dle Objednavky a Specifikace poZadavku na zpracovani znaleckého posudku,
je v souladu s pozadavky obecné zavaznych norem nebo predpist (zakon €. 254/2019 Sb., vyhlaska
€. 503/2020 Sh., zakon ¢&.151/1997 Sh., vyhlaska ¢&. 441/2013 Sh.), odpovida a je v souladu
s pozadovanym zadanim a zjevné netrpi Zadnymi ziejmymi vadami a nedodélky. Vzhledem k tomu
neni sepisovan soupis vad a nedodélka.

Pfevzetim znaleckého posudku objednatel nepfebira odpovédnost za spravnost ocenéni.
Za spravnost ocenéni nese odpovédnost zhotovitel i po prevzeti znaleckého posudku a realizaci
pfevodu ocenované nemovitosti.

Tento protokol je podkladem pro vypracovani a vystaveni faktury za provedené dilo.

Po obdrzeni faktury bude tato nasledné zpracovana a odeslana k uhradé v dohodnutém terminu
splatnosti. Uhrazena bude pfevodnim pfikazem na ucet zhotovitele.

Za objednatele
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: UZSVM/H/595921/2025
C j UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha €. 5 RAmcové dohody

Objednatel: Ceska republika - Ufrad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
organizaéni slozka statu zfizena zakonem ¢&. 201/2002 Sb.
se sidlem: Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna: JUDr. Michal Votfel, MPA, xxxxx Uzemniho pracovi$té Praha a Stfedni
Cechy, povéfen zastupovanim pracovniho mista xxxxx Uzemniho
pracoviSté Hradec Kralové, na zakladé Pfikazu generalniho feditele
¢. 6/2019, v 4éinném znéni

ICO: 69797111

opravnéna osoba objednatele: ................

Zhotovitel:
se sidlem/mistem podnikani:......................
zastoupeny: e
Zapsany Vi e
ICO:
DIC: e

Protokol o neprevzeti objednaného znaleckého posudku

Po provedeném provéfeni predepsanych a dohodnutych naleZitosti v souladu s u€innym
znénim PFikazu &. 7/2014 Postupy pfi uréovani a sjednavani cen Ufadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych k vypracovani znaleckého posudku €. ...ccccvceeeiiiiiiiinneeennn. , ze dne
........................ , ktery jsme obdrzelidne .....................

nebyl uvedeny znalecky posudek prevzat, jelikoz méa nasledujici vady a nedodélky:

Zhotovitel je povinen do tfi pracovnich dnu od doruc€eni tohoto Protokolu o nepfevzeti objednaného
znaleckého posudku (dale jen ,,Protokol“) pisemné& oznamit, zda vySe uvedenou vadu uznava
¢i nikoliv. Zhotovitel vady uzna rovnéz tim, zZe ve Ihuté dle pfedchozi véty neucini zadné pisemné
oznameni. Vady dila zhotovitel odstrani bezplatné nejpozdéji do 10 pracovnich dnt od doruceni
Protokolu, pokud nebude dohodnuto jinak. Lhiita pro pfepracovani dila musi byt stanovena tak,
aby nezmafila dalSi prace nebo ukony.

Za objednatele
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Pozn.: Dilo ma vady, pokud neodpovida kvalitou €i rozsahem podminkam stanovenym v Ra@mcové
dohodé na zpracovani znaleckych posudki na ocenovani nemovitétho majetku, konkrétni
Objednavce a Specifikaci pozadavkl na zpracovani znaleckého posudku, pfipadné pozadavkim
obecné zavaznych norem nebo pfedpist (zakon €. 254/2019 Sb., vyhlaska €. 503/2020 Sb., zakon
¢. 151/1997 Sb., vyhlaska €. 441/2013 Sb.).

Objednatel pfevezme pouze takové dilo, které bylo fadné spinéno bez vad a nedodélk(l a ve shodé
se zadanim znaleckého posudku, obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Jakykoliv nesoulad
se zavaznymi pravnimi predpisy je vzdy povazovan za vadu dila a je didvodem neprevzeti dila
objednatelem. DalSim duvodem k nepfevzeti dila jsou jiné vady dila, které neumoznuji pouzit dilo
k pozadovanému Uucelu. Zhotovitel bud rozporované c¢asti dila potvrdi, nebo dodatkem
k plvodnimu znaleckému posudku opravi takové ¢asti dila. Naklady s tim spojené jsou soucasti
nabidkové a sjednané ceny.
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: UZSVM/H/595921/2025
C j UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha €. 6 Ramcové dohody

Specifikace pozadavkil na zpracovani znaleckého posudku

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1. Je-li objednan znalecky posudek za ucelem urceni ceny v misté a €ase obvyklé ve smyslu
pFislugnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, je nedilnou soucasti Objednavky tato
»Specifikace pozadavktll na zpracovani znaleckého posudku.

2. Znalecky posudek musi byt zpracovan v souladu s § 28 zakona ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech (dale jen ,zakon €. 254/2019 Sb.“) a v souladu
s 8 39 az 59 vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti (dale jen ,vyhlaska

€. 503/2020 Sb.").

3. Specifikace znaleckého posudku jsou obsazeny vjeho Objednavce, ktera ma pisemnou
podobu a obsahuje pfesnou identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni, v€etné
soucasti a prisluSenstvi.

4. Kromé vécné specifikace pfedmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuzil vSechny relevantni
zdroje informaci a prameny (nejen ty, které mu dodal zadavatel) a aby byl schopen informacni
zdroje, z nichz pfi ocenéni vychazel, dolozit.

5. Ve znaleckém posudku musi byt prikaznym zplsobem dolozena provedena analyza trhu,
pfipadné uvedeny kroky, které mély v tomto smyslu negativni vysledek.

6. Postup znalce se sklada z nasledujicich kroku:
a) vybér zdroje dat [§ 52 pism. a) vyhlasky &. 503/2020 Sb.],
b) sbér a tvorba dat [§ 52 pism. b) vyhlasky &. 503/2020 Sb.],
c) zpracovani dat [§ 52 pism. c) vyhlasky ¢. 503/2020 Sh.],
d) provedeni analyzy a zformulovani jejich vysledkd [§ 52 pism. d) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.],
e) interpretace vysledku analyzy dat [§ 52 pism. e) vyhlasky &. 503/2020 Sb.],
f) kontrola vySe uvedeného postupu [§ 52 pism. f) vyhlasky €. 503/2020 Sb.],
g) zformulovani zavéru [§ 52 pism. g) vyhlasky €. 503/2020 Sb.].

7. Posudek musi byt zpracovan tak, ze vSechny volitelné parametry musi byt fadné zdavodnény.

8. Posudek musi obsahovat tyto nalezitosti:
a) titulni stranu (8 28 odst. 2 zadkona ¢. 254/2019 Sb.),
b) zadani (8 28 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb.),
c) vycet podkladl (§ 28 odst. 2 zdkona €. 254/2019 Sb., § 41 vyhlasky &. 503/2020 Sb.),
d) nélez (8§ 28 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb., § 41 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.),
e) posudek (8§ 28 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb., § 41 vyhlasky ¢. 503/2020 Sh.),

f) oduvodnéni v rozsahu umoznujicim pfezkoumatelnost znaleckého posudku (§ 28 odst. 2
zakona €. 254/2019 Sb., § 41 vyhlasky €. 503/2020 Sb.),
g) zaveér (§ 28 odst. 2 zakona €. 254/2019 Sb., § 41 vyhlasky €. 503/2020 Sb.),

h) je-li to mozné, pfilohy potfebné k zajisténi pfezkoumatelnosti znaleckého posudku
(8 28 odst. 2 zakona €. 254/2019 Sb., § 43 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.),

Stranka 1z 3



i) doloZku znalce o tom, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku,
analogicky k ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisl, (musi byt umisténa vzdy pfed znaleckou dolozku),

J) znaleckou doloZku (§ 28 odst. 2 a odst. 7 zdkona €. 254/2019 Sbh.) a

k) otisk znalecké peceti (8 28 odst. 2 zdkona €. 254/2019 Sb.).

Nalezitosti znaleckého posudku jsou podrobné popsany v Metodické pfiruc¢ce k ilustrativnimu
znaleckému posudku? (dale jen ,PFiruéka“). Pfirucka dale popisuje postup znalce ve vztahu
k ilustrativnimu znaleckému posudku z oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.?

Cl. 2
Zavazné urovné zpracovani znaleckého posudku

1. P¥i urCeni obvyklé ceny se vzdy v souladu se zakonem €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu
(déle jen ,zakon ¢€.151/1997 Sb.*), preferuje porovnavaci zplsob ocenéni, vychazejici
ze skute¢né dosahovanych sjednavanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku na tuzemském trhu v daném misté a ¢ase.

2. V oduvodnénych pfipadech v souladu se zakonem ¢&.151/1997 Sb. a vyhlaskou
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsSich predpisu
(déle jen ,ocenovaci vyhlaska®), nelze-li obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba
Lirzni hodnotou®, ktera v souladu s § 1b ocefiovaci vyhlasky vychazi z vice zpasob( ocerfovani,
a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového, se zohlednénim trzniho
rizika a pfedpokladaného vyvoje na dil¢im trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan.
Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi kK moznosti jeho
nejvyssSiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné. Nebude-li pfi urCeni trzni hodnoty mozné néktery
ze zpUsobu pfi ocenéni vyuzit, musi byt tato skuteCnost ve znaleckém posudku fadné
odlvodnéna.

3. V souladu s ustanovenim § 1c ocenovaci vyhlasky se spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité
véci nebo jeji trzni hodnoty vzdy uréi i cena zjiSténa. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba
nalezité odavodnit.

4. P¥i zpracovavani znaleckého posudku je doporuceno respektovat zakladni principy ocenéni,
uvedené v ¢l. 3 interni cenové metodiky - ,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“®
(dale jen ,Postupy®) a zaroven je tfeba vzdy vychazet z ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.
a ocenovaci vyhlasky.

5. Pro zpracovani znaleckého posudku doporucujeme vyuzit Postupy, vydané dle pfisluSnych
ustanoveni vnitfniho predpisu Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a v souladu
s relevantnimi pravnimi pfedpisy (zejména zakon €. 151/1997 Sb., zakon €. 526/1990 Sb.,
0 cenach, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyméry MF, ocenovaci vyhlaska a dalSi). Pfi pouziti
jiného, s metodami definovanymi v pravnich pfedpisech dle pfedchozi véty srovnatelného
a s evropskymi standardy kompatibilniho zplsobu ocenéni, vedouciho ke zjisténi obvyklé
ceny, je nezbytné tento postup fadné zduvodnit a okomentovat. Dale doporucujeme
pro zpracovani znaleckého posudku vyuzit ilustrativni znalecky posudek a Pfirucku.

D Piirucku vydalo Ministerstvo spravedinosti ve spolupraci s Ministerstvem financi v roce 2023. Spolu s ilustrativnim
znaleckym posudkem je dostupna na strankach Ministerstva spravedinosti https://znalci.justice.cz/ (v zalozce Znalci-
Dokumenty) a na intranetu Ufadu v sekci Majetek a majetkové agendy - Cenova problematika - Metodika.

2 |lustrativni znalecky posudek je vypracovan jako modelovy piiklad a nema normativni povahu.

3) Aktualni znéni poskytuje opravnéna osoba objednatele spolu s pfisluSnou pisemnou objednavkou, pokud jej vybrany
zhotovitel jiz v minulosti neobdrzel.
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6. Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zpétné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skutecnost, Ze se jedna o ocenéni majetku
statu. Z tohoto hlediska je mozné povazovat za minimalni a pfijatelny stupen kontrolovatelnosti
znaleckého posudku dodrzeni nasledujicich podminek:

a) identifikace a podrobny popis ocefiovaného majetku v ¢lenéni dle vzoru ,Objednavky
znaleckého posudku® v rozsahu a struktufe obvyklé pfi ocenéni dle oceriovaci vyhlasky,
vCetné prislusné fotodokumentace, aktualniho vypisu z KN, snimku katastralni mapy apod.;

b) identifikace a orientani popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informacnich zdroju
o uskute¢nénych transakcich pfipadné nabidkach pfedmétného majetku a sluzeb, které
byly znalcem ovéreny;

c) vSechny faktory, majici zdsadni vliv na cenu ocefiovaného majetku, museji byt
ve znaleckém posudku uvedeny a mira jejich vlivu nalezité zdlvodnéna, pfipadné
zdokumentovana.

7. Znalec musi s pfihlédnutim k § 28 zakona &. 254/2019 Sb. vyslovit o kazdé uréené cené
jednoznacny zavér a pokud podklady a metodika neumoznuji vyslovit jednoznacny zavér,
uvede znalec skute€nost sniZujici pfesnost zavéru. Zavérecny vyrok o cené musi vyjadfovat,
jaka cena (hodnota) byla urena, dale pak k jakému datu a k jakému ucelu.

8. Zadavatel pozaduje, aby vysledna obvykla cena, trzni hodnota a cena zji§téna ocenovaného
majetku byla uréena bez DPH.
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1 UZSVM/H/595921/2025
C J UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha €. 7 RAmcové dohody
Postupy pfi ocenovani majetku statu

(interni cenova metodika, vydana podle pfislusnych ustanoveni Pfikazu GR &. 7/2014 - ,Postupy
pfi uréovani a sjednavani cen®, primarné uréena pro vnitini potfebu UZSVM)

pro sjednavani cen uplatnych pfevodld majetku statu, sjednavani najemného (pachtovného)
a ocenéni vécnych a majetkovych prav vazanych na majetek ve vlastnictvi statu, s nimiz Ufadu
pfislusi hospodafit. Tyto postupy se nepouziji v pfipadech komisionalniho ocefiovani movitych véci
vedenych v operativni evidenci, pfipadné jinak uréenych specifickych pfipadech.

OBSAH:

CAST PRVNI Zéakladni ustanoveni

CAST DRUHA Nemovité véci

Dil prvni Pozemky

Dil druhy Stavby

Dil treti Trvalé porosty

Dil étvrty Vécna prava k nemovitym vécem
Dil paty Pronajem nemovitych véci
CAST TRETI Majetkova prava

CAST CTVRTA Movité véci

CAST PATA Cenné papiry

CAST SESTA Ostatni majetek

CAST SEDMA Obchodni zavod

CAST OSMA Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

CAST PRVNI
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Uvodni ustanoveni a predmét tGpravy

1. Predmétem této cenové metodiky je stanoveni postupl pfi ocenovani hmotnych movitych
a nemovitych véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen ,majetek®) ve vlastnictvi statu,
s nimiz Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale jen ,,UZSVM%) pfislusi
hospodafit.

2. Postupy pfi ocefiovani majetku statu napliuji ustanoveni § 22 odst. 2, § 26 odst. 1 a § 27
odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,,ZMS*) a vychazi ze zakona €. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,ZOM*).

a) P¥i uplatném pfevodu hmotné véci se sjedna cena nejméné ve vysi, ktera je vdaném
misté a €ase obvykla, pokud zvlastni pravni pfedpis (napf. § 3 az 7 a 9 az 10a zakona
€. 526/1990 Sh.) nestanovi jinak.

Za cenu ve vysSi, ktera je vdaném misté a Case obvykla, ve smyslu vySe uvedenych
ustanoveni ZMS, Ize pro ucely této interni cenové metodiky, povazovat cenu obvyklou,
v oduvodnénych pfipadech, kdy cenu obvyklou nelze urcit, tak trzni hodnotu, v krajnim
pfipadé i cenu zjisténou dle pfislusné provadéci vyhlasky k zakonu &. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku (dale jen ,,vyhlaska“).
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6.

Obdobné se postupuje pfi stanoveni minimalni kupni ceny v ramci podminek vybérového

" ] = A N v o oo b ;
pro ucely vefejné drazby*. Tim neni dotCena moznost pfiméfeného snizeni minimalni kupni
ceny v dalSim kole vybérového fizeni nebo nové verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku,

drazbé, nebyl-li pfedmét drazby vyrazen (§ 22 odst. 2 ZMS).

b) Sluzebnost se sjednava za uplatu a pouze v takovém rozsahu, aby organizacni slozce
nebranila ve vykonu jeji ¢innosti (§ 26 odst. 1 ZMS).

c) V pfipadé uzivani hmotné véci ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS nesmi byt najemné sjednano
v nizsi €astce, nez ktera jako nejvys$8i mozné najemné vyplyva z regulace cen, a neni-li
uplatnéna, sjedna se nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla (§ 27 odst.
3 ZMS.

Obvykla cena, ve smyslu § 2 odst. 2 ZOM vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim na zakladé skute¢né realizovanych cen? stejného nebo obdobného majetku nebo
sluzby na trhu v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni mezi subjekty, které
nejsou ani personalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny. Informace o realizovanych
cenach Ize ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

Pfi urCovani obvyklé ceny v souladu s vyhlaskou Ize mit za to, Ze se uvazuje s tzv. pfimym
porovnanim. PFi pfimém porovnani se cena urCuje porovnanim sjednanych cen konkrétniho
srovnatelného majetku nebo véci (konkrétnich srovnatelnych predmétl). Vedle pfimého
porovnani uziva znalecka teorie a praxe také nepfimé porovnani. Jelikoz nepfimé porovnani
vyhlaska nezakazuije, I1ze mit za to, Ze Ize nepfimé porovnani pouzit. Pfi nepfimém porovnani
se cena urCuje porovhanim s cenou, ktera zobrazuje ceny vybérového souboru (skupiny)
srovnatelného majetku nebo véci (srovnatelnych predmétl), kterou muze byt napfiklad
primérna cena stavebnich pozemkt podle Ceského statistického Ufadu v &lenéni dle okrest
a velikosti obci. Nepfimé porovnani je vhodné pfedevsdim jako kontrolni nastroj pro oporu
koneéného vyroku. Metoda je vhodna napf. pro ocenéni stavebnich pozemkl( s malymi
vymérami pfi nedostatku srovnatelnych predmétt pro pfimé porovnani. UZSVM akceptuje
nepfimé porovnani ve vyjimeénych a zhotovitelem fadné odlvodnénych pfipadech.

Trzni hodnotou se ve smyslu § 2 odst. 4 ZOM rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€nénym v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ur€eni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, v€etné pouzitych udajd, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Za standard pro urCovani trzni hodnoty jsou povazovany napfiklad Mezinarodni ocefovaci
standardy (IVS), Evropské ocenovaci standardy (EVS), ale také napfiklad Standard 1 ON VSE
(navrh €. 2). Tyto standardy Ize pouzit za pfedpokladu, Ze postup nebude v rozporu s definici
trzni hodnoty podle § 2 odst. 4 ZOM a postupem ur€eni trzni hodnoty podle § 1b vyhlasky.

Cenou zjisténou se rozumi cena uréena podle ZOM jinak nez cena obvykla, mimofadna cena
nebo trzni hodnota. K provedeni ZOM slouzi vyhlaska.

Mimofradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

! Realizace majetku formou vefejné drazby se v pomérech Ufadu s uginnosti od 1. 1.2025 neprovadi.
2 0d 1. 1. 2021 je upfesnéno, ze se obvykla cena vztahuje vedle majetku (v&ci prav a jinych hodnot) také na ocefiovani

sluzeb a urCi se ze sjednanych cen porovnanim. Tim je vylou¢ena moznost uréeni obvyklé ceny z nabidkovych
a poptavkovych cen (inzerovanych cen).

Stranka 2 z 21



Cl. 2
Principy ocenovani

1. Kocenéni je nutno pfistupovat komplexné s respektovanim principu nezavislosti a nestrannosti
se zohlednénim v8ech znamych relevantnich skuteénosti, pfedevSim cenotvorného
charakteru.

2. PFi ocenéni majetku je nutné dusledné dodrzovat princip kontrolovatelnosti, tj. moznost
nasledného srovnani s obdobnym majetkem obchodovanym na trhu, pfipadné zpétného
ovéfeni opodstatnénosti uplatnénych cenotvornych faktorG nebo jejich eventudlni
neakceptovani. Dodrzeni tohoto principu musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Ocenéni musi splfiovat princip vnitfni konzistence (fj. vnitini logiky a bezespornosti), ktera
vychazi z volby takovych informaénich zdroji a metodickych postupu, které jsou v souladu
s obecnymi pfedpoklady a principy ocefiovani, na nichz je zvolena a pouzitd metoda zalozena.

4. Pokud je k ocenéni zadavano zpracovani znaleckého posudku, musi pozadavky na posudek
odpovidat vzorové objednavce znaleckého posudku a ,Specifikaci pozadavkld na zpracovani

znaleckého posudku®, ktera je pfilohou Pfikazu GR ¢&. 7/2014 ,Postupy pfi uréovani
a sjednavani cen®.

CL3
Postup pfi uréovani ceny

1. Obvykla cena se urCuje ve smyslu ustanoveni § 1a vyhlasky porovnanim sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

a) Postup pfi ur€ovani obvyklé ceny zahrnuje

e vybér udajli do souboru pro porovnani obdobnych prfedméti s pfedmétem ocenéni
v souladu s vyhlaskou nejméné od 3 obdobnych predmétil na zakladé kritérii podle
druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

e jednoznacné vylouceni prvkl pro soubor porovnani ovlivnénych mimoradnymi
okolnostmi trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho a vliva zvlastni obliby®,

e urCeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysSi
ceny, ur€eni rozdili parametrd mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a srovnatelnymi
pfedméty ocenéni (Pfi samostatném ocenéni pozemku to je zpravidla K&/m? vyméry
pozemku, pfi oceriovani bytu to maze byt napf. K¢/byt, za pfedpokladu Ze byty jsou
velikosti a dispozici podobné (napf. byt 1+1 s plochou do 50 m?), pfi ocefiovani staveb
to muzZe byt K&/stavbu nebo K&/m® obestavéného prostoru stavby, K&/m? zastavéné
plochy stavby, souctu ploch podlazi aj.),

e srovnavaci analyzu udaju z vybraného souboru srovnatelnych predmétd ocenéni
S udaji o ocefiovaném pifedmétu ocenéni,

e Upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnosti srovnatelnych pfedméti ocenéni od
pfedmétu ocenovanych jejich korekci, pfiemz odchylka zpisobena korekci musi byt
fadné oddvodnéna.

3 Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dusledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Priklad: Ustavni soud ve svém nalezu ¢&. Il US 3588/14 ze dne 16. &ervna 2015 uvadi: .- --prodej nemovitosti ve vefejné

drazbé v ramci exekucniho fizeni a takto ziskana cena by stéZi mohly byt zafazeny do uvedené mnoziny (databaze)

skute¢né realizovanych prodeju nemovitosti, relevantnich pro porovnani a urceni ceny obvyklé u jiné nemovitosti,

nebot’ pravé realizace prodeje nemovitosti ve verejné drazbé v ramci exekucniho fizeni bezesporu pfedstavuje pravé

jeden z pfikladt pusobeni ,,mimoradnych okolnosti trhu“, mezi néz citované ustanoveni § 2 odst. 1 zakona

0 oceriovani majetku mimo jiné radi stav tisné prodavajiciho, jejichz vliv musi byt pfi stanoveni ceny obvyklé vyloucen®.
Stranka 3z 21



- Pri ocerfovani pozemk( volba korekci zpravidla zohledriuje polohu pozemku
vzhledem k jeho konkrétnimu ucelu uziti, vlastnické vztahy (stavba soucasti
pozemku, stavba samostatnou véci?, rizné vlastnictvi pozemku a stavby, pozemek
ve spoluvlastnictvi apod.), pravni vztahy (napf. zatizeni zastavnim pravem, pravem
stavby, pravem odpovidajicim vécnému bfemenu, pronajem a jeho vyhodnost /
nevyhodnost), SirSi vztahy (napf. vliv Zivotniho prostfedi, vliv okoli, mira
povodriového rizika, trvalé porosty, pfipadné jiné zavazné skutecnosti);

- P¥i ocenovani staveb volba korekci zpravidla zohledriuje polohu stavby v obci pfip.
lokalité (v pfipadé jednotek i poloha v domé), provedeni a vybaveni stavby,
prisluSenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (napf.
velikost, konfigurace terénu, orientace ke svétovym stranam, trvalé porosty),
technickou vybavenost pozemku (napf. inZzenyrské sité, pfistup), pravni vztahy
(pravo odpovidajici vécnému bFfemeni, zastavni pravo, pronajem a jeho
vyhodnost/nevyhodnost), SirSi vztahy (demografické poméry, zivotni prostiedi),
v pfipadé jednotky vybaveni bytu & nebytového prostoru, pfipadné jiné zavazné
skuteCnosti;

-V dosavadni praxi se za standardni zpravidla povazuje takova Uprava korekce ceny
srovnatelného pfedmétu, ktera jeho cenu zvySuje nebo snizuje maximalné o 20 az
30 %. Pokud osoba zpracovavajici ocenéni dospéje k odivodnénému zaveéru, ze je
nutné pouzit upravu a celkovou korekci cen jednotlivych stejnych, popfipadé
obdobnych pozemki nad 20 % je to mozné za predpokladu transparentniho
a jednoznaéného oduvodnéni. Lze doporucit upravu az do maximailni vyse 30 %, nad
tuto hranici je jiz vysledné ocenéni pozemku sporné. Vétsi korekce mize indikovat,
ze nebyl vybran vhodny srovnatelny pfedmét. Omezeni téchto uprav obéma sméry
odpovida logice pfimého porovnani.

- Pfi ocefiovani souboru staveb a pozemkl (napf. zemédélské arealy), kdy pro
porovnani jsou pouzity sjednané ceny stejnych, popfipadé obdobnych souboru
staveb a pozemkd, je pouziti celkovych korekci sjednanych v kompetenci odborného
posouzeni znalce, korekce musi byt transparentné odivodnéna.

e vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen
vCetné zdlvodnéného pfipadného vylou€eni odlehlych Udaju a uréeni obvyklé ceny,
ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

b) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni zfejmy a dolozZeny.

c) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odst. 1 je nutné zdlvodnit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen srovnatelnych pfedmétl ocenéni provedeny,
a jejich vysledky.

d) Pfi vybéru nemovitych véci pro porovnani je nutno vénovat maximalni usili tomu, aby byly
vybirany pokud mozno co nejvhodnéjSi srovnatelné vzorky nemovitych véci v nejvhodnéjsi
lokalité s pfihlédnutim k dobé realizace prodeje (obecné napr.: stejna | obdobna lokalita,
stejné / obdobné konstrukce, stejna / obdobna velikost, technicky stav, stari, atd.).

e) Zdrojem informaci o realizovanych cenach obdobného majetku jako je majetek statu, ktery
ma byt pfedmétem ocenéni, jsou kupni (najemni, pfip. pachtovni) smlouvy, informace
uCastnikd trhu, znalct a odhadcu, obci, realitnich kancelafi, vlastni databaze statistickych
udaju, vedenych vISMS apod. Dale je doporueno pfipojit i cenové fizeni (napf.
V-1234/2020-610) a identifikaci nemovité véci (Cislo popisné, Cislo popisné/€islo jednotky,
parcelni €islo, katastralni Uzemi, obec, okres apod.).

f) Podminéné muze byt cena stejného pfipadné obdobného pfedmétu uréena ze sjednanych

cen, kdy je uc€astnikem obec, ale v takovém pfipadé musi byt jednoznaéné vylou€eny
mimoradné okolnosti trhu (napf. nizka cena prodeje obecnich pozemkl pro ob¢any obce

4 Zvlastni pozornost je pak nutné vénovat liniovym stavbam, u kterych dle § 509 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisU, plati, Ze ,zejména vodovody, kanalizace nebo energeticka Ci jina vedeni, a jiné
predméty, které ze své povahy pravidelné zasahuji vice pozemku, nejsou soucasti pozemku. Ma se za to, Ze soucasti
liniovych staveb jsou i stavby a technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi.“
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z divodu podpory vystavby v obci nebo vykup pozemku obci za nizké ceny atd.). Pfipustné
jsou takeé ceny vzniklé transparentnim nabidkovym fizenim, obalkovou metodou apod.

g) Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachazi. Pfitom vzdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. U nemovitych
vé&ci je mozno se zduvodnénim pfihlédnout i k cendm realizovanym v jinych srovnatelnych
lokalitach. Srovnatelnosti se rozumi pfedevSim obdobné pfirodni podminky a socialné
ekonomicky charakter tzemi. Srovnatelnost obce se posuzuje podle poctu obyvatel, polohy
obce, hospodarsko-spravniho vyznamu obce, dopravni obsluZnosti obce, technické
infrastruktury a obCanské vybavenosti v obci. Pfi porovnani se vychazi ze shodného ucelu
uziti, z obdobné polohy v obci a ze shodné stavebni vybavenosti pozemku.

h) Za relevantni Casovy Usek, ze kterého jsou Cerpany realizované ceny (pfipadd vybranych
podle nasledujicich odstavcll) za ucelem uréeni obvyklé ceny, se povazuje, vzhledem
k vysoké variabilit¢ vztahu nabidky a poptavky, zpravidla predchozich 12 mésicu.
V pfipadé pouziti delSiho obdobi je tfeba relevantnost takové volby zdlvodnit a zohlednit
vyvoj trhu® s tim, Ze pro uréeni obvyklé ceny se primarné vychazi z realizovanych cen, které
se z Casoveho hlediska nejvice pfiblizuji ke dni ocenéni. Pokud toto pravidlo neni dodrzeno,
musi byt takovy postup odivodnén.

i) Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostatec¢né
charakterizuji. Obecné plati, Ze pokud je vice informaci o pfevodech ¢i pronajmu, staci
méné kritérii; je-li k dispozici méné informaci, pouzije se vice kritérii.

i) Zakladni neopominutelna kritéria pro vybér porovnatelnych pfipadl jsou:

u pozemku:
- lokalita (poloha v obci, staté, pfip. euroregionu),
- Ucel uziti u jednotlivych druhd pozemkd,
- vybavenost (inzenyrskeé sité),
- velikost, tvar pozemku, svazitost, pfistup k pozemku, stavebni uzavéra, zaplavové
Uzemi,
- komercni vyuziti,
- charakter a uroven zastavénosti (kritéria stavby dle bodu b),
- pravni stav (pfipadna stavba je souéasti pozemku &i nikoliv),
- zohlednéni vécnych prav (pravo stavby, vécné bfemeno);

u staveb: (stavba je samostatnou véci)
- ucel uziti,
- poloha v obci vzhledem k uCelu uziti, pfijezd a pfistup ke stavbé, okolni zastavba,
zaplavové uzemi, vécna bfemena, negativni uc€inky okoli
- stavebné technicky stav (opotfebeni),
- materialova charakteristika, velikost,
- vybavenost (inzenyrske sité),
- komer¢ni vyuziti.

k) Vyhlaska nevysvétluje, co Ize povazovat za ureni obvyklé ceny, které vychazi
z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Ve shodé s dosavadni znaleckou praxi, lze za
takové vyhodnoceni povazovat odpovidajici statistické vyhodnoceni. Mize to byt prosty
aritmeticky pramér, vazeny aritmeticky primér, median, modus. Vhodna volba stfedni
hodnoty je velmi dllezita s ohledem na variabilitu souboru ziskanych dat po upravach.

[) V pfipadé, Ze nelze z objektivnich divodud obvyklou cenu urcit podle odst. 1 (nejsou
k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného majetku), musi byt takové divody
v ocenéni uvedeny a lze v takto oddvodnénych pfipadech pfi ocenéni vychazet z trzni
hodnoty.

5 Pro pfepocet ceny slouzi tzv. ,cenové indexy“ umozfiujici pfepodet ceny z jednoho obdobi na druhé. Volba vhodného
indexu se podfizuje ocefiovanému pfedmétu. Lze pouzit cenové indexy stavebnich praci, staveb, pozemk, pfipadné
index( inflace (najem). Lze vyuzit tzv. ,CSOB indexu bydleni“ vyvoje realitniho trhu, ktery vychazi z cenovych tdajt
Hypote&ni banky, CSOB, Ceské bankovni asociace. CSOB index bydleni nahrazuje HB index a je b&Zné& znaleckou
praxi vyuzivan.
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2. Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, ktera se ur€uje zpravidla na zakladé vybéru vice zpusobu
oceflovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Trzni
hodnota pfedmétu ocenéni neni pfedem dohodnuta &astka nebo skutecna prodejni cena. P¥i
uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriu;ji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im
Ci lokalnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Jde o komplexni pfistup, kdy se na zakladé vyse
uvedenych dil¢ich zplsobu ocenéni ur€i trzni hodnota. V této souvislosti je ¢asto pouzivan
pojem rekonciliace, za ktery je povazovan proces, pfi kterém zhotovitel ocenéni na zakladé
dil€ich indicii konkretizuje kone€nou finalni hodnotu a cenu. Pfi ur€ovani trzni hodnoty se
postupuje nasledujicim zpisobem:

a) PFi porovnavacim zplsobu se vychazi ze zpusobu uréovani obvyklé ceny (dle odst. 1 tohoto
Clanku) a je mozné vychazet jak z cen sjednanych, tak cen nabidkovych. Pro objektivni
pohled je vhodné pouzit co nejvétsi pocet stejnych, popfipadé obdobnych srovnatelnych
nemovitych véci.

b) U zpusobu nakladového je vysledkem tzv. nakladova, vécna ¢i substituéni hodnota, ktera
je reprezentovana vynaloZzenymi naklady, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

c) ZpUsob vynosovy vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
Z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry).

d) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jejiho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv.

e) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
v€etné pouziti jednotlivych zplsobu ocefiovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

f) Nebude-li pfi ur€eni trzni hodnoty mozné néktery ze zplsobu pfi ocenéni vyuzit, musi byt
tato skute¢nost ve znaleckém posudku radné odivodnéna.

g) Trzni hodnota se urCuje na zakladé zavérecné analyzy s vyuzitim rekonciliace z dil€ich
indicii (vypoctenych hodnot zpravidla z nakladového, vynosového a porovnavaciho
zpUsobu).

3. Z divodu komplexnosti ocenéni je nezbytné, aby spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trzni hodnoty dle odst. 1, pfipadné 2, se ur€ila i cena zjiSténa. Pfipadné rozdily
v ocenéni je tfeba nalezité oduvodnit. Z takové ceny lze zaroven vychazet v situaci, kdy nejsou
k dispozici relevantni realizované prodeje ani nabidky srovnatelného majetku v pozadovaném
rozsahu a s dostateCnou vypovidaci schopnosti.

4. Ve vSech pfipadech se upfednosthiuji realizované ceny obdobného majetku pfed nabidkovymi
cenami. Pfi nedostatku relevantnich podkladd pro srovnani Ize postupy uvedené vysSe vhodné
kombinovat.

5. Pokud jsou pfi ocefovani podle téchto pravidel pouzity jiné nez zde uvedené obvyklé
¢i doporugené pocty, musi byt takova volba vzdy zdavodnéna.

6. Ocenéni obvyklou cenou nebo trzni hodnotou uréenou porovnanim se nepouzije ve specifickych
pripadech feSeni majetkopravnich vztaht majetku statu, zejména pfi zhodnoceni nemovité véci
tieti osobou a pro majetek nabyvany sménnou smlouvou.
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CAST DRUHA
Nemovité véci

Dil prvni
Pozemky

. CLa
Clenéni pozemku
1. Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni dle § 9 ZOM na
a) stavebni pozemky,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné
nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plocha,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
2. Stavebni pozemky se pro ucéely ocefiovani dale &leni na:
a) nezastavéné pozemky,
- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

- evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které byly vydanym
rozhodnutim o povoleni zaméru®, Gzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, regulacnim planem, vefejnopravni smlouvou
nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkcénim celku.

- evidované v katastru nemovitosti s prdvem stavby,
b) zastavéné pozemky,
- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz
zastavény,

c) plochy pozemkl skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

3. Dalsi ¢lenéni pozemkl pro u€ely ocenéni, v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti,
stanovi vyhlaska.

4. Pro ucely ocefiovani se pozemek ocenuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.
PFi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi
pfi ocenovani ze skutecného stavu.

5. Pro posuzovani jednotného funkéniho celku plati:

a) pfi vyhodnocovani toho, zdali pozemky tvofi jednotny funkéni celek, je nutné brat v ivahu
definice a podminky vyplyvajici z nize uvedenych zakon,

b) vsouladu s § 9 odst. 2 ZOM se jednotnym funkénim celkem rozumi nezastavéné
pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni
plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvori se stavbou, se spoleCnym ucelem jejich vyuziti.

6) Zamérem se dle § 4 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v G&inném znéni, rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni,
udrzba dokoncené stavby, zména vyuziti Uzemi, déleni nebo scelovani pozemku a stanoveni ochranného pasma.
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V jednotném funkénim celku mize byt i vice pozemkl druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvori,
c) je-li ocenovany pozemek zafazen do cenové mapy stavebnich pozemku a je v jednotném

funkénim celku, ve kterém nejsou vSechny pozemky ocenény v cenové mapé stavebnich
pozemkd, oceni se, v souladu s § 2 odst. 4 pism. c) vyhlasky, podle § 3 az 5 vyhlasky,

d) stavebni pozemky, evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, se
zpusobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace vcetné jejich
soucasti’, a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace®, jakoz
i pozemku k uvedenym uc€eldm jiz uzivaného nebo teprve uréeného rozhodnutim o umisténi
stavby nebo regulaénim planem, se vzdy ocefuji tak, jako by jednotny funkéni celek
netvorily,

e) nezastavéné pozemky, uréené k zastavéni skladkou regulaénim planem, rozhodnutim
o umisténi stavby, Uzemnim souhlasem, ohlasenim stavebnimu ufadu, stavebnim
povolenim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo
vefejnopravni smlouvou nebo zastavéné pozemKky jiz takto uZivané, se vzdy ocenuji tak,
jako by jednotny funkéni celek netvofily,

f) u zastavéného pozemku nebo pozemku v jednotném funkénim celku zatizeného vécnym
bfemenem se pouzije mira kapitalizace podle druhu hlavni stavby; je-li na pozemku vice
hlavnich staveb, které nejsou spole¢né vyuzivané, postupuje se podle § 48a odst. 1 pism. c)
vyhlasky,

g) zastavénym stavebnim pozemkem se dle § 12 c¢) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), se rozumi pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely®
zpravidla pod spole€nym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami
majicimi ur€ujici funkci v tomto souvislém celku.

CL5
Ocenovani pozemki porovnavacim zpuisobem

1. Cena pozemku se zjisti vynasobenim jeho vyméry v m? cenou uréenou porovnavacim
zpUsobem.

2. Pfi uréeni obvyklé ceny v souladu s Cl. 3 odst. 1., se vychazi z porovnani sjednanych cen
minimalné 3 obdobnych pozemkl na zakladé skutecného (pfipadné mozného) ucelu uziti
v dané Ci srovnatelné lokalité za relevantni ¢asovy usek.

3. Nelze-li obvyklou cenu urgit, uri se v souladu s Cl. 3 odst. 2 trzni hodnota, kdy

u porovnavaciho zplsobu lze doporuéit za standardni situace vychazet z porovnani
nabidkovych cen (pfipadné je mozna kombinace sjednanych a nabidkovych cen).

4. U pozemku, které jsou ucelové urceny k hospodarskému, péstitelskému nebo dendrologickému
vyuziti trvalych porost(, se tyto porosty oceni samostatné dle ¢l. 12.

7) Ze zakona ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisu, vyplyva, Ze stavby dalnic, silnic
a mistnich komunikaci nejsou nikdy soucéasti pozemku. V pfipadé ucelovych komunikaci je pak nutné individualné
posuzovat, zda se jedn& o ,pouhé” ztvarnéni pozemku, a proto je jeho soucasti, €i nikoliv (rozsudek Nejvyssiho soudu
sp. zn. 28 Cdo 2690/2020 ze dne 10. listopadu 2020).

8 Pfi posuzovani charakteru pozemnich komunikaci je v pfipadech, kdy existuji pochybnosti o jejich kategorii a tfidé,
nezbytné vyzadat si vyjadfeni o zafazeni pozemni komunikace od pfisluSsného silni¢niho spravniho urfadu obce
s roz$ifenou pulsobnosti.

9 Dle § 2 pism. ¢) zakona ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve zné&ni pozdé&jsich piedpist, stavebni parcelu piedstavuje
pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi; dle pism. d) citovaného paragrafu pak pozemkovou
parcelou predstavuje pozemek, ktery neni stavebni parcelou. Jednotlivé druhy a pozemku a zpusoby jeho vyuziti jsou
pak definovany v pfiloze k vyhlasce ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdgjsich
predpisU.
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Cl. 6
Ocenovani pozemku dle vyhlasky

Stavebni pozemek se oceniuje, ve smyslu ustanoveni § 10 ZOM nasobkem vyméru pozemku
a ceny uvedené v cenové mape, kterou vydala obec, v souladu s ustanovenim § 2 vyhlasky.
Neni-li pozemek ocenén v cenové mapé nebo nelze-li stavebni pozemek ocenit cenou
Z cenové mapy oceni se nasobkem vyméry pozemku a zakladni ceny za m? upravené o vliv
polohy a dalSi vlivy pusobici zejména na vyuZitelnost pozemku pro stavbu, pfipadné ceny
uréené jinym zplsobem ocenovani podle § 3, které stanovi vyhlaska.

K cené pozemku, ur€ené podle odstavce 1, se pficte cena stavby, popfipadé staveb, které jsou
jeho soucasti. Stoji-li stavba, ktera je soucasti pozemku, na nékolika pozemcich, nezapocte
se k cené pozemku, na némz je pfestavkem. Zplsob ur€eni vyméry nemovité véci stanovi
vyhlaska. Dale se pfi¢te cena trvalych porosta.

Zemédélsky pozemek se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 11 ZOM, cenou stanovenou
vynosovym zpusobem podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek.

Cena zemédélského pozemku se uréi ve smyslu § 6 vyhlasky, jako soucin jeho vyméry
a zakladni ceny upravené v K&/m?2.

Zakladni ceny zemédélskych pozemk( a jejich uUpravu vyjadtujici vliv polohy a dalsi vlivy
pusobici zejména na vyuzitelnost pro zemédeélskou vyrobu, jako jsou pfirodni nebo technické
prekazky a vyhlaseni zvlasté chranénych uzemi, stanovi vyhlaska.

Lesni pozemek (nelesni pozemek s lesnim porostem) se ocefiuje, ve smyslu ustanoveni § 12
ZOM, vynosovym a porovnavacim zpuUsobem podle plosné prevladajicich soubort lesnich

typu.

Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem se uréi jako soucin jeho
vymeéry a zakladni ceny upravené v K&/m? (§ 7 vyhlasky).

Zakladni ceny lesnich pozemku a jejich upravu, vyjadtujici kategorii lest a dalSi vlivy pusobici
na vyuzitelnost lesnich pozemkd, stanovi vyhlaska (§ 7).

Pozemky vodnich ploch a jinych pozemki se oceriuji, ve smyslu ustanoveni § 13 ZOM.

Cena pozemku vodni plochy a cena jiného pozemku se urci jako soucin jeho vyméry a zakladni
ceny upravené v K&/m?2. Ocenéni vodnich ploch upravuje § 8 vyhlasky a ocenéni jinych
pozemku § 9 vyhlasky.

Dil druhy
Stavby

QL7

Clenéni staveb
Pro ucely ocenovani se stavby Cleni dle § 3 ZOM na
a) stavby pozemni, kterymi jsou

- budovy, jimiZz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek pfevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi
uzitkovymi prostory,

- jednotky,
- venkovni Upravy,

b) stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a dalSi
stavby specialniho charakteru,

c) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby.
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Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.

Cl. 8
Ocenovani staveb porovnavacim zptisobem

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky (m3, m?, m) charakteristického
porovnatelného parametru daného typu stavby (napf. obestavény prostor, zastavéna plocha,
podlahova plocha, uZitkova plocha apod.) cenou ur€enou porovnavaci metodou.

. Pfi uréeni obvyklé ceny v souladu s Cl. 3 odst. 1 se vychazi z porovnani sjednanych cen
minimalné 3 obdobnych staveb na zakladé skutecného (pfipadné mozného) ucelu uziti v dané
Ci srovnatelné lokalité za relevantni Casovy usek.

. Nelze-li obvyklou cenu urgit, uréi se vsouladu sCl. 3 odst. 2 trzni hodnota, kdy
u porovnavaciho zpusobu lze doporuéit za standardni situace vychazet z porovnani
nabidkovych cen (pfipadné je mozna kombinace sjednanych a nabidkovych cen).

CL9
Ocenovani staveb vynosovym zplisobem

Vynosovy zplUsob vychazi zvynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
Z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry).

Pro ucely této metodiky se v pfipadé vynosového zplsobu ocenéni preferuje jeho kombinace
s nakladovym zpusobem ocenéni ve smyslu § 31 az § 33 vyhlasky.

Cl.10
Ocenovani staveb dle vyhlasky

Ocenéni stavby nakladovym zplsobem se provadi dle ustanoveni § 10 az § 30 vyhlasky.
Nakladovy zpusob vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Ocenuje-li se stavba nakladovym zpusobem, vychazi se:

a) ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladl na pofizeni stavby; u stavby
urCené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu z jejiho odstranéni
snizeného o naklady na odstranéni,

b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni
nadrze a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,

c) z technického nebo moralniho opotifebeni stavby,

d) ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zafizeni, neni-li v katastru
nemovitosti zapsana vyhrada, Ze stroj neni viastnictvim vlastnika nemovité véci.

Zakladni ceny a zpusob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhu staveb, postupy
pfi méFeni a vypoctu vymeér staveb a postupy pfi ocenovani véetné zplsobu zjisténi a uplatnéni
technického nebo moralniho opotfebeni stanovi vyhladSka. Ve stanovenych cenach
a postupech se zohlednuiji i vlivy pusobici na Uroven a relace cen staveb na trhu.

Ocenéni stavby kombinaci nakladového a vynosového zpusobu se provadi dle ustanoveni § 31
az § 33 vyhlasky.

Ocenéni stavby porovnavacim zplsobem se provadi dle ustanoveni § 34 az § 38 vyhlasky.
Dle ustanoveni § 4 ZOM plati:

a) Stavba se oceriuje podle ucelu jejiho uziti bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo movitou
véc nebo zda je soucasti pozemku nebo prava stavby.

b) Neni-li stavba samostatnou véci, jeji cena se pficte k cené nemovité véci, jejiz je soucasti.

c) Vyrobek, ktery plni funkci stavby, se ocenuje jako jina stavba.
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Dil treti
Trvalé porosty

§ Cl. 11
Clenéni trvalych porostu
Pro ucely oceniovani se trvalé porosty €leni dle § 14 ZOM majetku na:
a) lesni porosty,
b) ovocné dreviny,
¢) rychle rostouci dreviny,
d) vinnou a chmelovou révu,
e) okrasné rostliny.

Cl. 12
Ocenovani trvalych porosti

1. Lesni porost se ocefiuje, ve smyslu ustanoveni § 15 ZOM, nakladovym a vynosovym
zplUsobem, a to

a) lesni porost na lesnim pozemku dle § 40 az § 42 vyhlasky,

b) lesni porost na nelesnim pozemku, ktery ma prokazatelné charakter lesniho porostu,
ve smyslu § 43 vyhlasky dle bodu a), tj. dle § 40 az § 42 vyhlasky,

c) nelesni porost dle § 44 vyhlasky,

d) lesni porost zjiednoduSsenym zpusobem dle § 45 vyhlasky (napf. pfi zavedeni do operativni
evidence).

Vychazi se pfitom ze skupin lesnich dfevin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku,
bonitnich stupnu, obmyti a zakmenéni.

2. Ovocné dieviny, rychle rostoucich dfeviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny se ocenuiji,
ve smyslu ustanoveni § 16 ZOM, vynosovym zpusobem podle druhu dfevin, jejich véku,
péstebniho tvaru nebo zplsobu zalozZeni jejich porostu, dle § 46 a § 47 vyhlasky. Ceny vinné
a chmelové révy obsahuji ceny zafizeni vinic a chmelnic.

Dil ¢tvrty
Vécna prava k nemovitym vécem

Cl. 13
Pravo stavby

Pravo stavby se oceriuje, ve smyslu ustanoveni § 16a ZOM, vynosovym zplisobem na zakladé
rocniho uzitku s uplatnénim dalSiho uzivani prava, které uplyne od roku ocenéni do roku zaniku
prava. Cena prava stavby se urci dle § 39 vyhlasky.

Cl. 14
Vécné bremeno

1. Vécné bfemeno se ocenuje vynosovym zplUsobem (ve smyslu ustanoveni § 16b ZOM)
na zakladé ro¢niho uzitku pfi zohlednéni doby jeho trvani, nebo pevnou ¢astkou, nelze-li urcit
roCni uzitek z vécného bifemene. U sluzebnosti se v rocnim uzitku zohlednuje mira omezeni
uzivani nemovité véci. U realného bfemene zohledfuje roéni uzitek prospéch opravnéného.
Cena vécného bfemene se urCuje podle ustanoveni ocefiovaci vyhlasky ve znéni platném
ke dni ocenéni (§ 39a vyhlasky).
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2. Roc¢ni uzitek z vykonu vlastnického prava k nemovité véci Ize pro ucely této cenové metodiky
ztotoznit s vySi rocniho obvyklého najemného za jeji uzivani. Pfitom je tfeba dbat i
na ustanoveni § 1263 ob&anského zakoniku. 9

3. Nelze-li cenu vécného bremene zjistit podle vySe uvedenych odstavcl, ocenuje se

penézni €astkou ve vysi 10 000 Ké. Je nutné postupovat individualné, jelikoz zalezi
na sjednanych podminkach ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene.

4. Minimalni cena za zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu (cena vécného
bifemene) vyima zdkonnych'?

a) upozemkd, kde je CR - UZSVM v postaveni vyhradniho vlastnika, &ini vzdy 3 000 Ké.12

b) u pozemk, kde je CR — UZSVM podilovym spoluvlastnikem, a to bez ohledu na vysi
spoluvlastnického podilu, pak v pfipadé, kdy bude smlouvu o zfizeni vécného bfemene
(véetn& smlouvy o smlouvé budouci) a samotné ocenéni realizovat UZSVM a podil
na cené& vé&cného bfemene odpovidajici spoluvlastnickému podilu CR — UZSVM bude:

b.a) 3 000 K& a nizsi, pak cena v&cného bfemene u pfislusného podilu pro CR — UZSVM
bude vzdy ve vysi 3 000 K¢;

b.b) vy$si jak 3 000 K&, pak cena vécného bfemene u pFislusného podilu pro CR — UZSVM
bude odpovidat vyslednému podilu na cené.

c) u pozemki, kde je CR — UZSVM podilovym spoluvlastnikem, a to bez ohledu na vysi
spoluvlastnického podilu, pak v pfipadé, kdy bude smlouvu o zfizeni vécného bfemene
(vCetné smlouvy o smlouvé budouci) a samotné ocenéni realizovat opravnény
z vécného biremene a podil na cené vécného bfemene odpovidajici spoluvlastnickému
podilu CR — UZSVM bude:

c.a) 1 500 K& a niz&i, pak cena v&cného bfemene u pfislusného podilu pro CR — UZSVM
bude vzdy ve vysi 1 500 K¢;

c.b) vyssi jak 1 500 K&, pak cena vécného bfemene u pfislusného podilu pro CR — UZSVM
bude odpovidat vyslednému podilu na cené.

5. Je-li ze strany Ufadu uzavfena obecna dohoda tykajici se téZ procesu Zadosti o poskytovani
nahrady za zfizeni prava zakonnych vécnych bfemen, fidi se postup touto dohodou'?. Plati,
Ze nahrada je az do vy$e ceny zjisténé'?.

6. V pfipadé zatizeni stavby vécnym bfemenem se pouZije mira kapitalizace pro tuto stavbu.
Pro ocenéni zavady na nemovité véci se pouzije mira kapitalizace podle druhu zatizené
nemovité véci. Pro ucely ocefovani se stavba posuzuje podle ucelu jejiho uziti. Pfi nesouladu
mezi uCelem uziti stavby uvedenym v rozhodnuti o povoleni zaméru, kolauda&nim rozhodnuti
nebo v kolaudacnim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo ve vefejnopravni smlouvé
nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohlaSeni €i v oznameni stavebnika stavebnimu ufadu
nebo v souhlasu stavebniho Ufadu nebo v certifikatu autorizovaného inspektora a skute¢nym
uzitim se _vychazi pfi ocefiovani ze skuteéného uziti stavby. Nejsou-li zachovany doklady
o UcCelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skute€nym stavem plati, Ze stavba je ur€ena k ucelu, pro ktery je svym stavebné
technickym usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby nasvéd&uje nékolika ucelim, ma
se za to, ze stavba je urCena k ucCelu, ke kterému se uziva bez zavad.

7. Roéni uzitek opravnéného z vécného bremene a omezeni vlastnika nemovité véci timto
vécnym bifemenem nejsou vzdy shodné. Viastnika mize omezovat v uzivani nemovité véci
navic i ochranné pasmo.

100 Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost uréena. Uziva-li vSak véci i ten,
kdo je sluzebnosti obtizen, je povinen na naklad pomérné prispivat, anebo se uzivani zdrzet."
11) §97b zakona &. 458/2000 Sb. a §104a zakona ¢&. 127/2005 Sb.
12) Tato sazba odpovida odhadu primérnych mzdovych nakladu, které vznikaji UZSVM s ohledem na jednotlivé nezbytné
¢innosti majetkovych referentd, cenovych referentli a pravnich auditord.
13) Uzavfena dohoda bude uvefejnéna na intranetu Ufadu v sekci ,Majetek a majetkové agendy”, slozka ,Metodika*.
14 §97b odst. 3 zakon ¢. 458/2000 Sb. a §104a odst. 3 zékona ¢. 127/2005 Sh.
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8. Podle ustanoveni § 39b vyhlasky se do ocenovani vécného bifemene nezahrnuje ochranné
pasmo.'® Vécné bfemeno a ochranné pasmo totiz vznikaji na zakladé raznych pravnich
skute€nosti. Ochranné pasmo se uplatni pouze pfi ocenovani zavady na nemovité véci
dle ustanoveni § 39c vyhlasky.'®

Cl. 14a
Zjednodusené ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu

1. ZjednodusSené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu se pouZije
pro umisténi podzemniho vedeni technické infrastruktury do silniéniho nebo pomocného
silniéniho pozemku'”, pokud je zfizeno na dobu neuréitou. Zjednodusené ocenéni se
nevztahuje na pfipojky.

2. Cena se urcuje v zavislosti na umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle ustanoveni
ocenovaci vyhlasky ve znéni platném ke dni ocenéni (§39b):

3. Sitkou zatizené plochy technickou infrastrukturou se uvazuje jako $itka vykopu ryhy, ktera je

je velmi pravd&podobné vétsi, neZ je Sifka vykopu ryhy na dné ryhy.®

4. Omezeni vlastnika nemovité véci je rozdilné u piekopu komunikace!® oproti omezeni
vlastnika nemovité véci pfi viozeni do komunikace (protlak ¢i podvrt)?®, coz je pravé
zohlednéno velikosti hodnoty koeficientu miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci (ky)
v pfiloze €. 22a, tabulka €. 1 vyhlasky.

5. RozliSeni omezeni prav jednotlivych vlastnikd nemovitych véci, kdyz vlastnik komunikace neni
vlastnikem pozemku, na kterém se komunikace nachazi, se neprovadi, jelikoZz se vychazi
z teze, ze vlastnik pozemku je omezen stale (kterézto omezeni bylo jiz urité vyfeSeno
na zakladé jiného pravniho titulu), zatimco vlastnik komunikace je ted (lokalné) omezen
vlastnikem inzenyrskych siti.

6. V pfipadé, kdy se jedna o zfizeni, zménu nebo zruSeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu nebo prava stavby za ucelem provedeni prelozky inzenyrské sité v souvislosti se
stavbou dalnice nebo silnice I. tfidy, se postupuje dle § 3b zakona &. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (dale jen ,liniovy zakon“), pficemz dle
§ 3b odst. 6 liniového zakona je vylou¢ena moznost poskytnout za zfizeni téchto prav penézité
nebo jiné pinéni. Takto se postupuje i v pfipadech, kdy se vécné bfemeno zfizuje z divodu

15 Tento postup vyplyva z divodové zpravy k zakonu &. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku, kdy ,Z hlediska objektivity je proto navrzen jiny pristup k ocenéni v pripadé ocernovani
uzitku ze zfizovaného vécného bfemene a jiny pristup k ocenéni ujmy plynouci z vécného bfemene nebo jiného
omezeni vlastnického prava v pfipadé ocenéni nemovité véci zatizené timto pravem jako zavady na nemovité véci.
Ocenéni vécného bfemene nebo jiného vécného prava zfizeného k nemovité véci ze zakona jako zavady nové
samostatné upravuje ustanoveni § 16c¢ zakona o oceriovani majetku.”

16) Viz dlivodova zprava k zakonu ¢&. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,Pro
uréeni ceny nemovité véci zatizené vécnym bfemenem nebo jinym pravem obdobnym sluZebnosti nebo realnému
bfemenu, které bylo zfizeno jinak nez vécnym bfemenem (napf. ochranna nebo bezpecnostni pasma), bylo nové
upraveno ocenéni téchto zatizeni jako zavady na nemovité véci.”

17 Silniéni pozemek, véetné pomocného silniéniho pozemku, je definovan v ustanoveni § 11 zakona &. 13/1997
Sb., dalei podle § 12, 14 a 15. Clenéni technické infrastruktury je uvedeno napfiklad v § 10 odst. 1 zakona &. 283/2021
Sb., § 1 zékona €. 416/2009 Sb., § 2 odst. 2 zakona €. 127/2005 Sb.

18) Zplisob provadéni ryh (napf. paZeni vykoptl apod. — viz. CSN EN 1610 Provadéni stok a kanaliza&nich pFipojek a jejich
zkouseni. Urad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zku$ebnictvi, 2017, 36 s. Tridici znak 756114.) zavisi
na vyznamu a rozmérech ryhy, druhu podloznich hornin a na dalSich mistnich podminkach.

19) €SN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Praha: Ufad pro technickou normalizaci, metrologii
a statni zkuSebnictvi, 2020, 36 s. Tridici znak 736005. Vykopova technologie: ,Zptsob ukladani vedeni inzenyrskych
siti do zemé s uzitim docasné oteviené vykopové ryhy. Vykopovou technologii dochazi k naruSeni povrchu
a konstrukce chodnikl nebo komunikaci nebo vefejného prostranstvi atd. v souvislém pasu, pficemz dochazi k
naruSeni normalni (obvyklé) funkce verfejného prostoru a pfi jejich ukladani do prostoru jiz alespori ¢asteéné
inZenyrskymi sitémi vyuZzitého i k moznému ovlivnéni jiz uloZzenych vedeni zejména z hlediska mozné zmény velikosti
nebo zpusobu jejich pevnostniho namahani.”

20) SN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Praha: Utad pro technickou normalizaci, metrologii
a statni zkusSebnictvi, 2020, 36 s. Tridici znak 736005. Bezvykopova technologie: ,Zplsob ukladani vedeni
inZenyrskych siti do zemé bez uZiti vykopové ryhy. Ovlivnéni prostoru, do néhoz jsou inZenyrské sité ukladany, zavisi
na druhu pouzité bezvykopové technologie.”
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prelozky inzenyrské sité (vyvolané stavbou dopravni infrastruktury) ve prospéch opravnéného,
ktery neni statni instituci.

Cl.15
Ocenéni zavady na nemovité véci

1. Zatézuje-li nemovitou véc vécné bifemeno nebo pravo zfizené jinak nez jako pravo odpovidajici
vécnému bfemenu (dale jen "zAvada"), snizuje cena této zavady v pfipadé urCovani ceny
nemovité véci jeji hodnotu (§ 16b ZOM). V pfipadé, kdy kupujicim majetku zatiZzeného VB je
osoba, v jejiz prospéch je VB zfizeno, je vzdy nutno provést Uvahu a vyhodnoceni, zda od ceny
majetku odecitat cenu VB, a to pfedevsim s ohledem na skute€nost, zda bude existence VB pfi
koupi majetku zachovana, kdy bylo VB zfizeno/kdy za né bylo zaplaceno apod. Zaroven je tfeba
dbat legislativy napf. ObCansky zakonik apod. Zavada se oceni v zavislosti na vysi ceny rocni
ujmy vlastnika nemovité véci souvisejici s timto zatizenim pfi zohlednéni doby jejiho trvani (§
39c vyhlasky).

2. Za zavadu se nepovazuje: pravo, které podstatné neomezuje vlastnické, uzivaci nebo
pozivaci pravo k nemovité véci a nema tak vyznamny vliv na vySi jeji ceny; zastavni pravo;
zadrzovaci pravo; najem; pacht; pravo stavby.

3. VySe roc¢ni ujmy se urci jako rozdil mezi vySi roéniho uzitku plynouciho z nemovité véci
bez zatizeni zavadou a vySi ro¢niho uzitku z nemovité véci se zatizenim zavadou. Celkova cena
zavad zatézujicich nemovitou véc se urcCuje v zavislosti na poctu let jejich dalSiho trvani, podle
ustanoveni ocenovaci vyhlasky ve znéni platném ke dni ocenéni (§39c).

4. Celkova cena souhrnu zavad zatézujicich nemovitou véc nesmi Cinit vice jak 80 % uréené ceny
nemovité veci.

Cl. 16
Ochrannd pasma

1. Rozsah ochrannych pasem elektriza¢ni soustavy vyplyva z ustanoveni § 46 zakona ¢. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), v platném znéni (dale jen ,,energeticky zakon“).

2. Rozsah ochrannych pasem plynarenskych zafizeni vyplyva z ustanoveni § 68 energetického
zakona.

3. Rozsah ochrannych pasem zafizeni pro vyrobu ¢&i rozvod tepelné energie vyplyva z ustanoveni
§ 87 energetického zakona.

4. Rozsah ochrannych pasem telekomunikacénich zafizeni vyplyva z ustanoveni § 102 zakona
€. 127/2005 Sbh. o elektronickych komunikacich.

5. Rozsah ochrannych pasem radiového zafizeni a radiového smérového spoje se fidi
ustanovenim § 103 zakona €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

6. Rozsah ochrannych pasem vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok vyplyva z ustanoveni § 23
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich).

Cl. 16a
Bezpecénostni pasma

Rozsah bezpecnostnich pasem plynarenskych zafizeni vyplyva z ustanoveni § 69 energetického
zakona.
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Dil paty
Pronajem (pacht) nemovitych véci

Cl. 17
Postup pfi uréovani obvyklého najemného

1. Urceni obvyklého najemneého nemovitych véci vychazi z analyzy najemniho trhu obdobnych
nemovitych véci pfi analogické aplikaci pfisludnych ustanoveni v CI. 3.

2. V pfipadé, Ze nelze z objektivnich duvodu obvyklé najemné urcit porovnanim na zakladé
realizovanych pronajmu, lze pfi ocenéni vychazet z analyzy dosud nerealizovanych nabidek
pronajml srovnatelného majetku (nabidkovych cen najemného). Soucasné by v takovém
pfipadé mélo byt provedeno i ureni najemného odvozenim z obvyklé ceny pronajimaného
majetku.

Vychéazet pouze z analyzy nabidkovych cen ndjemného Ize z divodu hospodarnosti v pfipadé
vlastniho ocenéni za pfedpokladu, Ze existuje stabilizovany trh najemného srovnatelného
majetku s dostate¢nou vypovidaci schopnosti ve shodné lokalité, nebo v pfipadé pronamu
majetku relativné malé hodnoty. Pfi nedostatku relevantnich podkladd pro srovnani Ize postupy
uvedené vySe kombinovat.

3. V odlvodnénych a vyjime€nych pfipadech pfi ocenéni dle odst. 1 az 2, napf. jedna-li
se o pronajem specifického druhu majetku, je mozné vychazet minimalné ze tfi nabidek,
pfipadné lze pfi tomto porovnani vyuzit i obdobné najemni vztahy v SirSi lokalité. V téchto
specifickych pfipadech je nezbytné ve vysledné cené tyto skuteénosti zohlednit. Tyto pfipady
by mély byt vzdy zdivodnény a dolozeny kroky opravriujicimi k tomuto postupu.

4. Nelze-li obvyklé najemné na trhu uréit porovnanim (obdobné nemovité véci nejsou v daném
misté a Case pronajimany ani k pronajmu nabizeny nebo jen ojedinéle), odvodi se najemné
Z ceny nemovité véci, ktera ma byt pronajata. Cena téchto nemovitych véci se uréi u pozemku
postupem dle €l. 5 (resp. 6) a u staveb dle ¢l. 8 (resp. 9 nebo 10).

5. Rocéni obvyklé najemné se v pfipadé postupu dle odst. 4 stanovi ve vysi 4 % az 7 %2V z obvyklé
ceny nemovité véci podle vyhodnoceni pronajimané nemovité véci, zejména z hlediska
atraktivity mista, ve kterém se nachazi (vyhodnost polohy), druhu nemovité véci a zplsobu
jejiho vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemkl se uvazuje tato sazba ve vysi 2 % az 4 %.
Vys$Si procento Ize z obvyklé ceny nemovité véci pouzit pouze pfi zduvodnéni takového
postupu odkazem na konkrétni podklady pouzitelné pro porovnavaci metodu.

6. V pfipadé vyc€isleni uhrady za bezesmluvni uzivani nemovité véci se postupuje analogicky dle
odstavce 4 aZ 5 s respektovanim aktudlni judikatury.??

7. Postup podle odst. 1 az 6 se nepouzije pro zjisténi obvyklého najemného za pronajem pozemku
podléhajicich regulaci ve smyslu pfislusného Vyméru MF2), kterym se vydava seznam zbozi
s regulovanymi cenami. V téchto pfipadech se za najemné povazuje maximalni cena podle
tohoto vyméru MF v platném znéni.

Cl. 18
Postup pfi uréovani obvyklého pachtovného

V pripadé urcovani obvyklého pachtovného, jako specifického druhu najemneho, se postupuje
analogicky dle CI. 17, zejména s ohledem na pfedpokladanou miru uzitku z pfedmétu pachtu.

21) BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Il. doplnéné vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0. Brno, 2021. ISBN 978-80-7623-066-8; 10.6 K ndjemnému z pozemkd, str. 514.

22) Napt. usneseni Ustavniho soudu ze dne 28. &ervence 2020, sp. zn. IV. US 2124/19.

23) Najemné z pozemkdl vefejné infrastruktury, na kterych neni provozovana podnikatelska &innost a slouZi zejména jako

obg&anské vybaveni pro vefejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, vézefiskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva,

pro sport, Skoly, pfedSkolni a Skolska zafizeni, pro kulturu, pro zdravotnictvi a sociélni sluzby. Maximalni ceny plati

pouze pro pronajmy ve vefejném zajmu, kdy je najemné hrazeno ze statniho rozpoctu, statniho fondu, pfispévkove

organizace zfizené organizacni slozkou statu, statnich finan€nich aktiv nebo z rezervniho fondu organizaéni slozky statu,

z rozpoctu kraje nebo obce.
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Cl.19
Najemné za uzivani pozemku pro umisténi reklamnich zafizeni apod.

Najemné za uzivani pozemku, v rozsahu nezbytném k umisténi a bezpecnému ukotveni
reklamniho zafizeni — billboardu, které se neurCi na zakladé analyzy najemniho trhu, €ini:

Praha ... 40 000 - 45 000 Kc/ks/rok

Brno, Ostrava ........ccccvveeviiini.. 30 000 - 35 000 Ké&/ks/rok
Krajska mésta ..............c.ooeien. 20 000 - 25 000 Ké/ks/rok
byvala okresnimeésta .................. 15000 - 20 000 Ké/ks/rok
ostatniobce ..........ooiiiiiiiiii. 10 000 Ké&/ks/rok

Jde-li o pozemek u dalnice, nasobi se uvedené ceny koeficientem 2,0.

Pokud je na pozemku umisténo oboustranné reklamni zafizeni, nasobi se uréena cena jesté
koeficientem 1,2 pro neosvétlena zafizeni; u osvétlenych zafizeni se cena muize zvysit jesté
o dalSich max. 20 %.

Pro zjiSténi najemného za pozemek pfi umisténi smartboardu se postupuje podle
odst. 1 a vysledna ¢astka se vynasobi koeficientem 1,3 az 1,5.

Pro zjisténi najemného za pozemek pfi umisténi bigboardu se postupuje podle
odst. 1 a vysledna ¢astka se vynasobi koeficientem 1,5 az 2,0.

Pro zjiténi najemného za pozemek pfi umisténi megaboardu se postupuje podle odst.
1 a vysledna ¢astka se nasobi koeficientem 2,0 az 2,5.

Standardni rozmér billboardu ¢€ini 5,1 x 2,4 m, smartboardu &ini 3 x 6 m, bigboardu ¢&ini 3,6 x
9,6 m a megaboardu &ini 12x 6 ma 24 x 8 m.

Najemné za uzivani stavby, vrozsahu nezbytném kumisténi a bezpecnému ukotveni
reklamniho zafizeni, se stanovi v ramci cenového intervalu podle odst. 1 bez dalSich uprav.

.V pripadé jinych rozméra reklamnich zafizeni, nez je uvedeno v odst. 5, se vySe najemného
za uzivani pozemku ¢i stavby odvodi pomérnym zplsobem z plochy tohoto reklamniho zafizeni
a standardni plochy billboardu (12,24 m?) v ramci cenového intervalu podle odst. 1 bez dalSich
aprav.

CAST TRETI
Majetkova prava

Cl. 20
Ocenéni majetkovych prav

Ocenovani prav vyplyvajicich z primyslovych prav a prav na oznaceni a vyrobné technickych
poznatkl, nékterych majetkovych prav souvisejicich s pravem autorskym a prav pofizovatele
databaze se provadi ve smyslu ustanoveni § 17 ZOM.

CAST CTVRTA
Movité véci
Cl. 21
Ocenovani movitych véci

. Zakladnim predpokladem pro zjisténi obvyklé ceny nebo trzni hodnoty je provedeni analyzy

trhu.

. Analyza trhu poskytuje informaci, zda se na trhu obchoduje se stejnymi nebo obdobnymi
movitymi vécmi jako je majetek, ktery je pfedmétem ocenéni.

Pokud se v daném misté a Case prodava zbozi totozné s ocefiovanym majetkem, postupuje
se takto:
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a) na riznych prodejnich mistech se zjisti prodejni ceny,

b) zjisti se co nejvétsi poCet prodejnich cen v zavislosti na rozsahlosti prodejni sité v daném
misté,

c) pocet prodeju pro zjisténi obvyklé ceny nebo trzni hodnoty je zpravidla 6,

d) urci se interval nejcastéji prodejem dosazenych cen v daném misté a Case a stanovenou

primérnou hodnotu pro danou entitu lze povazovat za cenu obvyklou nebo za trzni
hodnotu,

e) obvykla cena nebo trzni hodnota stanovena na zakladé analyzy trhu se pfevezme pro
ocefovany majetek bez dalsi upravy pouze tehdy, pokud doba od jeho pofizeni neni delSi
nez 1 rok; v ostatnich pfipadech se uréi tzv. ,asova hodnota“ ocefiovaného majetku,

f) Casova hodnota ocefiovaného majetku je obvykla cena nového majetku upravena o ¢astku
odpovidajici jeho fyzickému a moralnimu opotfebeni.

Pokud se na trhu nevyskytuje totozné zbozi, ale pouze zbozi podobné ocefiovanému majetku,
postupuje se takto:

a) urci se obvykla cena prodavaného zboZzi obdobnym postupem podle pfedchoziho odst. 3,
b) stanovi se kritéria porovnani prodavaného zbozi a ocefiovaného majetku,

c) kritéria musi vystihovat nejdllezitéjSi charakteristiky dané véci (napf. u elektrospotfebic
predevsim vykon, spotfebu energie, bezpeénost; u nabytku material, narocnost na udrzbu,
vzhled apod.),

d) kritériim stanovenym pro porovnani je odbornym posouzenim pfidélena vaha jejich vlivu
na cenu,

e) urcovana cena ocefiovaného majetku je cena podobného majetku upravena na zakladé
vyhodnoceni kritérii porovnani a dale upravena o vyhodnoceni opotiebeni.

Uvedeny postup pfi urCovani obvyklé ceny pro ocenéni movitych véci se nevyzaduje
pfi ocefiovani drobnych movitych véci (napf. nadobi, nafadi, textilni vyrobky). Ocenéni
se v téchto pfipadech provede odbornym odhadem (trzni hodnota).

Pokud se na trhu se stejnym nebo podobnym zbozim jako je ocefiovany majetek neobchoduije,
postupuje se takto:

a) Je-li znama pofizovaci cena ocefiovaného majetku, pfevede se na cenovou uroven
bézného roku:

-k pfevodu se pouzije index zmén cen pfisluéné skupiny vykazovany CSU za obdobi
od roku pofizeni majetku ke dni ocenéni,

- vysledna ¢astka, vyjadfujici pofizovaci cenu oceriovaného majetku v cenové arovni
bézného roku, se upravi o miru jeho fyzického a moralniho opotfebeni odbornym
odhadem,

- pfi odhadu opotiebeni se vychazi pfedevdim ze skute¢ného stavu majetku, jeho stari
je pouze pomocnou informaci.

b) Neni-li znama pofizovaci cena ocefiovaného majetku, pouzije se nakladové ziskovy
propodet:

- naklady na porizeni se kalkuluji v béznych cenach,
-k nakladum se pfipocte zisk v rozmezi 10 % az 15 % z nakladu na pofizeni,
- ur€ena cena se upravi o odborny odhad opotfebeni podle stavu ocefiovaného majetku.

Postup podle pism. a) a b) se neuplatni u drobnych movitych véci. Ocenéni se provede v téchto
pfipadech odbornym odhadem.

Uvedeny postup pfi ur€ovani obvyklé ceny nebo trzni hodnoty se nevyZaduje pfi ocenéni
drobnych movitych véci vedenych v operativni evidenci (napf. nadobi, nafadi, textilni vyrobky,
audiovizualni nosiCe, koZena galanterie). Ocenéni se provede k tomu jmenovanou komisi.
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7. Movité véci, nabyté dle pfisluSnych ustanoveni pravnich pfedpisi, mohou byt nabizeny
k prodeji za cenu minimalné ve vySi, ktera je uvedena v usneseni pfisluSného soudu
za predpokladu naplnéni ustanoveni § 22 odst. 2 ZMS. V situacich, kdy nabidka pfevysuje
poptavku po dané véci na relevantnim trhu (napf. obecné dostupné genericky uréené zbozi),
tak se minimalni cena pfi nabizeni k prodeji nenavySuje nad urover obvyklé ceny.

CAST PATA
Cenné papiry
Cl. 22

Ocerovani cennych papirli obchodovanych na regulovaném trhu, zahraniénim regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu se provadi ve smyslu ustanoveni § 19 ZOM.

Cl. 23
Ocenovani cennych papird neobchodovanych na regulovaném trhu, zahrani¢nim regulovaném

trhu nebo zahraniCnim trhu obdobném regulovanému trhu a cennych papird nepfijatych
k obchodovani na téchto trzich se provadi ve smyslu ustanoveni § 20 ZOM.

CAST SESTA
Ostatni majetek

Cl. 24

Ocenovani platebnich prostfedkd a platebnich karet, cenin a vkladi se provadi ve smyslu
ustanoveni § 21 ZOM.

Cl. 25

Ocenovani pohledavek a dluh(, narokl ze zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi se statnim
prispévkem se provadi ve smyslu ustanoveni § 22 ZOM.

Cl. 26

Ocenovani podilt v obchodnich korporacich se provadi ve smyslu ustanoveni § 23 ZOM.

Cl. 27

Ocenéni zivych zvitat pro zavedeni do operativni evidence se Fidi Metodickym pokynem €. 2/2004
- ,Komisionalni ocefiovani movitych véci a zvifat vedenych v operativni evidenci®.

CAST SEDMA
Obchodni zavod

Cl. 28

Ocenovani obchodniho zavodu se provadi ve smyslu ustanoveni § 24 ZOM.
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CAST OSMA
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 29

1. Cena nemovité véci se muze snizit o cenu vécného bfemene na ni vaznouciho, uréenou podle
¢l. 14 téchto postupu, nejvySe viak o 80 % uréené ceny nemovité véci.

2. V cend nemovité véci je mozné zohlednit vlivy ekologické zatéze (Cl. 5 odst. 6 pism. d, Cl. 8
odst. 5 pism. f) v rozsahu, vyplyvajicim z pfisluSnych ustanoveni dle této cenové metodiky (Cl.
3 odst. 1 pism. a), pfipadné mlze byt z tohoto dlvodu navrzen bezuplatny prevod z divodu
hospodarnosti. Takovyto postup vSak musi byt dolozen prikaznou dokumentaci
(napt. ekologicky audit).

3. P¥i urCeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty pro ucely pfimého prodeje, kterym dojde ke
sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby, neni dlvod omezujici vlivy z titulu rozdilného
vlastnictvi zadnym zpusobem zohledfiovat. Kupni cena stanovena na zakladé vyhlasky se
v téchto pfipadech navysi o srazky provedené z vySe uvedenych duavodu. Analogicky se
postupuje i v pfipadé jinych, principialné obdobnych, pfimych prodeju.

4. Je-li ocenovany pozemek zatizen stavbou, kterou bude nutné odstranit se postupuje
nasledujicim zptsobem:

a) cena zjisténa

i. stavby, u které jiz bylo nafizeno (soudem ¢&i stavebnim ufadem) &i povoleno jeji
odstranéni, pfipadné stavba ve Spatném technickém stavu, k jejimuz odstranéni
se _nevyZaduje povoleni stavebniho ufadu (dale jen ,stavba v demoliénim
stavu“) se cena zjisténa stavby urci jako obvykla cena pouzitého materialu
z jejiho odstranéni a snizi se o naklady na zbourani a odklizeni materialu,
pfipadné o naklady na upravu terénu. Prevysi-li naklady na zbourani a odklizeni
materialu, pfipadné upravu terénu cenu pouzitého materidlu je cena stavby
nulova.

ii. stavby, u které nebylo nafizeno €i povoleno jeji odstranéni, ale dle objektivnich
zjisténi se jedna o stavbu v havarijnim technickém stavu, ktera svym zavadnym
stavem ohrozuje zivot €i zdravi osob, bezpe€nost anebo Zivotni prostfedi a jejiz
rekonstrukce jiz neni UCelna a ze stavu stavby je zcela zfejmé, Ze odstranéni
stavby je nevyhnutelné se zohledni stav stavby zejména opotfebenim stavby,
koeficientem vybaveni stavby K4, Indexem omezujicich vlivid pozemku ,lo*
a/nebo Indexem polohy lp Indexem trhu s nemovitymi vécmi ,I1“?*, pfiCemz je
nutno dbat na to, aby se zohlednéni stavu stavby nebylo pouzito opakované®

b) v pfipadé obvyklé cenyl/trzni hodnoty (nepodafi-li se v prvni Ffadé dohledat
obdobné vzorky pro porovnani, tj. pozemky s obdobnou zavadou), se od ceny uréené
porovnanim pozemku bez této zavady odectou konkrétni pfedpokladané naklady na
odstranéni stavby v demoli¢nim stavu a dale se zohledni ¢asova prodleva s uzivanim
pozemku a z ni vyplyvajici Gjma srovnatelna s uslym najemnym, pfipadné naklady
nutné na zabezpeceni takové stavby pred vniknutim cizich osob. V pfipadé odecteni
nakladu dle predchozi véty nelze cenu pozemku ze stejného divodu dale sniZzovat
pomoci koeficientll porovnani.

Cl. 30

1. Cena stavby, ktera je kulturni pamatkou, se urci dle § 24 vyhlasky.

2. Pfi ur€eni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty kulturni pamatky Ize zohlednit téZ jeji historicky
vyznam Ci jedineCnost stavby, vzdy vSak v kontextu se stavajici nakladovosti oceriované

24 Ptiloha ¢&.3 tabulky ¢&.1, &.2, &.3 a &.4 ocefovaci vyhlasky
% naptiklad. znak ¢. 6 Ostatni neuvedené v Indexu omezujicich vlivli a zarovenn znak ¢. 11 Vlivy ostatni neuvedené
v Indexu polohy;
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stavby. Toto zohlednéni je nezbytné vzdy zduvodnit a dolozit relevantnim vyjadfenim
odborného utvaru organizace, jejiz kompetenci ocefiovana kulturni pamatka podléha.

3. P¥i vypoltu opotiebeni stavby, ktera je kulturni pamatkou, se pfihlédne ke konstrukcim
a vybaveni, které jsou uméleckym nebo uméleckofemesinym dilem, popfipadé jsou tato dila
jejich soucasti. U téchto dél se opotfebeni neuvazuje. Je-li dilo poskozeno, je nutné
opravnénost uplatnéného snizeni ceny dolozit.

Cl. 31

Nemovita véc ve spoluvlastnictvi se oceni jako celek analogicky dle pfislusnych ustanoveni Casti
druhé a z vysledné ceny se vypocte pfislusny spoluvlastnicky podil. Pfi fazi dokon&ovani realizace
spoluvlastnickych podilt je pak nutné provést kontrolu, zdali nedo$lo v mezidobi k pfipadnému
prodeji dalSich spoluvlastnickych podilli pfedmétné nemovitosti, nebot pro dodrzeni zakonnych
podminek nesmi byt kupni cena spoluvlastnického podilu UZSVM, s ohledem na velikost podilu,
niz8§i nez kupni cena v mezidobi realizovanych spoluvlastnickych podild. Ve vysledné cené je
mozné, v odlvodnénych pfipadech a na zakladé relevantniho zdUvodnéni, zohlednit vysi
spoluvlastnického podilu.

Cl. 32

Zhodnoceni stavby v podilovém spoluvlastnictvi Ceské republiky rekonstrukci, adaptaci
¢i obdobnymi upravami, realizovanymi na naklady spoluvlastnika (tfeti osoby), nebo najemce, jimiz
doslo k prodlouzeni Zivotnosti stavby nebo zvétSeni plochy €i obestavéného prostoru, se oceni
jako rozdil ceny stavby pfed zhodnocenim (ke dni vydani stavebniho povoleni nebo zahajeni
stavebnich praci) a ceny stavby bezprostiedné po jejim zhodnoceni (ke dni vydani kolauda¢niho
rozhodnuti nebo faktického ukon&eni stavebnich praci) podle ¢l. 10 odst. 1.

Cl. 33

Pfi ur€eni poctu obyvatel v obci se vychazi ze statistickych udaju zvefejnénych na internetovych
strankach Ceského statistického Ufadu o poc¢tu obyvatel v obcich, ato k 1. lednu kalendarniho roku
predchazejiciho kalendarni rok, ke kterému se ocenéni provadi.

Cl. 34

1. Vysledna celkova zjisténa cena se zaokrouhli na desetikoruny.

2. Pi vlastnim ocenéni dle této cenove metodiky by mély byt pfi prodeji a pronajmu majetku
zohlednény i nezbytné naklady Ufadu, spojené s touto Cinnosti, a to pfi respektovani obecnych
principt hospodarnosti.

Cl. 35

1. Tyto postupy nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem zvefejnéni na intranetovych strankach
UZSVM v rubrice ,Cenova problematika“, neni-li stanoveno jinak.

2. Pokud byla uzavfena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene k pozemku, kde
je CR — UZSVM podilovym spoluvlastnikem, pfed G&innosti Zmény &. 8 téchto postup(, a jeji
znéni neni v souladu s pravidly uvedenymi v Cl. 14 odst. 5 ve znéni po 1. ervenci 2022,
postupuje se pfi stanoveni ceny vécného bifemene k podilu na pozemku dle pravidel uvedenych
v dané smlouvé o smlouvée budouci.
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Zména &. 1 (CI. 5 odst. 3) byla provedena ke dni 16. srpna 2017.29

Zména ¢. 2 byla provedena ke dni 12. fijna 2017.27

Zména &. 3 (Cl. 14 odst. 8) byla provedena ke dni 13. &ervence 2018.

Zména &. 4 (Cl. 18 odst. 7, Cl. 20 odst. 7, Cl. 32) byla provedena ke dni 1. ervna 2020.2%

Zména 6.5 (Cl. 1, 3—8, 10 — 15, 17, 20 — 24, 26, 28 - 30) byla provedena ke dni 1. ledna 2021.2%
Zména &. 6 (Cl. 1 odst. 3a 4; Cl. 3odst. 1, 2a 6; Cl. 5 odst. 3; Cl. 6 odst. 1; CI. 8 odst. 3, CI. 14,
Cl. 14a — novy, Cl. 15) byla provedena ke dni 1. &ervence 202139

Zména &. 7 (Cl. 4 odst. 2. pism. a; Cl. 4 odst. 5; Cl. 14 odst. 5; CI. 17 odst. 5; Cl. 31) byla provedena
ke dni 1. ledna 2022.3Y

Zména &. 8 (Cl. 14 - prava odst. 5, Cl. 29 novy odst. 4; Cl. 35 novy odst. 2) byla provedena ke dni
1. Gervence 2022.3?

Zména &. 9 (CI. 14a — Gprava vzorce v odst. 2 a odst. 8) byla provedena ke dni 1. ledna 2023.%%
Zména &. 10 (Cl. 4 odst. 2 pism. a) a Cl. 14 odst. 6 — doplnéno rozhodnuti o povoleni zéméru, v Cl.
4 odst. 2 nova p. p. & 5), v Cl. 17 odst. 7 nova p. p. &. 19) byla provedena ke dni 1. ledna 202439,
Zména &. 11. (¢l. 3, odst. 1 pism. h), p.p.&. 4. pojem HB index nahrazen CSOB Index bydleni; &l. 4
odst. 5 pism. g) definice zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst.1 pism. ¢ ) zakona ¢.
183/2006 Sh. nahrazena definici dle 812 ¢) zakona ¢. 283/2021 Sh., véetné nového znéni; ¢l. 14,
14a, 15 zestruénén postup ocenéni vécnych bfemen, ev. zjednodusené ocenéni vécného bfemene
pro technickou infrastrukturu, ev. ocenéni zavady na nemovité véci; ¢l. 14 odst. 4 pridano ,vyjma
zakonnych” véetné odkazu v p.p.¢. 10; ¢l. 14 pridan odst. 5. Cena za zfizeni prava zakonnych
vécnym brfemen vcéetné odkazu na metodiku v p.p.¢. 12 a 13; &l. 14 pfemistén z ¢l. 14a odst. 9
tykajici se ochrannych pasem véetné odkazu na metodiku v p.p.¢. 14 a 15; ¢l. 14a odst. 1 p.p.¢. 16
definice dle zakona ¢. 183/2006 Sh. nahrazena definici zakona ¢. 283/2021 Sb.) byla provedena
ke dni 1.¢ervence 2024 %,

Zmeéna ¢.12: ve ¢lanku 1 odst. 2 byla vloZena poznamka pod ¢arou ¢. 1 ,,Realizace majetku formou
vefejné drazby se v pomérech Ufadu s G&innosti od 1. 1.2025 neprovadi“ &lanek &. 14a odst. 6 byl
zménén nazev zakona ¢&. 416/2009 Sb. na ,,0 urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury®, ve &lanku ¢&. 14a byla vymazana cast pozndmky pod ¢arou &. 16 cast textu:
L,Vyuzivani silniénich pozemkt( pro umisténi vedeni inzenyrskych siti je, dle odst. 6, pism. d)
ustanoveni § 25 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisdu,
zvilastnim uzivanim dalnice, silnice a mistni komunikace* nebot bylo ze zakona ¢&. 13/1997 Sb. bez
nahrady vypusténo, ve ¢lanku 29. byl odstavec 4 nahrazen odstavci 4ai, 4aii a 4b, byla upravena
poznf’smka pod Carou ¢. 24 a pridana poznamka pod ¢arou ¢. 25; byla provedena ke dni 1. ledna
2025,

Vydal: odbor Majetkové metodiky
Ke dni: 01.01.2025

26) UZSVM/A/38279/2017-OMMM
27) YZSVM/A/40338/2017-OMMM
28) YZSVM/A/18435/2020-OMMP
29 YzZSVM/A/59818/2020-OMM
30) UZSVM/A/27489/2021-OMM
31) UZSVM/A/59371/2021-OMM
32) UZSVM/A/24500/2022-OMM
33) UZSVM/A/61481/2022-OMM
349 UZSVM/A/433/2024-OMMP
35) UZSVM/A/73728/2024-OMMP
36) UZSVM/A/358440/2024-OMMP
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1 UZSVM/H/595921/2025
C j UZSVM/H/587463/2025 HMSU

Pfiloha ¢. 8 Ramcové dohody

Seznam prislusnych pracovist’ objednatele — misto pInéni

- odbor Hospodafeni s majetkem statu Uzemniho pracovisté Hradec Kralové se sidlem Horova
180/10, 502 06 Hradec Kralové, pro okres: Hradec Kralové

- odbor Odlougené pracoviété Havli¢kav Brod se sidlem Staflova 2003, 580 02 Havli¢k(iv Brod,
pro okres: Havli¢kiv Brod

- samostatné oddéleni Ji€in se sidlem Denisova 1073, 506 14 Ji€in, pro okres: Ji€in

- odbor Odlou¢ené pracovisté Nachod se sidlem Raisova 2055, 547 01 Nachod, pro okresy:
Néachod, Rychnov nad Knéznou

- odbor Odlou¢ené pracovisté Pardubice se sidlem Jiraskova 20, 532 02 Pardubice,
pro okresy: Pardubice, Chrudim

- samostatné oddéleni Semily se sidlem Bitouchovska 1, 513 14 Semily, pro okres: Semily

- odbor Odlou¢ené pracovisté Svitavy se sidlem Milady Horakové 6, 568 02 Svitavy,
pro okresy: Svitavy, Usti nad Orlici

- odbor Odloucené pracovisté Trutnov se sidlem Horska 5, 541 18 Trutnov, pro okres: Trutnov
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