SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb., zdkon o
najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich ptedpisit mezi sebou navzajem:

Mésto HoFice

se sidlem nam. JiFiho z Podébrad 342
508 19 Horice
IC: 00271560

zastoupené starostou mésta Mgr. Ladislavem Vrbou

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale také jako ,,pronajimatel™)

obchodni spole¢nost
Svamberk Invest, s.r.o.
~ se sidlem Brno, Pilavské nam. 4286/3c, PSC 628 00
I1C: 262 97 256
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C., vlozka 42505

jednajici JUDr. Ing. Jaroslavem Svamberkem, jednatelem spoleénosti

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce®)

tuto smlouvu o najmu nebvtovvch prostor:

(pronajimatel a ndjemce jsou déle téz spole¢ne oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo
jednotliveé jako ,,smluvni strana“)

CLI
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor nachéazejicich
se vdomu &p. 154 na ulici nam. Jiffho zPod&brad v mésté¢ Hotice, PSC 508 19.
Predmétny dim (déle také v textu jako budova) je zapsany na listu vlastnictvi ¢&.
10001, katastralni uzemi Hofice v Podkrkonosi, zapsany u Katastralnitho ufadu pro

Kralovehradecky kraj, katastralni pracoviste v Ji¢ing.
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3.1
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CLII
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory o celkové
vyméie 628,50 m’, nachézejici se v pfizemi a suterénu vy3e specifikované budovy
(dale jen ,,nebytové prostory“). Zakresleni nebytovych prostor v planu budovy je
uvedeno v pifloze ¢&. 1 této smlouvy a stava se tak nedilnou soucasti této smlouvy.
Soucasti této najemni smlouvy je také prondjem rampy o vymeéte 19,50 m?. Veskera
ujednani o najmu nebytovych prostor plati také pro prongjem této rampy.

Pronajimatel sezndmil najemce pfed podpisem této smlouvy se stavem a rozlohou
nebytovych prostor.

C1. 11
Ukel najmu
Néjemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro uéely provozovani obchodni

zivnosti spolivajici v maloobchodu se smiSenym zboZim v souladu s jeho
zivnostenskym ¢i jinym opravnénim.

CLIV
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen nebytové prostory najemci predat.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zptisobilém
fadného uzivani a zabezpefovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytovych prostor spojeno. Najemce je povinen v tomto stavu jej svym ndkladem
udrZovat a hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim.

Pronajimatel ma pravo na poskytovani ngjemného v souladu s touto smlouvou.

CLV
Priva a povinnosti najemce
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu stavebnich
oprav, které ma pronajimatel za povinnost provést a soufasné umoZznit jejich

provedeni. Jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen na svij naklad udrzovat pronajaté nebytové prostory, v rozsahu
bé&Zného uzivani. Pokud jde o stavebni upravy, plati ujednani v ¢1.VIII této najemni
smlouvy .

Néajemce je opravnén uzivat nebytové prostory celych ¢tyfiadvacet hodin denné, sedm
dni v tydnu.

V ptipadé vzniku $kody na nebytovych prostorach ¢i na budoveé zpisobené najemcem,
je najemce povinen neprodlené odstranit takovou Skodu na své naklady.

Néjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po
pfedchozim souhlasu pronajimatele.
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5.6  Najemce je opravnén instalovat vné a uvnitf budovy oznadeni najemce. Oznaceni
ziizuje ndjemce vyhradné vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji v den
skon&eni najmu vlastnim nékladem odstranit.

5.7  Najemce je povinen ke dni ukonéeni ngjemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a
uvést ve stav ke dni pfedani nebytovych prostor néjemci a pfedat je pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu opotfebeni odpovidajicimu délee négjmu. O predéni nebytovych
prostor bude sepsan piedavaci protokol.

58 Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory také pro jiny nez v této smlouve
uvedeny ugel (napf. poskytovat rizné sluzby).

59  Hodla-li ndjemce zménit v provozovne umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
pfedmét podnikani a ovlivni-li tato zmé&na podstatnym zpsobem vyuziti nebytovych
prostor, je povinen oznamit to pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny
souhlas.

CL VI
Nijemné

6.1  Najemné se za nebytové prostory a zalohy na sluZby souvisejici s najemnim vztahem

_ prodejna o vym&Fe 312,00 m” X 825, cooeuressssessnussisissens 257 400,00 K&
. KanceldF o vyméFe 10,00 m* X 825, ccoriiimmmsscernassiins 8 250,00 K&
- sklady, vytah, chladirny o vymeéfe 119,50 m> x 715, co.... 85 442,50 K¢
_ sklad suterén o viméFe 91,50 m* X 715, ceccrrmuuussssrrnmenasesee 65 422,50 K&
. socidlnf zaFizeni 0 vimé&Fe 24,50 m” X 420, weorvcresssninnrnnes 10 290,00 K&
- chodby o vymé&Fe 41,00 m” X 420, ceeveeermmmrrvemmmssssssssssesassss 17 220,00 K&
_ strojovna suterén 30,00 m” X 420, ceoossssssssenrumsisssssnsssssses 12 600,00 K&

uréuje v ro&ni vysi 456.625,-K¢& véetné dané z piidané hodnoty.

Vyse ro¢niho nijemného za nebytové prostory: 456.625,-K& véetné DPH

Nijemné se za
- rampu o vyméie 19,50 m* x 285~ (ILZ6NA)uwwccwersssssssrssssses 5 557,50 Ké&

uréuje v rocni vy$i 5.557,50 K& vé&etné dané z piidané hodnoty.

Vyse roéniho ndjemného za rampu: 5.557,50 K¢& véetné DPH

ZAlohy na sluzby souvisejici s ndj emnim vztahem

- dodavka tepla a teplé uZitkoveé VoY wcccocecvsureccustsnsanenucasssens 70 000,00 K¢&
o VOANE A SEOCIME cevvrruersrrecsassressessnssnsnnsssssussnssusanssnsaasasassssnasansanas 30 000,00 K¢
- spoletna televizni ANTENA cuvevureuesrsecussissssnsmmsssussensenssssseassneses 105,00 K¢

se uréuji v roéni vysi 100.105,-KE véetné dané z pfidané hodnoty.
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Vyse ro¢nich ziloh na sluzby: 100.105,-K¢ véetné DPH

CELKOVA VYSE ROCNIHO NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY CINIi:

562.287,50 K¢ vé. DPH

6.2

6.3

6.4

78

7

8.1

8.2

Ndjemné a zdlohy na sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem je splatné ve
étvrtletnich splatkdch ve vysi  140.572,-K¢ vé. DPH vidy do S. dne druhého
mésice  pFisluiného  kalendainiho ¢tvrtleti na  dcet  pronajimatele:
19-1161157329/0800, variabilni symbol 3162154.

Smluvni strany se vzdjemné dohodly, Ze najemné se bude kaZdorotné k datu
01. &ervence upravovat hodnotou infladniho koeficientu. Pii vypoctu infla¢niho
narGstu bude postupovano podle indexu rustu spotiebitelskych cen (ISC) za
predchazejici kalendaini rok, ktery publikuje Cesky statisticky tifad.

Najemné se povaZuje za zaplacené, bude-li pfipsano na tcet pronajimatele nejpozdéji
v den splatnosti. V ptipadé nedodrZeni sjednané splatnosti ndjemného je pronajimatel
opravnén vyultovat za kazdy den prodleni urok zprodleni ve vysi 0,1 % dluzné
castky.

Cl. vII
Uhrada sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Pronajimatel je povinen zabezpe€ovat najemci fadnou dodavku tepla, teplé uzitkové
vody (dale jen ,,TUV*), STA, vodného a stoéného. (déle jen tedy ,,sluzby*). Néjemce
hradi pronajimateli zalohy na sluzby dle ¢lanku VI. a skute¢né ndklady za odebrané
sluzby vytctuje pronajimatel ndjemci dariovym dokladem v terminu pro teplo, TUV,
vodné a sto¢né do 30.4. nasledujiciho roku a STA do 31.8. nasledujiciho roku.

S uZivanim nebytovych prostor je spojeno dale odebirani elektrické energie. Najemce
prohlasuje, 7¢ ma uzavienou samostatnou smlouvu sdodavatelem el. energie.
Likvidaci odpadu si nadjemce zajist'uje samostatné.

Cl. VIII
Stavebni Gpravy

Nijemce je opravnén provadét stavebni a jiné Upravy nebytovych prostor ,jen po
ptedchozim souhlasu pronajimatele”. Bez souhlasu pronajimatele tehdy, pokud
vyfakturovana vySe investice na takovou jednotlivou zménu nepiesahne 10.000,-K&
(slovy: deset tisic korun ¢&eskych). V ostatnich ptipadech se vyZaduje souhlas
pronajimatele, ktery muZe byt poskytnut také dodatecné. Pro piipad stavebnich a
jinych uprav je nijemce opravnén provadét odpisy. VynaloZené naklady miZe
zapoditat na ndjemné pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel i nijemce souhlasi, Ze ndjemce je po celou dobu platnosti této smlouvy
opravnén v souladu s ustanovenim § 28 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pifjm,

v platném zn&ni, odepisovat veSkeré Upravy nebytovych prostor. Pronajimatel se
zavazuje nezvySovat vstupni uéetni hodnotu nebytovych prostor uvedenou v rozvaze o
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8.3

8.4

9.1

0.2

10,1,

10.2.

10.3;

takové prace a investice ndjemce. V pfipadé novelizace nebo pfijeti nové pravni
tipravy tykajici se zpdsobu odepisovani Gprav provedenych ndjemcem mize byt
zplisob odepisovani popsany v tomto ustanoveni odpovidajicim zplisobem upraven
tak, aby odpovidal imyslu smluvnich stran v tomto odstavei vyjadienému.

V ptipadé, Ze najemni vztah skonéi dfive, nez budou stavebni &i jiné upravy na
nebytovych prostorach odepsany ¢i zapocteny na nijemné, miize ndjemce zaZadat
pronajimatele o thradu této zbyvajici Castky. Pro pfipad nezaplaceni ze strany
pronajimatele, se sjednava smluvni pokuta ve vysi dvé a pal promile z dluzné castky
denné.

Pro piipad provadéni stavebnich &i jinych uprav na domé specifikovaném v ¢lanku
1.1. této smlouvy (napf. nova fasdda na celém &i ¢asti domu) miZze najemce naklady
timto zplsobem vynaloZené zapoéist na sjednané ndjemné pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni nebrani moZnosti dafiovych odpist
téchto naklad v piipadg, Ze to platné danové zakony a souvisejici pravni pfedpisy
Ceského pravniho fadu budou umoziiovat.

CL IX
Doba najmu

Néjem podle této smlouvy se uzavird na dobu urCitou s automatickou prolongaci
najmu za podminek v této smlouvé sjednanych. Doba ndgjmu €ini 15 (patnact) let. Pro
piipad, Ze najemce neoznami pronajimateli pfed uplynutim této doby svij zadmer
ukongit tento najemni vztah a v tomto pravnim vztahu dale nesetrvavat, obnovuje se
ndjemni smlouva za tychZ podminek, za jakych byla ptivodné sjednana veetn€ délky
najemniho vztahu. Smlouva nabyva G¢innosti od 01.01.2007.

Strany mohou dét vypovéd’ z diivodi stanovenych zakonem &. 116/1990 Sb.v platném
znéni, 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni, v Sestimési¢nich
vypovédnich lhitach.

CLX
Dalsi ujednani
Pronajimatel timto dava souhlas s pfipadnym pfevodem prav a povinnosti plynoucich
Z této najemni smlouvy na tfeti osobu & osoby. Pfevod téchto prav a povinnosti miuze

byt uskutednén naptiklad samostatnou cessni smlouvou, smlouvou o prodeji podniku
nebo ¢asti podniku apod.

Pronajimatel prohlaSuje a ujidtuje ndjemce, Ze svilj zamér pronajmout piedmét ndjmu
zvefejnil v souladu se zakonem ¢. 128/2002 Sb., o obcich ve znéni pozd&jSich
predpisti, po dobu nejméné 15 dni pfed rozhodnutim v pfislusném orgdnu mésta
vyvésenim na Gfedni desce méstského ufadu, aby se k nému mohli z4jemci vyjadrit a
predlozit své nabidky.

Pronajimatel &estné prohlafuje, Ze uzavieni této ndjemni smlouvy bylo fadné
projednano a schvéaleno Radou mésta Hofice.
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CL X1
Ustanoveni pFechodna a zavéreéna
11.1. Tato smlouva piedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o svém pifedmétu a

nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi pisemné ¢i tstni dohody
a yjednani smluvnich stran.

11.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadg, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy
ukazalo byti neplatné & neuéinné, nahradi jej do 30 dnd ode dne zjisténi této
skuteénosti (nejpozdgji viak do 30 dnid ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla
neplatnost ¢i neudinnost tohoto ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude
obchodné nejblizsi ustanoveni, které bylo shledano neplatnym ¢i neucinnym.

11.3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
obecné zdvaznymi piedpisy, zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni a
zakonem &. 40/1964 Sb., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

11.4. Nedilnou souédasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Piiloha ¢&. 1 - zakresleni nebytovych prostor v planu budovy

11.5. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozZné ¢&init pouze pisemné formou
¢islovanych dodatki k této smlouvé.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlt, pri¢emZ
kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni.

V Hoficich dne 17. 10. 2006

A

za Mésto Hofice za Svamberk Invest, s.r.o.

Mgr. Ladislav Vrba — starosta mésta JUDr. Ing. Jaroslav Svamberk — jednatel

MESTO HORICE
1
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