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Vi 703 752

NAJEMNI SMLOUVA

(:Iislo smlouvy pronajimatele: 1024/2025
Cislo smlouvy najemce: XXXXXXX

1. Smluvni strany

Povodi Ohfe, statni podnik

se sidlem: Bezruc¢ova 4219, 430 03 Chomutov
statutdrni organ: Ing. Jan Svejkovsky, generalni feditel
ve vécech smluvnich: Ing. Radek Jelinek, ekonomicky feditel
ICO: 70889988

DIC: CZ70889988

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uctu: 9137441/0100

datova schranka: Tptt8gm

zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti n. Labem, oddil A, vlozka 13052
(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Statutarni mésto Usti nad Labem

Magistrat mésta

se sidlem: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
zastoupeno: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator mésta
ICO: 00081531

DIC: CZ00081531

datova schranka: vt8bhx2

(déle jen ,,Najemce* na stran¢ druhé)
uzaviraji tuto ndjemni smlouvu.
2. Uvodni ustanoveni

2.1 Pfedmétem této smlouvy je Uprava vzajemnych vztahii Pronajimatele nemovitych véci a
Najemce souvisejicich s realizaci stavby: ,,Rekonstrukce mostniho objektu &. 43¢-M1, ul.
Ryjicka, k.a. NeStémice® pres Nestémicky potok v f. km 2,337 (dle ISyPo). Déle upravuje
prava a povinnosti N&jemce v souvislosti pfistupu ke stavbé, umisténim stavby (vetné
stavenisté) na nemovitych vécech uvedenych v této smlouvé.

3. Uréeni nemovité véci

3.1 Pronajimatel prohladuje, Ze m4 pravo hospodafit s majetkem stétu, a to s pozemky:
p. p- & 1113 — vodni plocha,
p. p. €. 1137/2 — ostatni plocha,
p- p- €. 1146/2 — ostatni plocha,
v katastrilnim tizemi Ne§témice, obec Usti nad Labem, zapsanymi v katastru nemovitosti na
LV &. 750 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale
jen ,,pozemky“ nebo ,,dot€ena nemovita véc).

[l

4. Pfedmét smlouvy

4.1. Na zakladé této smlouvy se Pronajimatel zavazuje umoZnit najemci provést stavbu:
»Rekonstrukce mostniho objektu & 43¢c-M1, ul. Ryjicka, k.i. NeStémice*
(dale jen ,,stavba“ nebo ,,akce®), a to v rozsahu dle €l. 5 této smlouvy.
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4.2. Touto smlouvou smluvni strany sjednavaji podminky pro pfistup ke stavbé, umisténi této stavby
(vCetné staveniSte) a s ni souvisejicich stavebnich praci na pozemku.

5. Rozsah stavby

5.1.  Prorealizaci stavby byla z pozemki zaborovym elaboratem oddélena ¢ast pozemk s charakterem
trvalého a doCasného zaboru uréeného k pronajmu (dale jen ,,pfedmét najmu).

E cena
Katastralni 2 druh  celkovi | trvaly | dofasny | . ~, celkem
Obes uzemi P-P-C- | hozemku | viméra | zdbor | zdbor m? LU RIS T
m’ m?
Ustinad | \roctémice | 1113 vodni 10395 | 496 | 40,2 49,00 4400,20
Labem plocha |
Usti nad Cex ostatn{
Nestémice | 1137/2 17 5,0 49,00 245,00
Labem plocha
Ustinad | Nociemice | 11462 | O 1 g 1,0 49,00 49,00
Labem plocha
celkem 49,6 46,2 4694,20
Zéaborovy elaborat pro stavbu zpracovala spole¢nost AZ Consult, spol. s r.o., Kligska 12, 400 01 Usti
nad Labem.
5.2, Jedna se o rekonstrukci mostu ev. €. 43c-M1 v k.u. Nestémice, v ulici Ryjicka, pfes Nestémicky

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

potok v i. km 2,337 (dle ISyPo). Stavajici deskovy most z Zelezobetonovych prefabrikatii na
masivnich opéréch je navrzeno odstranit. Dno VT je v misté stavby §ifky cca 4 m, na vtoku a
vytoku navazuji na most nabfezni zdi z kamenného zdiva. Na misté stavajiciho mostu bude
vybudovén novy jednopolovy most, jehoZz nosna konstrukce bude tvofena monolitickou
Zelezobetonovou deskou uloZenou na novych opérach ze Zelezobetonu, které budou zaloZeny na
zakladovych pasech.

6. UZivani pozemku k provadéni stavby, cena a cenové podminky

Pronajimatel ptenechdva Najemci k uzivani pfedmét najmu na dobu urditou, a to ode dne
protokoliarniho predani pozemkii Nijemci max. na dobu 5 let. se zavazuje predmét najmu
uzivat pouze a vyluéné k ucelu, ktery byl v této smlouvé sjednan.

Stavba by méla probihat pravdépodobné v roce 2026-2026. Skute¢na doba, na kterou se sjednava
uzivani pfedmétu najmu, bude stanovena na zakladé pisemného protokolarniho zapisu
s uvedenim data zapoceti uzivani pfedmétu najmu a pisemného protokolarniho zapisu s uvedenim
data ukonceni uzivani pfedmétu najmu. Najemni pomér kon&i u do&asného zaboru dnem
protokolarniho vraceni pozemkl a u trvalého zaboru dnem vzniku pravnich Ginkd vkladu
smlouvy o zfizeni VB — sluZzebnosti k ¢asti pozemki trvale zabranych stavbou do katastru
nemovitosti. V pifipadé€, Ze pozemky nebudou trvale dotéeny, konéi najemni pomér dnem jejich
vréaceni Pronajimateli.

Néjemce se zavazuje pied zahdjenim a po néasledném ukonéeni praci vyzvat Pronajimatele k
ptedani a prevzeti pfedmétu nijmu. Pokud Néjemce uvedenou povinnost nesplni, zavazuje se
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnii
ode dne dorueni vyzvy Pronajimatele k ahrad€ smluvni pokuty najemci.

Cena uzivani shora uvedenych pozemki bude odvozena od doby skuteéného zaboru pfedmétu
najmu a je stanovena na zékladé zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Vy$e najemného za pfedmét ngjmu v k. 0. NeStémice o vyméfe 95,8 m? se stanovuje na
49,00 K&/m?/rok. Celkové ro¢ni najemné &ini 4.694,20 K¢ + platna sazba DPH.

Pii krat$im obdobi &ini najemné 1/12 roéniho najemného i za kazdy zapocaty mésic prondjmu
prislusného roku, minimalng viak 1.000 K¢ za celou dobu najmu.

Cenu uZivani uhradi Najemce jednou splatkou na ulet Pronajimatele na zékladé dafiového
dokladu vystaveného Pronajimatelem do 15 dnii ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni se
splatnosti 30 dnii od data vystaveni. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je pro prvni rok
realizace stanoven na den vystaveni datiového dokladu. V dalsich letech je datum uskuteCnéni
zdanitelného plnéni stanoven na 31.12. kalendafniho roku nebo na den protokolarniho vraceni
pozemkii dodasné zabranych stavbou nebo na den dorudeni vyrozuméni o provedeni vkladu
smlouvy o zfizeni vécného bfemene-sluzebnosti k &asti pozemki trvale zabranych stavbou do
katastru nemovitosti, a to na den, ktery nastane dfive.

Neuhradi-1i N4jemce cenu shora sjednanou ve lhité splatnosti, bude mu tiétovan smluvni arok ve
vysi 0,3 % z &astky vEas nezaplacené za kazdy den prodleni.

Po ukonéeni stavby bude dokonéeno vzajemné majetkopravni vypofadani podle skuteného
vysledku stavebnich ¢innosti.

Néjemce se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci stavby bude dodrZovat podminky stanoven¢ ve
vyjadieni Povodi Ohfe, s. p., zn.: POH/13963/2022-2/301100 ze dne 29.04.2022, do prav a
opravnénych zajmi Pronajimatele bude zasahovat pouze v nezbytné mite a bude si po€inat tak,
aby na majetku Pronajimatele nedochazelo ke $kod4m. Dojde-li pfesto Najemcem, pfipadné jim
povéfenymi tfetimi osobami k zésahu do dotdenych nemovitych véci nad smluvné sjednany
ramec, pripadné ke vzniku $kody na majetku Pronajimatele, zavazuje se Najemce pro takovy
ptipad k uvedeni dotéenych nemovitych véci do ptivodniho stavu a v ptipad€ vzniku majetkove
Gjmy k jeji uhradé, pokud nebude dohodnuto jinak.

7. Ostatni ujednani

V piipadé zmény vlastnika dotéenych nemovitych véci se Pronajimatel zavazuje pievést
smlouvou zavazky vyplyvajici z této smlouvy na nového vlastnika nemovitych véci. Zménu
vlastnictvi je plivodni vlastnik povinen oznamit bez zbyteéného odkladu njemci.

Préava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pravniho nastupce Najemce.

Pronajimatel se zavazuje neprovadét na pfedmétu najmu, popt. jeho &asti, Zadné nasledné zmeny,
které by mohly mit vliv na ptipravu stavby, resp. jeji celkovy charakter bez ptedchoziho
projednani a pfipadného souhlasu s realizaci ze strany Najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze timto vydava n4jemci souhlas s umisténim a zfizenim stavby (v&etnd
staveni’t&) na pfedmétu najmu za u&elem vydani pfisluiného stavebniho povoleni podle zakona o
izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Pronajimatel miize od ndjemni smlouvy okamzité odstoupit:

- uziva-li Najemce pres pisemnou vyzvu pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem a
podminkami najmu nebo jej uziva takovym zpisobem, ze Pronajimateli vzniké $koda, nebo
ze mu hrozi Skoda,

- dojde-li k prodleni s thradou ndjemného o vice jak 30 dndi po terminu splatnosti njemného.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly vyloudeni automatického znovu uzavieni této smlouvy tak,
%e tato smlouva se znovu neuzavira za podminek ujednanych pivodné dle pravidel uvedenych v
ust. § 2230 odst. 1 obé. zak., uziva-li N4jemce pfedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby &i
ukon&eni najemniho vztahu a Pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu piedmét
najmu odevzdal.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

a)
b)
c)
d)

8. Budouci majetkopravni vypoiadani

Pronajimatel nebude piejimat do svého majetku zadné stavby ani objekty vybudované v ramci
stavby.

Po dokonceni stavby bude na naklady Najemce cela situace zaméfena geometrickym planem a
tim urfena pfesnd vymeéra Césti pozemkd, kterda bude pfedmétem smlouvy o ziizeni VB —
sluzebnosti umisténi stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 6 mésicl od data vydani pfislu$ného kolauda¢niho
souhlasu ke stavbé uzaviou smlouvu o zfizeni sluZebnosti, a to na dobu Zivotnosti stavby.

Pronajimatel se zavazuje, Ze do 60 dnii ode dne, kdy obdrzi geometricky plan a navrh smlouvy o
zfizeni sluZebnosti ve smyslu ustanoveni § 1274 a naslednych ob&anského zakoniku, uzavie
s Najemcem smlouvu o zfizeni sluzebnosti. Ve smlouvé o zfizeni sluZebnosti, ziidi Pronajimatel
najemci na pozemcich v k. 4. Nestémice, sluzebnost spoéivajici v pravu umistit stavbu a v pravu
vstupu Najemce na tyto pozemky v souvislosti se zfizenim, provozem, opravami a udrZzbou
stavby. Obsah prava sluzebnosti bude dale uptfesnén v samotné smlouvé o ziizeni sluZzebnosti.

Vécné biemeno — sluzebnost bude ziizena za jednorazovou aplatu. Vy3e jednorazové thrady za
zfizeni sluzebnosti na predmétnych pozemcich, kterou se Nijemce zavazuje uhradit, bude
stanovena ve vy3i 245 K&/m?, minimalng v§ak 3.000 K&. Vysledna ¢astka bude dodanéna platnou
sazbou DPH.

Dohodnuta ¢astka bude uhrazena na zakladé dafiového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi do 15
dnli ode dne vzniku vécného biemene. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude den
poskytnuti sluzby, tj. den vzniku vécného biemene nebo den vystaveni dafiového dokladu podle
toho, ktery den nastane dfive. Splatnost bude stanovena na 30 dnii od data vystaveni dafiového
dokladu. Neuhradi-li Ndjemce ¢astku ve 1hité splatnosti, bude mu uétovan smluvni trok ve vysi
0,3 % z Eastky véas nezaplacené za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje odstranit na vyzvu Pronajimatele na své naklady stavbu v piipadé ukonéeni
uzivani, funkc¢nosti ¢i ztraty Gcelu stavby, pro kterou bude sluZebnost zfizena. Pii odstrafiovani
stavby se zavazuje co nejvice Setfit majetek Pronajimatele a poskytne Pronajimateli sou¢innost
pfi vymazu vé€cného bfemena — sluzebnosti z katastru nemovitosti.

9. Ukonceni najmu

N4jem miize byt ukoncen:
U docasného zaboru pozemki do doby jeho protokoldrniho vriceni Pronajimateli.
Uplynutim sjednané doby najmu.
Dohodou smluvnich stran.
Vypovédi ze strany Pronajimatele:
dl. z provoznich divodi
d2. v ptipadé, Ze pozemky budou uZivany v rozporu s dohodnutym uéelem nebo dojde-li ze
strany Najemce k poruSovani obecné platnych pravnich pfedpisi a nafizeni Gfadi nebo
porusi-li Najemce nékteré z ustanoveni této smlouvy.
d3. v pfipadé€, Zze Ndjemce ztrati zpisobilost k innosti, k jejimuz vykonu je ptedmét ndjmu
urcen.
Vypovédi ze strany Najemce.
Smluvni strany jsou dale opravnény pisemné vypovédét nijem pronajatych pozemki z diivodi
uvedenych v ob&anském zakoniku.

Ustanovenim odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy neni vylou€eno pravo kterékoliv smluvni strany
pisemn€ vypovédét nijem pfedmétu najmu bez vypovédni doby pro divody uvedené v
obcanském zakoniku.



9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

P¥i ukonéeni najmu jakymkoliv zpiisobem je Najemce povinen pozemky vyklidit a uvést do
piivodniho stavu a ke dni ukondeni najmu jej odevzdat zastupci Pronajimatele, pokud se
nedohodnou jinak.

Pronajimatel si vyhrazuje k uhradé pohledavek viéi najemci (napf. dluzny najem, urok z prodleni,
nahrada $kody) pouZiti ustanoveni § 2234 Obg. zak., tzn., Zze movité véci Najemce umisténé na
pronajimanych pozemcich mé pravo zadrzet.

Vypovédni doba je stanovena dohodou smluvnich stran pro ob€ strany v délce 3 mésici. U
vypovédi podle ust. €1. 9., bod 9.1, pism. d1 je vypovédni doba v délce 1 mésice.

Odstoupeni od smlouvy je uéinné datem jeho doruceni druhé smluvni stran€.

Odstoupeni od smlouvy, vypovéd najmu &i jiny zptsob zaniku smlouvy se nedotyka prava
ptislu$né smluvni strany na zaplaceni smluvnich pokut, urokt z prodleni a nahrady Skody, na
které smluvni stran& vznikne narok dle této smlouvy &i pravnich piedpisii.

10. Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly estné a transparentng, a soudasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pIn&ni této smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoSlo ke vzniku
diivodného podezieni na spachéni trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetné formy
fidastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost
podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpové&dnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancii) podle trestniho zdkoniku,
pfipadn& aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, v€etn€ jejich
zamé&stnanch podle platnych pravnich predpist.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili Compliance programu Povodi
Ohte, statni podnik (viz  http://www.poh.cz/protikorupcni-a-compliance-program/d-
1346/p1=1458), dile s Etickym kodexem Povodi Ohfe, statni podnik a Protikorup&nim
programem Povodi Ohfe, statni podnik. Néjemce se pfi plnéni této smlouvy zavazuje po celou
dobu jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty obsaZené v uvedenych dokumentech, pokud to
jejich povaha umoziiuje.

Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodleng oznamit diivodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €intl v souvislosti s touto smlouvou,
zejména trestného &inu korup&ni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zdkonné
oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami
vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

11. Ochrana a zpracovani osobni udaji

V ptipadé, Ze v souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovavani osobnich udajt, jsou tyto
zpracovavany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, které upravuji ochranu a zpracovani
osobnich idajt, zejména s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne
27. 4. 2016 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném
pohybu téchto idaji a o zru§eni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji).
Informace o zpracovani osobnich udaji, vEetné uelu a diivodu zpracovani, naleznete na
http://www.poh.cz/informace-o-zpracovani-osobnich-udaju/d-1369/p1=1459.



12. Zavérecna ustanoveni

12.1. Zahéajeni uzivani pozemku bude protokolarn¢ zaznamenano pfedavacim protokolem potvrzenym
technikem provozu Terezin, Miroslavem Koubkem, kontakt: tel. 416 707 845, mobil: 607 757
480, e-mail: Koubek@poh.cz. Pfedavaci protokol o zahdjeni uzivani pozemku bude zaslan
Najemcem bud’ na adresu: Povodi Ohfe, s. p., Prazska 319, 411 55 Terezin nebo mailem na e-
mailovou adresu: pozemky-zte@poh.cz. Ukonéeni uZzivani pozemku bude protokolarné
zaznamenano piedavacim protokolem potvrzenym technikem provozu Terezin, Miroslavem
Koubkem. Pfedavaci protokol o ukondeni uzivani pozemku bude zaslan Najemcem bud’ na
adresu: Povodi Ohfie, s. p., Prazska 319, 411 55 Terezin nebo mailem na e-mailovou adresu:
pozemky-zte@poh.cz.

12.2. Tato smlouva byla uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku,
ve znéni pozd€jsich pfedpisi. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZz Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni.

12.3. Uzavieni této dohody bylo schvaleno Radou Statutarniho mésta Usti nad Labem dne 7. 7.
2024.11.202525, usnesenim ¢. RM 2590/87R/2025

12.4. Smluvni strany nepovazuji Zadné ustanoveni smlouvy za obchodni tajemstvi.
12.5. Dodatky a zmény ke smlouvé musi byt uginény pisemnou formou. Ustni ujednani jsou neplatn4.
12.6. Ugastnici této smlouvy prohlauji, Ze si text smlouvy diikladné pfecetli, s obsahem souhlasi a ze

tato smlouva byla uzaviena podle jejich skute¢né, svobodné a vazné viile, nikoli v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pod ni pfipojuji své podpisy.

Ptilohy:
¢. 1 Situace — zabor pozemkl docasny
¢.2  Situace — zabor pozemki trvaly
¢.3  stanovisko zn.: POH/13963/2022-2/301100 ze dne 29.04.2022
¢.4  predavaci protokol o pfedani pozemku a zahajeni uZivani
¢.5  predavaci protokol o prevzeti pozemku a ukonceni uzivani
1 3 _[]2_ zazs 'E 2- 31. UL
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PhDr. Ing. Petr Nedvédicky
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