Ptiloha ¢. 5
Vady, prava tretich osob a dalSi skutecnosti zatéZujici Piredmét prevodu

Ptredmét prevodu fakticky i pravné zatézuji zejména nasledujici vady, prava ttetich osob a dalsi skutecnosti:

(1

2

3)

4)

Objekt Jestéd je v provozu od svého dokonceni v roce 1973, pricemz po dobu svého provozu neprosel
zadnou rekonstrukci ani zdsadni modernizaci, s vyjimkou nasledujicich realizovanych podstatnéjsich
zmeén: vymeéna dozité (sklolaminatové) casti obvodového plasté Objektu Jestéd, vymeéna kotlll véetné
osazeni vnitini vyrovnavaci nadrze LTO, vyména zalozniho zdroje energie NN, ¢astetna vymeéna
kuchynské technologie, opravy na rozvodech vodovodu, tGstfedniho vytapéni, vzduchotechniky a elektro
NN, doplnéni ptfimotopti v ubytovacich jednotkach, modernizace vytah, ¢astecna vymeéna naslapnych
vrstev podlah, vyména technologické ¢asti Objektu Jested.

Stavebné-technicky stav Predmétu pfevodu je nevyhovujici a nedostatecny, pficemz nékteré prvky
(betonova konstrukce, hydroizolace) stavby Objektu Jestéd a souvisejicich staveb se blizi havarijnimu
stavu, a je tedy nutna jejich celkova rekonstrukce, a to zejména z nasledujicich divodu:

- beton venkovnich konstrukci Objektu Jestéd a souvisejicich staveb je vyrazné zasazen karbonataci,
¢imz je omezena jeho schopnost chranit vyztuz Objektu Jestéd;

- na venkovnich konstrukcich Objektu Jestéd jsou mista s odhalenou vyztuzi, bez sana¢niho zasahu
bude pokracovat koroze oceli a celkova degradace Zelezobetonovych prvki Objektu Jestéd;

- zelezobetonova konstrukce ramp, zabradli a vchodu pro zasobovani Objektu Jestéd jsou zasazeny
degradaci;

- na nékterych prvcich Objektu Jestéd je narusena stabilita;

- vodorovné plochy vnitinich obruéi ocelového tubusu 8. - 17.NP Objektu Jestéd, kde se hromadi
kondenzovana voda, nejsou v dobrém technickém stavu, celoplosné zde dochazi k degradaci natéru
a korozi povrchu ocelovych prvki Objektu Jestéd,;

- ocelova konstrukce zasklené rampy 1.NP Objektu Jestéd vykazuje poruchy (prasklé sloupky a
objimky);

- metalicky plast 2. - 4. NP Objektu Jestéd je za hranici své zivotnosti a obsahuje tak systémové
poruchy a netésnosti a provozni nespolehlivost;

- svisla hydroizolace plast¢ 2.PP Objektu Jestéd je na konci Zivotnosti a funkEnosti a je zde
nedostatecné napojeni hydroizolaci na svislé konstrukce Objektu Jestéd, kde nejsou hydroizolace
vytazené nad Groven finalnich venkovnich kamennych ploch 2.PP - 1.NP Objektu Jestéd;

- rozrazece ledu umisténé na Objektu Jestéd v nekterych pripadech neplni funkci;

Systémy Objektu Jestéd jsou zastaralé a vyzaduji rekonstrukei:

- ustfedni vytapéni — systém pripravy teplé vody vytapéni je zastaraly, v minulosti prob&hla vyména
puvodnich kotld a byla provedena instalace zédkladniho systému méfeni a regulace (MaR), je
potfebna vymeéna kotld, instalace nového systému MaR a celkova rekonstrukce strojovny;

- vzduchotechnika (VZT) — systém je zastaraly a neudrZzovany, s omezenou funkénosti, je potfebna
kompletni vyména VZT jednotek, VZT rozvodt se zachovanim koncovych prvki (interiérovych
originald); stav potrubnich rozvodd vyzaduje jejich celkovou vyménu, a to vcetné zdsahu do
puvodnich podhledti nebo stén (i v prostorech pro ubytovani);

- elektroinstalace — instalované transformatory jsou zna¢né predimenzovany, celkovy stav rozvodu
(silnoproudych i slaboproudych) je neuspokojivy, je pottebna jejich kompletni vymeéna;

- LTO - systém piecerpavani je ptiivodni a zastaraly, je potfebna jeho kompletni vymeéna, soucasny
systém skladovani LTO vykazuje nedostatky.

Objekt Jesteéd je na zaklade natfizeni vlady €. 422/2005 Sb. ze dne 29. zaii 2005 o prohlaseni Horského

hotelu a televizniho vysilace Jestéd u Liberce a nékterych movitych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky a o zmén¢ nékterych dalsich predpist, s t¢innosti od 1. ledna 2006 chranén jako narodni
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kulturni pamatka, pficemz podle § 2 citovaného nafizeni jsou stanoveny pro ochranu Objektu Jestéd tyto

podminky:

(a)  obnova narodni kulturni pamatky musi byt provadéna v souladu s vysledky souc¢asného védeckého
poznani a s cilem trvalého uchovani hmotné podstaty a vzhledu narodni kulturni pamatky;

(b)  zplsob uzivani narodni kulturni pamatky a ¢innosti s tim pfimo spojené nesméji ohrozit uchovani
a rozvoj jejich kulturnich a vychovné vzdélavacich funkeci.

Stavebni dokumentace k Objektu Jestéd a k jeho inzenyrskym sitim (pfipojkdm) vedoucim na Predmétu
pfevodu a na pozemcich tietich stran (vodovodni pfipojka, kanaliza¢ni pfipojka, telefonni/datova
pripojka, energo piipojka, propoj LTO) neni tplna.

Dle vypisu z katastru nemovitosti je zptisob ochrany Pozemku parc. ¢. 697 veden jako:
(a) nemovita narodni kulturni pamatka;

(b)  ptirodni rezervace nebo piirodni pamatka;

(c) chranéna znacka geodetického bodu;

(d) nemovita kulturni pamatka; a

(e)  chranéné izemi znacky geodetického bodu.

Dle vypisu z katastru nemovitosti je zptisob ochrany Pozemku parc. ¢. 698 veden jako:
(a) ptirodni rezervace nebo piirodni pamatka;

(b)  nemovita narodni kulturni pamatka;

(c) nemovita kulturni pamatka; a

(d) chranéné izemi znacky geodetického bodu.

Studny a inZenyrské sité (ptipojky) vedouci k Pfedmétu pfevodu jsou umistény na a vedeny pies pozemky
tietich stran a prava umisténi a uzivani, oprav a modernizaci téchto studni a inzenyrskych siti (ptipojek)
nejsou smluvné zajisténa s vlastniky takovych pozemki, kdy se jedna o vodovodni pfipojku, kanaliza¢ni
ptipojku, telefonni/datovou ptipojku, energo ptipojku, LTO propoj z nadrzi k Objektu Jestéd, a tyto
pripojky nejsou technicky zhotoveny tak, aby to vyhovovalo sou¢asnym pravnim piedpisiim a mira jejich
opotiebeni odpovida jejich stafi a mistu a zptisobu ulozeni.

Prodavajici nema k dispozici kompletni projektovou dokumentaci tykajici se zejména inZzenyrskych siti
na Pfedmétu pfevodu a na cizich pozemcich, ptes ktera jsou vedena (tj. vodovod v¢etné studni, kanalizace
véetné septiku, energo piipojky, telefonni/datové ptipojky, vedeni LTO), dokladovou dokumentaci,
doklady (rozhodnuti) o jejich povoleni i uvedeni do uzivani vetné¢ vsech jejich zmén, obdobné téz
stavajici instalace stozarti a antén na Pfedmétu pifevodu. Vodovodni, kanaliza¢ni a elektricka vedeni se
nachazeji v takovych hloubkach a jsou ulozeny takovym zptsobem, ktery je v rozporu s tehdy a nyni
platnymi pravnimi ptedpisy.

Cast staveb na Predmétu prevodu je v rozporu s platnym UPD. Pozemek parc. &. 1168/1 v kat. tzemi
Svétla pod JeStédem (se spodni terasou, objektem nadrzi a ptipojkami), jehoz vlastnikem neni
prodavajici, je platnym izemnim planem zatazen do nezastavéné plochy N.

Prodavajici nema k dispozici kompletni dokumentaci tykajici se vyporadani vécnych biemen/sluzebnosti
k elektrickym rozvodiim na Pfedmétu pfevodu na cizich pozemcich, pifes kterd jsou vedena, a dale
prodavajici nema k dispozici dokumentaci tykajici se elektro piipojek ke studnam a elektro pripojek ke
kanalizaci/septikiim.

Prodavajici nema k dispozici kompletni dokumentaci tykajici se internetovych kabelt, telefonnich
kabeld, NN a VN, LTO a kompletni dokumentaci tykajici se prav téetich osob k témto vedenim a souhlasti

tretich osob s umisténim a provozovanim téchto vedeni.

Podle vysledkti Krajského hygienika Libereckého kraje sp. zn. ZD1-7048-212.2/2002 ze dne 9. prosince
2002 nelze uzivat vodu ze studni k pfimé spotiebé (piti, vafeni) z divodu vysokého obsahu arsenu.
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Studny neposkytuji dostatecny zdroj vody, v nékterych ptipadech je nutné vodu do Objektu Jestéd
dovazet a néktera ¢i nékteré ze studni nejsou plné funkéni.

V opérné zdi umisténé podél piijezdové cesty vedouci k Objektu Jestéd na cizich pozemcich, které nejsou
ve vlastnictvi prodavajiciho, jsou diry.

Stanek bistra Rohanka, ktery neni Pfedmétem prevodu, je z vétsi ¢asti umistén na pozemku tfeti strany,
jehoz vlastnikem neni prodavajici;

Septik je umistén v komunikaci na pozemku parc. ¢. 696/2 v kat. uzemi Horni Hanychov (jehoz
vlastnikem je Statutarni mésto Liberec).

Pripojky vedeni zasahuji na pozemky parc. ¢. 694/1, 695/1, 696/1, 706, 711/14 v kat. izemi Horni
Hanychov — jde o pozemky tfetich stran, jejichz vlastnikem neni prodéavajici, pficemz tento vycet nemusi
byt Gplny. Prodavajici nema k dispozici dokumentaci prokazujici prava k jejich uzivani ¢i opravnéni
k jejich uzivani.

Objekt Jestéd a horni stanice lanovky maji projit zdsadnimi rekonstrukcemi, pfic¢emz lze divodné
predpokladat, ze velikost horni stanice lanovky nebude vyhovovat dne$nim naroktim na technické zazemi
a bezpec¢nost provozu lanovky a Ze jeji nova podoba bude vétsi (pfekroci dnesni obrysy a kubaturu horni
stanice) a ptipadn¢ zasahne i jeji sousedni pozemky, coz ovlivni i rozsah planované rekonstrukce Objektu
Jestéd, jelikoz obé stavby (tj. Objekt Jestéd a horni stanice lanovky) jsou v podstaté jednim (nejen
provoznim a funkénim) celkem. Soucasné neni smluvné upraven odbér elektrické energie pro ucely
provozu lanovky ze strany Statutarniho mésta Liberec, kde v soucasné dob¢ dochazi k bezesmluvnimu
odbéru Statutarnim méstem Libercem.

Prodavajici neni vlastnikem pozemku, na kterém je umisténa Vodarna a nedisponuje nabyvacim titulem
k Vodarné. Stafi stavby Vodarny odpovida staii Objektu Jestéd (52 let). U Vodarny jsou umistény také
studny (k uzivani kterych nebyla zfizena sluzebnost a jedna ze studni byla vybudovana na naklady
provozovatele hotelu Jestéd) a oploceni Vodarny s vratky. Z Objektu Jestéd do Vodarny je vedena
elektricka ptipojka a vodovodni pfipojka, pfi¢emz tyto pfipojky jsou vedeny pod pozemkem tfeti strany,
jehoz vlastnikem neni prodavajici, a dale v tomto pozemku tfeti strany je umisténa revizni Sachta
s vodomérem a Soupétem, ke kterym nejsou zajiSténa prislusna uzivaci prava s vlastnikem ciziho
pozemku. Pro ucely uzivani a provozovani Vodarny schvalila Rada mésta Liberec ziizeni sluzebnosti,
ktera zaklada pravo umisténi vodniho dila véetné piislusenstvi a nezbytny piijezd a piistup pro opravy a
udrzbu vodniho dila na pozemcich parc. ¢. 690/73 a parc. ¢. 693/1 v kat. uzemi Horni Hanychov,
v rozsahu vymezeném geometrickym planem, tato sluzebnost nebyla zapsana do katastru nemovitosti.

Prodavajici neni vlastnikem pozemku, na kterém je umisténo Mazutové hospodafstvi a nema k dispozici
kompletni dokumenty k Mazutovému hospodarstvi. Nadrz LTO umisténa v Mazutovém hospodarstvi
predstavuje ekologickou zat¢z. Stati stavby Mazutového hospodatstvi odpovida stari Objektu Jested (52
let). Pro ticely uzivani a provozovani Mazutového hospodafstvi prodavajici uzaviel s Lesy Ceské
republiky, s.p., ICO: 42196451 najemni smlouvu ¢. 1100 ze dne 3. kvétna 2000, ve znéni pozd&jsich
dodatk, (dale jen ,,Najemni smlouva — Mazutové hospodarstvi®), jejimZ pfedmétem je Gplatné uzivani
pozemkd parc. €. 1168/1 a parc. €. 1168/3 (pficemz pozemek parc. ¢. 1168/3 ma byt oddélen z pozemku
parc. ¢. 1168/1, k ¢emuz vSak dosud nedoslo) v kat. izemi Svétla pod Jestédem, a to na dobu urcitou do
31. prosince 2026.

Hotel a restauraci ma v uzivani spoleénost JESTED, spol. s r.0., ICO: 25008552, a to na zakladé najemni
smlouvy (dale jen ,,Najemni smlouva — Hotel a restaurace®) na dobu urcitou do 30. zafi 2027 a tato
doba muze byt prodlouzena o 5 nebo 6 let. Kopie Najemni smlouvy — Hotel a restaurace, vcetné
pozdgjsich dodatk, je kupujicimu znama.

Objekt Jesteéd je napojen na vlastni zdroj vody (ze soustavy studni, pfes vlastni vodarnu, vcetné
automatické tlakové stanice — ATS). Studny, vodarna, ATS, akumulacni nadrz a ptipojky jsou umistény
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na cizich pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi prodavajiciho. Vnitini nddoba na vodu je umisténa
v kotelné.

Objekt Jesteéd je odkanalizovan do (ptvodnich) septikli, nyni jiz propojenych (pfecerpavanim) do
novejsiho kanaliza¢niho fadu. Septiky i pfipojky lezi na pozemcich tfetich stran, jejichz vlastnikem neni
prodavajici a prodavajici nema zfizena prava k pozemkdm tfetich osob tykajicich se danych pozemku
tretich stran.

Dodavky elektrické energie do Objektu Jestéd jsou provadény z vlastnich trafostanic, piicemz v Objektu
Jestéd jsou umistény 3 kobkové trafostanice.

Stavba Objektu Jestéd je vybavena systémem ustfedniho vytapéni z vlastni (objektové) kotelny na LTO.
Zdrojem tepla jsou 2 kotle AVC o vykonu 2x 465 kW. Vnitini zasobnik LTO je umistén v kotelné. Hlavni
nadrz na LTO je umisténa v Mazutovém hospodarstvi. Instalovana otopna télesa stavby jsou kombinaci
lamelovych nebo clankovych (litinovych) téles nebo podlahovych registri nebo registri za maskou
krytou mfizkou (ubytovaci pokoje). V ubytovacich jednotkach jsou umistény primotopy.

Ptiprava teplé uZzitkové vody (TUV) v Objektu Jestéd je centralni. Zdrojem tepla pro tento rozvod je
zasobnikovy elektricky ohfiva¢, umistény v kotelné. Vyduch kotelny (spoleéné s vyduchem
vzduchotechniky) je umistén na pozemku tfeti strany, jehoZz vlastnikem neni prodavajici a prodavajici
nema ziizena prava k pozemku tfeti osoby, na kterém je umistén vyduch.

Objekt Jestéd je vybaven centralni vzduchotechnikou, ma dva vlastni vzduchové kolektory.

Objekt Jestéd ma instalovan zalohovy zdroj (naftovy agregat) a bateriovou zalozni soustavu pro Vysilaci
¢ast, které nejsou Piedmétem pievodu.

Objekt Jestéd ma instalovan pozarni suchovod.
V Objektu Jestéd je umisténo 6 vytaht, z toho 3 jidelni (kuchynské).

Objekt Jesteéd je vybaven EPS, EZS, datovymi a sdélovacimi rozvody (CCTV), které je tieba renovovat
a ne vSechny jsou ve vlastnictvi prodavajiciho.

VétSina systému a zafizeni instalovanych v Objektu Jestéd je ptivodni, tj. jejich stati dosahuje 52 let.
Pristup k Objektu Jestéd je zajistén dveéma zpisoby, a to lanovkou (ktera neni v provozu) a po ptijezdové
cest¢ (smérem od horské chaty JeStédky, u které je umistén semafor, ktery neni ve vlastnictvi
prodavajiciho) a pristup je omezen zejména v zimnich mésicich v pfipadé vyskytu vétsiho mnozZstvi
sn¢hu. V piimém sousedstvi stavby Objektu Jestéd je umisténa horni stanice kabinové lanové drahy
z Horniho Hanychova, ktera je vSak dlouhodobé mimo provoz.

Objekt Jestéd neni bezbariérovou stavbou.

Vysilaci ¢ast je stavbou technologického charakteru a je technicky v hor§im stavu nez hotel a restaurace
v Objektu Jestéd (s vyjimkou Anténnich systémti).

Objekt Jested je v horSim technickém stavu pfiméfeném jeho stafi, v kombinaci s umisténim (v
extrémnich podminkach), s provedenim a s dobou vzniku — bude nezbytné provést celkovou rekonstrukei.

V Pfedmétu prevodu se nachazi materialy, které obsahuji azbest.

V Predmétu prevodu jsou ulozeny zemnici sité, jejichz trasy nejsou prodavajicimu znamy.

V Pfedmétu pievodu jsou ulozeny a vedeny kabely vysokého napéti, které nejsou ve vlastnictvi
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prodavajiciho a nejsou pfedmétem pievodu dle Smlouvy a jejich trasy ¢i vlastnik nebo provozovatel
nejsou prodavajicimu znamy a Pfedmét prevodu je tak zatizen pravem tietich nezndmych osob, vlastnikl
a provozovatell takovych kabelli vysokého napéti, kteti maji pravo Predmét prevodu uzivat v rozsahu,
jez neni prodavajicimu znam.

V Piedmétu prevodu se nachazi blize neuréeny pocet napajecich, ovladacich a signalizac¢nich kabell
nizkého napéti, jejichz trasy nejsou prodavajicimu znamy.

Asfaltovy a zpevnény povrch komunikaci nachazejici se na Pfedmétu prevodu ¢i jejich casti neni celistvy.

Na nékterych castech Predmétu pievodu se nachazeji sloupky napajecl, napajece a kotvy s betonovymi
kotevnimi/patnimi bloky.

Na nékterych castech Pfedmétu prevodu se vyskytuje blize neurcity pocet betonovych blokt s ocelovymi
konstrukcemi.

Na Pozemku parc. ¢. 697 (soufadnice 50°43'58" s. §., 14°59'2" v. d.) je umistén pomnik s ndzvem
»~Rohansky kamen®, ktery je tvofen podlozim, zaklady a zulovym obeliskem z roku 1838, (dale jen
»<Pomnik®). Predmétem Smlouvy je téz zavazek kupujiciho zachovat Pomnik, zajistit jeho pfimétenou
ochranu a bezpecnost navstévniku.

Prodavajici ma uzavienou smlouvu s provozovatelem horské chaty Jestédka o dodavce vody ze studny
do horské chaty Jestédka ze strany prodavajiciho, kterd je kupujicimu znama. Prava a zavazky z této
smlouvy piejdou nebo budou pievedeny na kupujiciho.

Na Pozemku parc. €. 697 je umisténa socha s nazvem ,,Dité z Marsu®, jejimz vlastnikem neni prodavajici.

Zakonna vécna biemena k pfipojkam a vedenim nachazejicim se v/na Predmétu ptevodu nebo vedoucim
k Pfedmétu pievodu neexistuji ¢i jsou spornd. Na Predmétu prevodu se nachazi elektrickd zafizeni a
rozvodnice spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., ICO: 247 29 035, pricemz spole¢nosti CEZ Distribuce, a.
s., ICO: 247 29 035, nebo jiné tieti osob& naleZi také opravnéni ze zédkonného vécného biemena
k pripojkam a vedenim, ktera nejsou zapsana v katastru nemovitosti.

V ptijezdové ceste k Objektu Jestéd, ktera neni ve vlastnictvi prodavajiciho, resp. podél ptijezdové cesty,
jsou umistény kanaliza¢ni jimky, rozvod vody a rozvod elektiiny, a souvisejici zatizeni, u kterych neni
vyporadano uzivaci pravo.

Objekt Jestéd stoji na Gzemi ,,Terasy Jestédu™, které jsou od roku 1995 ptirodni pamatkou, pod ¢islem
1775.

V souvislosti s Predmétem pievodu jsou uzavieny zejména nasledujici smlouvy mezi prodavajicim a

tfetimi osobami, které jsou kupujicimu znamy:

- Néjemni smlouva — Hotel a restaurace (jak je definovana vyse);

- Néjemni smlouva — Mazutové hospodatstvi (jak je definovana vyse);

- Smlouva o poskytovani sluZeb &islo 500/2005/USM ze dne 24. biezna 2005, mezi prodavajicim,
jako odbératelem a spoleénosti JESTED, spol. s r.o0., ICO: 25008552, jako odbératelem, ve znéni
pozdgjsich dodatki;

- Smlouva o rozdé¢leni nakladd na protahovani silnice na Jestéd ze dne 20. prosince 2007, mezi
prodavajicim a spoleénosti JESTED, spol. s r.o0., ICO: 25008552, ve znéni pozdgjsich dodatk.

Predmét pfevodu je zatiZzen autorskymi pravy (at’ uz osobnimi ¢i majetkovymi) tfetich osob ¢i jejich

pravnich nastupcti, zejména, ale nikoliv vyhradné:

- doc. Ing. arch. Karla Hubacka, Dr. h. c., architekta, dat. nar. 23. inora 1924, zemfel 23. listopadu
2011;
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Ing. Zdeiika Patrmana, statika, dat. nar. 15. bfezna 1927, zemiel 23. kvétna 2001;

Otakara Binara, autora interiéru dat. nar. 17. ¢ervna 1931, zemiel 20. kvétna 2024;

Jaroslavy Brychtové, socharky a sklarky, zemiela v mésici dubnu 2020;

Stanislava Libenského, sklarského vytvarnika, sochate, dat. nar. 27. bfezna 1921, zemiel 24. unora
2002;

Jaroslava Klapstého, vytvarného umélce a grafika, dat. nar. 7. srpna 1923, zemiel 23. zafi 1999;
Vladimira Kfecana, textilniho vytvarnika, dat. nar. 26. dubna 1931, zemiel 31. ledna 1985;

Lydie Hladikové, malitky a ilustratorky, dat. nar. 21. dubna 1951;

Dévany Mirové, keramicky, dat nar. 14. ledna 1922, zemfela v roce 2003;

Marie Rychlikové, keramicky, dat. nar. 18. ledna 1928.

Vybrané ¢asti Predmétu prevodu jsou zatizeny vadami, a to zejména, ale nikoliv vyhradn€ nasledujicimi,
které konstatoval také odborny posudek & 104/11 (STAVEBNE TECHNICKY PRUZKUM
BETONOVYCH KONSTRUKCI ROZHLEDNY JESTED) ze dne 30. Gervna 2011, ktery vypracovali
Doc. Ing. Jiti Brozovsky, CSc., Ing. Roman Kepék, Ing. Amos Dufka, Ph.D., Ing Jaroslav Valek a Ing.
Roman Stavinoha, a ktery tvoti ptilohu Znaleckého posudku ¢. 24/4704/2024:

zelezobetonova konstrukce ramp - nefunkéni hydroizolace ramp zpusobujici zatékani srazkové
vody do Zelezobetonové konstrukce;

zelezobetonova konstrukce ramp - degradace Zelezobetonu ramp vlivem zatékani do konstrukce a
soucasného ptisobeni mrazu a koroze vyztuze;

zelezobetonova konstrukce ramp - koroze vyztuze Zelezobetonu zpisobena kombinaci zatékani do
konstrukce, a malou kryci vrstvou betonu nad vyztuzi;

zelezobetonova konstrukce ramp - nefunk¢ni dilatace ramp, kdy dochazi k zatékani srazkové
vlhkosti do konstrukce;

zelezobetonova konstrukce zabradli — degradace Zelezobetonu zdbradli vlivem zatékéni do
konstrukce a soucasného plisobeni mrazu a koroze vyztuze,

koroze vyztuze Zelezobetonu zplisobena kombinaci zatékani do konstrukce, a malou kryci vrstvou
betonu nad vyztuZi;

zelezobetonova konstrukce zabradli — koroze vyztuze Zelezobetonu zpisobena zatékani do
konstrukce, a malou kryci vrstvou betonu nad vyztuzi;

zelezobetonova konstrukce fasady vnéjsi i vnitini povrch — degradace Zelezobetonu fasadnich
prvki vlivem pronikani atmosférické vlhkosti a souasného ptisobeni mrazu a koroze vyztuze;
zelezobetonova konstrukce fasady vnéjs$i i vnitini povrch — koroze vyztuze Zelezobetonu
zpisobena kombinaci vysoké vlhkosti betonu, a malou kryci vrstvou betonu nad vyztuZzi;
zelezobetonova konstrukce portalti — degradace Zelezobetonu portald vlivem atmosférické vlhkosti
a soucasného plsobeni mrazu a koroze vyztuze;

zelezobetonova konstrukce fasady vnéjs$i i vnitini povrch — koroze vyztuze Zelezobetonu
zpiisobena kombinaci vysoké vlhkosti betonu, a malou kryci vrstvou betonu nad vyztuzi;

beton povrchovych vrstev konstrukce se nachazi ve druhé etapé karbonatace, v této etapé
karbonatace jsou atmosférickym oxidem uhli¢itym atakovany v cementové matrici predevsim
kalcium-hydrosilikatové faze, produktem téchto reakci jsou uhliCitany vapenaté krystalizujici
predevsim v jemnozrnnych formach vateritu a aragonitu, pevnostni parametry betonu v disledku
téchto reakci dosud vyrazné neklesaji, v disledku poklesu alkality vSak beton postupné ztraci
schopnost chranit vyztuz vici korozi;

v povrchovych vrstvach doslo (pravdépodobné v disledku srazkové vody) k caste¢nému rozkladu
(,vymyti) cementové matrice, tato skuteCnost se jiz mohla projevit CasteCnym zhorSenim
soudrznosti povrchovych vrstev betonu, beton neni zasazen pisobenim siranti ¢i jinych agresivnich
latek,

a dal§imi popsanymi v uvedeném odborném posudku.

Stavebni konstrukce Objektu Jestéd je zatizena vadami a to zejména, ale nikoliv vyhradn€ nasledujicimi,
které konstatoval také odborny posudek &. 84/16 (PODROBNY STAVEBNE TECHNICKY PRUZKUM
STAVEBNICH KONSTRUKCI OBJEKTU HOTELU A VYSILACE JESTED) ze dne 5. zaii 2016,
ktery vypracovali Doc. Ing. Jiti Brozovsky, CSc., Ing. Zden&k Snirch, PhD., Ing. Amos Dufka, PhD., Ing.
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Jaroslav Valek, Ph.D., Ing. Roman Kepdk a Ing. Tomas Jarolim, a ktery tvoii piilohu Znaleckého posudku
¢. 24/4704/2024:

beton povrchovych vrstev venkovnich konstrukei (tzn. Beton do ,,hloubky* cca 20 mm a vice) je
pomérné vyrazné zasazen karbonataci, ¢imz je omezena jeho schopnost chranit vyztuz viici korozi.
Na venkovnich konstrukcich jsou celoplosné vytvotreny podminky pro korozi ocelové vyztuze, bez
sanacniho zasahu tedy bude dale pokracovat vyrazny nartst koroze vyztuzové oceli a degradace
7B prvki;

venkovni konstrukce jsou zasazeny degradaci vyrazné az extrémni hloubky i rozsahu. Zejména ZB
konstrukce ramp, zabradli (1.PP) a vjezdu a vchodu pro zasobovani (2.PP) jsou extrémné zasazeny
degradaci;

provedeni sanacnich opatfeni u téchto konstrukci je nutné planovat bezodkladné, nebot na
nékterych prvcich je jiz narusena jejich stabilita;

vodorovné plochy vyztuznych vnitinich obruci ocelového tubusu 8 — 17.NP, kde se hromadi
kondenzovana voda, jsou jiz ve Spatném stavu. Celoplo$né zde dochazi k degradaci natéru a korozi
povrchu ocel. prvki;

ocelova konstrukce zaskleni rampy 1.NP vykazuje zna¢né extrémni poruchy (prasklé sloupky a
objimky). Je tedy nutna kompletni oprava konstrukce a vyména korozi extrémné napadenych prvki
a celoplosna renovace PKO;

metalicky plast’ 2 — 4.NP je jiz jednoznacné za hranici své zivotnosti, obsahuje systémové poruchy
a netésnosti zna¢ného rozsahu. Ocelové spojovaci prvky skladby konstrukce plasté vykazuji
vyrazné korozni naruseni. Metalicky plast’ jiz neni provozné spolehlivy a je nutnd jeho kompletni
obnova ¢i vymena;

svisla hydroizolace plast¢ 2.PP je jednozna¢né na konci Zivostnosti a funk¢nosti. Velmi
pravdépodobné jsou ve stejné Spatném stavu i vodorovné hydroizolace pod kamennou dlazbou nad
2.PP — 1.NP. Kriticky detail vSech hydroizolaci je jednozna¢né nedostatecné napojeni hydroizolaci
na svislé konstrukce, kde nejsou hydroizolace vytazené nad uroven finalnich venkovnich
kamennych ploch 2.PP — 1.NP;

v ramci rekonstrukce Objektu Jestéd je nutné provést vymeénu vsech dostupnych ¢asti hydroizolaci
stavby, za predpokladu dostate¢ného napojeni hydroizolaci nad vodosbérné plochy,

a dal$imi popsanymi v uvedeném odborném posudku.

Objekt Jestéd je zatizen dal$imi vadami a to zejména, ale nikoliv vyhradné nasledujicimi, které
konstatoval také technicky audit — Obnova Narodni kulturni pamatky horského hotelu a televizniho
vysilace Jestéd (Analyza soucasného stavu technickych systémil) z bfezna 2019, ktery vypracoval Ing.
Jan Schwarzer, Ph.D., a ktery tvoii pfilohu Znaleckého posudku ¢. 24/4704/2024:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

vytapéni a piiprava TV

- systém piipravy TV a vytapéni je zastaraly, ale v provozuschopném stavu, v minulosti
probéhla vyména ptvodnich kotli na ELTO, byla provedena instalace zakladniho systému
MaR;

- v piipad¢ rekonstrukce se predpoklada vymeéna kotlii na ELTO, instalace nového systému
MaR, celkova rekonstrukce strojovny, v piipadé€ potieby castecna rekonstrukce koncovych
prvkt (obchova Cerpadla, armatury, pohody, atd.), potrubni rozvody mohou byt zachovany
(nutno provést kontrolu);

vzduchotechnika

- systém vzduchotechniky je zastaraly;

- v piipad¢ rekonstrukce se predpoklada kompletni vyména VZT jednotek, kompletni vyména
VZT rozvodi, zachovani koncovych prvki vzduchotechniky;

elektroinstalace

- instalované transformatory jsou zna¢n¢ predimenzovany;

- silnoproudé a slaboproudé rozvody byly pribézné méneny, celkovy stav neni uspokojivy;

- v piipad¢ rekonstrukce se predpoklada kompletni vymeéna;

- systém precerpavani ELTO je ptivodni a zna¢né zastaraly;
- v ptipadé rekonstrukce se predpoklada kompletni vyména,

a dalSimi popsanymi v uvedeném technickém auditu.
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(54) Predmét prevodu bude pii jeho pfevodu na kupujiciho zatizen Sluzebnosti 1, Sluzebnosti 2, Sluzebnosti
3, Sluzebnosti 4 a dal$imi pravy Osob opravnénych ze Sluzebnosti, jak je popsano v Ujednani o
parametrech a podminkach pfedjednané kupni smlouvy Horského hotelu a vysilace Jestéd a z toho
ucastniktim plynoucich zédvazkl a/nebo jeho ptilohach ¢i listindch a jak plyne z katastru nemovitosti a ze
Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢.j. OLP/03988/2025 (Liberecky kraj) uzaviené dne 13. ledna 2026 mezi
prodavajicim (jako povinnou), kupujicim (jako vedlej$im ti€astnikem) a spolecnosti Czech Digital Group,
a.s., se sidlem Skokanska 2117/1, Bievnov, 169 00 Praha 6, ICO: 25842609 (jako opravnénou).

prodavajici: kupujici:

\Y% dne 2026 A% dne 2026
Ceské Radiokomunikace a.s. Liberecky kraj

Ing. Milo§ Mastnik, MBA, generalni feditel Bc. Martin Pata

na zaklad¢ plné moci hejtman kraje

Ceské Radiokomunikace a.s.
Ing. Petr Holy, Ph.D., technicky feditel
na zéklad¢é plné moci
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