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SMLOUVA
o najmu ¢asti pochozi plochy
¢. 0874-2026

(uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Jifim Dohnalem, radnim

ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

datova schranka:

ll!

déle jen ,pronajimate
na strané jedné

a
Lagardere Travel Retail, a.s.
se sidlem: Voctafova 2497/18, 180 00 Praha 8
zastoupena: prokuristou, Ing. Richardem Prochdazkou
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka B, vlozka 4494
ICO: 25099167
DIC: CZ699003014
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
telefon:
e-mail:

datova schranka:

dale jen , ndjemce”
na strané druhé

uzavrely tuto smlouvu o ndjmu ¢asti pochozi plochy v tomto znéni:
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¢l 1
OBECNA UJEDNANI

1. Smluvni strany si ujednaly najem &asti pochozi plochy, uvedené v Cl. Il. této smlouvy,
v objektu Opatovska, ¢p. 874, v Praze 4.

2. Objekt je veden v katastru nemovitosti na LV 778 v k.4. Haje Katastrdlnim Uradem
pro hlavni mésto Prahu.

3. Spravcem objektu je obchodni spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s., ICO 28199081,
se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé prikazni
smlouvy pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynt zafizuje za odménu uskutecnéni
Gkon souvisejicich s ndgjmem nebytovych prostor, domu a pozemkd a zejména vykon
jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym Gkonlm a spravé je uvedena v ustanovenich
této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstskd majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych — tel.
predpis najmu — tel.
L
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci do uZivani ¢ast pochozi plochy objektu v ulici
Opatovska, ¢p. 874, Praha 4, o vyméfe 0,54 m?2,

2. Predmét najmu (Cast pochozi plochy) je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Ndajemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava
najemci tak, jak stoji a leZi.

¢
UCEL NAIMU
1. Cést pochozi plochy specifikovana v Cl. II., odst. 1. a 2. této smlouvy, se pfenechava
do najmu najemci k ucelu:
umisténi bedny na tiskoviny

2. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné a jen ke smluvenému ucelu,
ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto clanku. Pfi poruSeni této povinnosti mizZe
pronajimatel od smlouvy odstoupit.
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¢l v
DOBA NAJMU

1. Néjem &asti pochozi plochy, uvedené v Cl. Il, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
urcitou 2 roky s pocatkem najmu od 01.03.2026.

Cl. v
NAJEMNE

1. Ndjemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy3i ndjemného:

a) Zakladni sazba najemného bez DPH je pro tuto smlouvu stanovena sazbou
1.133 K¢/mésic bez DPH (slovy jeden tisic jedno sto tficet tfi korun ceskych), tj.
1.370,93 K&/mésic véetné DPH (slovy jeden tisic tfi sta sedmdesat korun ceskych a
devadesat tfi haléra).

b) Vsouladu s ustanovenim § 56a, odst. 3, zdkona ¢ 235/2004 Sh. o dani z pfidané
hodnoty, rozhod| pronajimatel, Ze u ndjmu téchto nemovitych véci se uplatiiuje dan
z pfidané hodnoty.

Dojde-li v priibéhu smluvniho vztahu na strané najemce ke zruseni registrace platce
DPH, poklada se vyse najemného véetné DPH sjednana v tomto ¢lanku za konecnou
Castku ndjemného.

¢) Roénindjemné je nazakladé zakladnisazby stanoveno ve vysi 13.596 K¢ bez DPH (slovy
tfinact tisic pét set devadesat Sest korun Ceskych), tj. 16.451,16 K (slovy Sestndct tisic
Ctyri sta padesat jedna korun Ceskych a Sestnact halér(l) véetné DPH.

2. Od 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendéafniho roku po dni ucinnosti této smlouvy,
pocinaje dnem 01.04.2027, bude vySe ndjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze ro¢ni
najemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus Gdaj o vysi miry
inflace vyjadiené pfirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen
v procentech za predchézejici kalendéaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského
statistického Ufadu, podéleny jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu
(valorizaci) ndjemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené
Upravé ndjmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu uUdajd o vysi inflace v procentech za
predchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterych
valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) rocni najemné bude zdkladem pro vypocCet mési¢niho
najemného, které se ndjemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendarniho roku
do 31. bfezna kalendéfniho roku nasledujiciho. Takto valorizované rocni ndjemné
se soucasné se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovédno) obdobnym
zpUsobem pro dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vySi mésicniho najemného na pfislusné najemni
obdobi.
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¢l vi
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANIi PRO UCELY DPH

Mési¢ni najemné a platby na thradu naklad( za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s najmem a DPH, bude najemce hradit vidy do patnactého dne pfislusného kalendatniho
mésice, za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
Cislo actu:

variabilni symbol:

Prvni ndjemné i prvni platbu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patndcti dnii od pocatku ndjmu uvedeného v Cl. 1V, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti ihrady najemného a platby za sluzby je vidy den pfipsani
stanovené Castky na Gcet pronajimatele.

Datum uskutecnéni plnéni pro ucely DPH (DUZP) je v pfipadé mésicniho najemného vidy
k prvnimu dni pfislusného kalendafniho mésice.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpUsobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
nadjemce, se nova vyse Uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele najemci.

ProtoZe ndjemce uzival predmét ndjmu vobdobi od 01.02.2026 do 28.02.2026
bez pravniho vztahu, uhradi pronajimateli ¢astku za bezdlivodné obohaceni, a to ve vysi
1.133 K¢ (slovy jeden tisic jedno sto tFicet tfi korun ceskych) bez DPH, tj. 1.370,93 K¢ (slovy
jeden tisic tfi sta sedmdesat korun Ceskych a devadesat tfi haléf) véetné DPH. Tim budou
narovnana sporna prava mezi smluvnimi stranami. Najemce ji uhradi do 15 dnl po
podpisu této smlouvy na ucet pronajimatele s Cislem a variabilnim symbolem, jak je
uvedeno v odst. 2 tohoto Clanku. DUZP v pfipadé této platby je datum podpisu této
smlouvy.

¢l vl
SKONCENi NAJMU

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho divodu.

. Vypovédni doba je dohodnuta 1 mésic, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
. Najem Ize ukondit i dohodou smluvnich stran

Adresy pro dorucovani posty jsou dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, datova
schranka: nr5bpci,

Lagardere Travel Retail, a.s., Voctafrova 2497/18, 180 00 Praha 4,
nebo datova schranka: b2vedtp, pro dorucovani danovych doklad( a vypoctovych list(i také
email: info@lagardere-tr.cz.

Smluvni strany si jako primarni zplsob komunikace sjednavaji zasilani zprav do datové
schranky s tim, Ze datova zprava se poklada za dorucenou nejpozdéji poslednim dnem Ihity
stanovené zakonem po jejim dodani do datové schranky, a to i v pfipadé, Ze se adresat v
této dobé do datové schranky nepfihlasil.
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. v pfipadé, Ze dojde k planované rekonstrukci objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi a

ktery nebude tak moZné v dasledku rekonstrukce uZivat, si smluvni strany sjednavaji
moznost smlouvu vypovédét, a to s vypovédni dobou v délce 30 dnd, jejiz béh zapocne
dnem nasledujicim po dni dorueni vypovédi druhé smluvni strané.

¢l vin
ZANIK NAIMU

Najem zanikd uplynutim doby uvedené v Cl. IV. této smlouvy nebo odstoupenim
od smlouvy pfed uplynutim sjednané doby.

¢l IX
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJIMU

Spravce domu odevzda pfedmét ndjmu najemci.

Protokol o predani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢ldnku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace pochozi plochy, jméno uZivatele, telefonické, e-mailové spojeni
na najemce,

b) vyméra pochozi plochy,

c) ucel ndgjmu,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu,

e) najemné,

f) dalsi potfebné tdaje.

V den skonéeni uzivani odevzda najemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o pfedani

a pfevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto &ldnku bude pfipraven ndjemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani ¢asti pochozi plochy ndjemci a budou
v ném uvedeny Udaje podle odst. 2. a) aZ d) tohoto ¢lanku.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema vGci
pronajimateli neuhrazené zdvazky a v jaké vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce vden skonceni najmu pfedmét
najmu, muZe pronajimatel svémocné odstranit zafizeni a prfekazky branici mu pfistupu
k pfedmétu ndjmu, pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci uloZit v komercnim skladu,
vse na naklad ndjemce.

Cl. X
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

pfedmét najmu, uvedeny v Cl. II, odst. 1 této smlouvy, nesvéfit do uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

udrZovat Cistotu a pofadek na pfedmétné Casti pochozi plochy a zavazuje se udriovat
pfedmét ndjmu ve stavu, aby jeho vzhled nenarusoval okoli,
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pfi provozu na predmétu ndjmu nesmi dojit k poskozovani verejné zelené,

dodrZovat zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,

dodrZovat ustanoveni § 3 odst. 4 obecné zavazné vyhlasky ¢. 8/2008 Sb. hl. m. Prahy
o udrZovani &istoty na ulicich a jinych verejnych prostranstvich, ve znéni pozdéjsich
predpisd,

smluvné zajistit s opravnénou osobou (tj. se svozovou firmou) odvoz odpadu,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydand v rdmci spravniho fizeni,

k Uhradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepreda vyklizeny predmét najmu spravci domu,

odstranit zavady a poSkozeni, které v predmétu najmu nebo v domé zplsobil; nestane-li
se tak, ma pronajimatel pravo po prfedchozim upozornéni najemce na zdvady a poskozeni
odstranit a poZadovat od najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dn(
od doruceni vyzvy k thradé,

neprovadét stavebni Upravy ani jinou zménu pfedmétu ndjmu  bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sv(j naklad,

nasledujici pracovni den po zjisténi oznamit spravci domu potfebu oprav, které ma zajistit
pronajimatel, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

¢l x1
SANKCE A SMLUVNIi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

=

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. V. ,Najemné a platebni podminky” se nadjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni podle platnych pravnich pfedpis,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. IX. ,Pfedani a prevzeti predmétu
najmu”, odst. 3. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfedd pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 100 K¢ (slovy: Jedno sto korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v ptipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. X. ,Zavazky najemce”, ani do péti
pracovnich dnl po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K¢ (slovy: Jedno sto korun €eskych) ode dne
nasledujiciho po dni doruceni pisemného upozornéni nebo jeho uloZeni na dodaci posté,
za kazdy zapocdaty den prodleni, aZz do doby spInéni téchto zdvazkd. Timto neni dotéeno
prdvo na nahradu skody,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotfeno préavo
na nahradu Skody nebo dat vypovéd.

¢L X
OSTATNI UJEDNANI

Pronajimatel nebude najemci poskytovat zadné sluzby spojené s predmétem najmu.
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V den skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a zanechat ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyklidi-li ndjemce v den skonéeni ndjmu pfedmét uzivani,
mUZe pronajimatel odstranit svépomocné zafizeni a prekdzky bréanici mu pfistupu
k predmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit v komercnim skladu, vie
na naklad najemce.

Najemce se zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle
zvlastniho zakona (zakon o odpadech) na svij naklad.

Ndjemce se zavazuje provadét uklid pfedmétu najmu zplGsobem a v terminech v tomto
domé obvyklych.

Ndjemce odpovida za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.
Ndjemce se zavazuje oznacit predmét najmu dle platnych zakond.
Nebude dochazet k vjizdéni motorovych vozidel na dotéené pozemky.

v pfipadé, Ze u ndjemce nastane zména z hlediska uplatfiovani DPH, je ndjemce povinen
tuto skutecnost oznamit pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 dni od data obdrZeni osvédceni
o registraci k DPH nebo od data obdrZeni zruSeni registrace k DPH.

JestliZe ndjemce nesplni svou oznamovaci povinnost vcas a fadné, vyhrazuje si
pronajimatel pravo neprovést opravu vyse dané a pfipadnou nespravné stanovenou dan
tak najemci za obdobi od zmény registrace do data zjisténi této zmény pronajimatelem
nekompenzovat.

Cl. X
ZAVERECNA USTANOVENI(

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti predmétu najmu.

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu kinformacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji

za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zédkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po podepséni obdrzi ndjemce jeden
stejnopis, pronajimatel a spravce po jednom stejnopisu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze viechna
ujednani v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatkl jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zékona €. 340/2015 Sh.

Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi najemcem a pronajimatelem.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnd dnem
01.03.2026, ne vsak dfive, neZ bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani smluv a o registru
smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Cl. xiv
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmu Casti pochozi plochy domu Opatovska, ¢p. 874 Praha 4, byl fadné
zverejnén na uredni desce po dobu od 19.01.2026 do 06.02.2026.

2. Rada MC Praha 11 schvdlila usnesenim ¢. 0153/4/R/2026 ze dne 11.02.2026 podstatné
naleZitosti smlouvy o najmu ¢asti pochozi plochy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, radni, nazakladé usneseni RMC
¢. 0153/4/R/2026 ze dne 11.02.2026 a smérnice UMC Praha 11 ¢islo S 2025/01 —
Podpisovy fad, v platném a Gcinném znéni.

Prilohy:

¢. 1 - situacni plan

Praha: ..coovvvveeceenininan, Praha: .cccouveeenreveennee,

PRONAJIMA NAJEMCE:
Ing. Richar
Prochazka
Méstska ¢ast Praha 11 Ing. Richard Prochazka
Jifi Dohnal prokurista

radni
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