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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANT

Mésto Bystrice nad Pernstejnem

1€ 294136, DIC CZ00294136

se sidlem Bystfice nad Pernstejnem, Pri¢ni 405
zastoupeno ing. Karlem Paciskou, starostou mésta
(dale jen pronajimatel)

na strané jedné

a

MEZ, a.s.

na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢.89/2012 Sb., oblansky zakonik

i
PFredmét najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci
- pozemku p.C¢./st. 323/1, jehoz soucasti je objekt ¢&.p. 4 na Masarykové
namésti zapsdno u Katastrdlniho Ufadu pro Vysolinu Katastralni pracoviste
Bystfice nad Pernstejnem na LV ¢.1 pro k.U. Bystfice nad Pernstejnem,
obec Bystrice nad Pernstejnem.

I.2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikani situovaneé
v pfizemi shora uvedeného objektu o celkové vymeére 298 m2.

II.
Ucel najmu
II1.1. Ndjemce je oprdvnén v pronajatém prostoru slouziciho k podnikani
provozovat zafizeni s vydejem jidla v¢. zdzemi s posezenim. Vzhledem
k planovanym nezbytnym investicim ze strany najemce, které musi byt
vynaloZeny, se pronajimatel a najemce dohodli, ze ucel najmu bude
realizovdn ve trech fazich:



1. V1. fazi se ndjemce zavazuje provozovat zafizeni s vydejem jidla
nejpozdé&ji ke dni 01. 05. 2016 vcetné zdzemi s posezenim,
odpovidajici min. 1/3 pronajimané plochy. Min. jidelni menu bude
s vybérem 3 jidel. Min. oteviraci doba od 11:00 do 16:00 hodin, od
PO - PA. K tomuto G¢elu budou provedeny veskeré nezbytné stavebni
Upravy a opravy, zejména socialni zafizeni, vCetné& pozadované
pricky, kterd oddéli pronajimané prostory od prostoru, ktery ]e
méstem Bystfice n. Pernstejnem uren pro odkladani odpadd,
potfebné rozvody vody, kanalizace, elektro, vykaz vymeér a rozpocet
stavebnich praci. Projekt nezbytnych Uprav a oprav bude predan
méstu nad Pernstejnem do 31. 01. 2016 k odsouhlaseni. Projekt bude
vypracovan projektantem p. Vetesnikem.

2. V II. fazi projektovéd dokumentace na rozsifeni zdzemi s posezenim
véetné renovace okennich vyplni. Projekt do 30. 05. 2016, realizace
cca. 8 - 9 mesic 2016.

3. VIII. fazi predlozeni architektonického konceptu restauracniho
zafizeni, dispozi¢ni FeSeni, pohledy restauracniho zafizeni, vykresy
stavebnich oprav a Uprav, vykaz vymeér a rozpocet stavebnich praci
do 28. 2. 2017. Zahajeni provozu restauracniho zafizeni po prestavbé
bude od 1.7.2017. Minimalni oteviraci doba Po-Pa :9,00-20,00, So-
Ne: 11,00-20,00. Maximalni oteviraci doba : Po-Pa: 6,00-22,00, So-
Ne: 8,00-22,00.

Najemce se zavazu3e vyuzivat pronajate prostory pouze pro tento ucel.
Vpredmetu najmu bude zakaz provozovanl kvizomatl, videoloternich
terminall, vyhernich hracich pFistroji a vSech loterii a podobnych her
specifikovanych v § 2 zdkona C. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
podobnych hrach, ve znéni pozdéjsich prredpisd.

I1.2.Ndjemce se zavazuje splnit na vlastni ndklady zékonné a technické
predpisy potfebné pro predpokladany ucel uzivani.

II1.3.Ndjemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani jiné
pravnické ¢&i fyzické osobé do podnajmu jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfechod této smlouvy na tieti osobu a to i na pravni
nastupce najemce je mozny jen se souhlasem pronajimatele.

II.4. Ndjemce mUize prostor slouZici podnikani opatfit s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstnimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel ma pravo tento souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny ddvod. Po skon&eni ndjmu najemce znameni
odstrani na svoje ndklady a uvede dotcenou Cast nemovité véci do
plvodniho stavu.



III.
Najemné a jeho splatnost
III.1. Ndjemné &ini 17656 K¢ mési¢né. Smluvni strany se na zakladé
§56 odst.5. zak.€.235/2004 Sb o dani z pfidané hodnoty v platném znéni
dohodly, ze u pronaJmu majetku, ktery je predmétem této smlouvy budou
uplatfiovat dan.

III1.2. Ndjemné je splatné mésicné na zdkladé dafového dokladu
vystaveného pronajimatelem do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného
plnem kterym je vzdy posledni den prlslusneho mésice , na které je
najemné hrazeno, a to se splatnosti do 15 dnU ode dne dorudeni dafiového
dokladu najemci.

IV.
Néklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

IV.1. Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii bude hrazena
najemcem pfimo dodavateli na zakladé vlastniho elektroméru.

IV.2. Uhrada za vodné a sto&né bude hrazena na zdkladé podruzného
vodomeéru.

IV.3. Uhrada za otop a TUV bude hrazena najemcem , protoze najemce
bude mit smluvni vztah pfimo s dodavatelem plynu a bude si sam
provozovat vytdpéni. Ndjemce se zavazuje dodrzovat veSkeré predpisy ,
které souvisi s provozovanim topeni.

IV.4. K vySe uvedené cené vodného a sto¢ného se pripocte DPH ve
vySi stanovené platnym znénim zakona o DPH.

IV.5. Datem uskuteénéni zdanitelného pinéni je dle § 21 odst. 7 pism.
j) zadkona ¢&. 235 /2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni den
zjisténi predcCtovane castky

IV.6. Uhrada nakladd na vodné a stoéné bude uhrazena najemcem na
zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to se splatnosti
do 30 dnd ode dne dorudeni dafiového dokladu najemci.

V.
Ochrana majetku, tdrzba a opravy

V.1. Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikdni uzivat s
peCl fadného hospodare, zejména tento chranit pred poskozemm nebo
zni¢enim a udrZovat je po celou dobu najmu ve stavu zpusobllem
bezvadného uzivani, ¢istoté a porddku. To plati také pro technicka zafizeni
/pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd./, pokud se nachazeji
v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluc¢né najemcem.

V.2. Najemce je povinen provadét prﬁbéiné béZnou Udrzbu pronajatych
prostor. BéZnou Uudrzbou se rozumi zeJmena prohlldky a Cisténi
instalovanych zarizovacich predmetu rozvodl vody a energii a malovani.
Bé&Zné opravy, pfipadné vymeény instalovanych zarizovacich predmétd
vodovodniho a elektroinstala¢niho rozvodu véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatll, podlahovych krytin, obkladl stén a vnitfni
natéry jsou ndkladem najemce.



V.3. V ptipadé, Zze ndjemce nedostoji svym zdvazkim-i pfes upozornéni
pronajimatele, mlze pronajimatel provést potfebné Upravy na naklady
najemce.

V.4. Stavebni Upravy, rekonstrukéni a adaptacni prace presahujici
rémec bé&Znych oprav a technické zhodnoceni majetku je najemce opravnén
provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Obé
smluvni strany se zavazuji poskytovat vzajemnou soucinnost. V pfipadé
provedeni technického zhodnoceni majetku bude soucasti pisemného
souhlasu udélen i souhlas pronajimatele s odpisovanim tohoto technického
zhodnoceni.

V.5. Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou na jeho
zboZi nebo zafizeni, pokud toto nepfivodi pronajimatel Umysiné nebo
hrubou nedbalosti. Ndjemce se zavazuje dodrzovat protipozarni predpisy,
predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienické, ekologicke,
technické normy a nafizeni COI.

V.6. Zatizeni a wvnitfni vybaveni pronajatych prostor pofizenych
nakladem najemce zlstédva v majetku ndjemce i po skonceni Uéinnosti této
smlouvy. Pronajimatel timto oznamuje najemci, Ze objekt je fadné pojistén
proti zivelnym nebezpecim.

V.7. Ndjemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on,
jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné
osoby, které k nému maji vztah.

V.8. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povérenym
osobam, aby mohli vstupovat do pronajatych prostor za Ucelem prohlidky
kdykoliv béhem obchodni doby ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel
oznami najemci v dostate¢ném predstihu.

VI.
Stavebni Gpravy a opravy provadéné pronajimatelem

VI.1. Pronajimatel nebo osoby jim povéfené mohou po predchozim
pisemném oznameni provést opravy a upravy, rekonstrukce, adaptace
objektu, v niz se nachdazi predmét ndjmu, potfebné k zachovani nebo
zlepSeni stavu objektu, nebo k odvraceni hrozicich Skod, bez souhlasu
najemce. Nadjemce musi pfislusné prostory udrZovat pfistupné a nesmi
branit nebo protahovat provedeni praci. V opacném pfipadé musi najemce
nahradit timto vzniklé Skody.

VII.
Pfedani a vraceni predmétu najmu

VII.1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci
ve stavu zpusobilém k uZivani. Pronajimatel soucasné odevzdd najemci
klice od predmétu najmu.

VII.2. Ndjemce je povinen predat pfedmét ndjmu pfi ukonceni
nadjemniho vztahu uklizeny a dle stavu odpovidajicimu béZnému opotrebeni
zpusobenému provozem ndjemce.



VIII.
Doba trvani smlouvy

VIII.1. Vzhledem k planovanym nezbytnym investicim ze strany
najemce, které musi byt vynaloZeny, aby zde mohl byt provadén predmét
najmu, bude smlouva uzaviena na dobu urcitou. Tato smlouva se uzavird
na dobu 10 let. Obé strany se dohodly na opci, 1 rok pfed ukonéenim
najemniho vztahu , pokud se obé strany dohodnou , prodlouZi se ndjemni
vztah o 5 let . V pfipadé , ze nedojde k dohodé o opci, plati dale ustanoveni
OZ v platném znéni.
Vypovédni Ihdta ze strany pronajimatele bude ¢&init 1 mésic, a to v pfipadé
zavazného poruseni ndjemni smlouvy viz. ¢l. VIII.3 této smlouvy.
Vypovédni Ihita ze strany ndjemce bude ¢&init 3 mésice a to bez udani
divodu vypovédi. Vypovédni Ihlita zac¢ind béZet prvnim dnem kalendafniho
mesice, ktera nasleduje po mésici doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
Smlouva nabyva platnosti podpisem obou stran a bude G¢innd od 1.5.2016
, kdy zacne probihat fakturace ndjemného .

VIII.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud povinnd smluvni strana
poru$i podstatnym zplsobem nebo opakované své zdvazky z této smlouvy
vyplyvajici, a to i prfes pisemné upozornéni opravnéné smluvni strany
poskytujici pfiméFenou Ihdtu k odstranéni zdvadného stavu, je smluvni
strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. V takovém pripadé Cd&ini
vypovédni lhita jeden mésic a po¢ind béZet ode dne doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

VIII.3. PoruSeni zdvazku podstatnym zplsobem je zejména situace,
kdy:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) nadjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo Uhrady za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s ndjmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele ;

e) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele

IX.
Zavérecna ustanoveni

IX.1. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné
neupraveneé se ridi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dal§imi
obecné zavaznymi Ceskymi pravnimi predpisy.

IX.2. Smluvni strany sjednavaji timto pro pfipad prodleni najemce
s neékterou platbou plynouci z této smlouvy Urok z prodleni ve vy$i 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IX.3. Pripadné zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést pouze
pisemnou formou. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich,
z nichz kazda stran obdrzi 2.



IX.4. Najemce se =zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorach
dodrzovat zékaz koufeni.

V Bystfici nad Pernstejnem 18.3.2016




