SMLOUVA O PACHTU NEBYTOVYCH PROSTOR

- bufet ve foyer MDO -
ze dne 10.9.2017

A.
UCASTNICI SMLOUVY

1. Moravské divadlo Olomouc, pfispévkova organizaci, IC 100544, DIC: CZ 00100544 se
sidlem v Olomouci, tf. Svobody 33, PSC 779 00, jednajici Mgr. Pavlem Hekelou, feditelem
jako propachtovatel na strané jedné

(dale téz jen ,,Propachtovatel“ nebo ,,Moravské divadlo“ nebo ,,MDO¥).
a

2. RK Invest s.r.o. se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC: 26219140, DIC:
CZ26219140 vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 37625, jednajici Romanem
Lipou, jednatelem,

jako pachtyf na strané druhé

(dale jen ,, Pachtyi“)
(Smluvni strany spolecné dale jen ,,Smluvni strany“ nebo ,,Strany smlouvy¥)

se dohodly takto:

B.
VYCHODISKA SMLOUVY

1. Na zakladé ustanoveni PRILOHY C. 1 KE ZRIZOVACI LISTINE MORAVSKEHO
DIVADLA OLOMOUC, prispévkové organizace, schvalené usnesenim Zastupitelstva
meésta Olomouce dne 20. 3. 2015 (dale jen ,Zfizovaci listina MDO¥), byla svéfena
Propachtovateli k hospodafeni BUDOVA nachazejici se v k. 1. Olomouc - mésto ¢. p.
432 - MORAVSKE DIVADLO, stavba obéanské vybavenosti zapsana na LV 10001 pro

k. . Olomouc -mésto, obec Olomouc, na pozemku parc. St. 373 - zastavéna plocha a
nadvofi se zplisobem ochrany pamatkové chranéné tizemi, nemovita kulturni pamatka (na
adrese: tf. Svobody ¢. 432/ 33/ Horni namésti é. o. 22 - Moravské divadlo - ¢ast tzv. , Velké
divadlo®).

(Dale jen ,,Budova“ nebo ,,Pfedmétna budova¥“)

2. Vprvnim nadzemnim podlazi Pfedmétné budovy v predsali (foyeru) pristupném
z Horniho nameésti se mj. nachazi nebytova prostora vybavena a stavebné technicky urcena
jako ,bufet pro navstévniky divadla®. K ni je pfilehly prostor pfiruéniho skladu bufetu.

3. Zamér Statutarniho meésta Olomouc propachtovat shora uvedené nebytové prostory byl
zvefejnén na uredni desce Statutarniho meésta Olomouc.

4. Rada meésta Olomouce na své 96. schuzi konané dne 29. 8. 2017 se podle bodu ¢&. 27
zapisu z této schuize usnesla tak, ze ,souhlasi s uzavienim pachtovni smlouvy na divadelni
soufet’, tedy mezi Propachtovatelem, ktery s Pfedmétnou budovou hospodaii,
a Pachtyfem, ktery byl Radou mésta Olomouce z uchazecl o pacht shora uvedenych
nebytovych prostor vybran jako nejvhodnéjsi, a to na dobu minimalné 5 rokti za dodrzeni
podminky minimalni vySe pachtovného v misté a ¢ase obvyklé (stanovuje aktualni cenova
mapa vydana Statutarnim méstem Olomouc).



C.
SMLUVNi UJEDNANi, PROJEV VULE

1.
Pfedmét a ucel této smlouvy

1.1 Pfedmétem této smlouvy je pachtovni vztah (pacht) mezi Smluvnimi stranami, pricemz
ucelem této pachtovni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli
Stran smlouvy a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2.
Predmeét pachtu

2.1 Propachtovatel prohlasuje, ze ma na zakladé p¥islusné polozky PRILOHY C. 1 ke
ZRIZOVACI LISTINE MDO a piislusnych ustanoveni ZRIZOVACI LISTINY MDO pravo
hospodafit s Pfedmétnou budovou, jehoz obsahem je i pravo vlastnim jménem a na
vlastni dGcet propachtovat jednotlivé nebytové prostory a jejich soubory nachazejici se
v Pfedmétné budové, a to za podminek stanovenych ve ZRIZOVACI LISTINE MDO,
v pfipadech pachtu na dobu del§i nez 12 mésict jen na zakladé pfedchoziho souhlasu Rady
meésta Olomouce a za podminek Radou mésta Olomouce stanovenych.

2.2 V Pfedmétné budové se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi jejiho traktu ptrilehlého k
Hornimu nameésti nebytovy prostor oznaceny jako ,bufet”

Prostor Podlahova plocha v m2
Bufet 27,80
Bufet - sklad 2,30

Jednotlivé prostory tvorici pfedmeét pachtu jsou vyznaceny v situaénim geometrickém planu,
ktery tvoii Pfilohu €. 1 této smlouvy.

(Dale jen ,,Pfedmét pachtu“.)

) 3.
Ucel pachtu

3.1 Uéelem pachtu je povinnost Pachtyfe uzivat PFedmét pachtu pro poskytovani sluzby
obcerstveni divakim a navstévnikim divadelnich a jinych produkci a jinych aktivit
Moravského divadla, popf. i jinych provozovateld, realizovanych v Pfedmétné budové, a to
realizaci pfedmétu svého podnikani ,hostinska éinnost* formou provozovny typu ,bufet,
vSe v provoznim rezimu dohodnutém s obchodnim oddélenim Moravského divadla.

3.2 Propachtovatel prohlasSuje, ze Pfedmét pachtu je podle svého stavebnétechnického
urceni vhodny pro ticel pachtu uvedeny ad_3.1 shora a takové uzivani odpovida charakteru
Pfedmétu pachtu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4.
Projev vile Smluvnich stran

4.1 V navaznosti na shora uvedené a na zakladé pfedchoziho souhlasu Rady mésta
Olomouce a v ramci ji schvalenych podminek (viz B 4. shora) Propachtovatel pfenechava
Pachtyfi podle zakona ¢ 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsSich predpist
(dale jen ,,Zakon 89/2012 Sb.“) v souladu s touto smlouvou a dalS§imi obecné zavaznymi
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pravnimi predpisy do vyluéného uzivani nebytovy prostor podrobné specifikovany ve ¢l. 2.
této pachtovni smlouvy.

5.
Odevzdani Pfedmétu pachtu

5.1 Smluvni strany se dohodly, Zze Propachtovatel odevzda Pachtyfi Pfedmét pachtu ve
stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy, zpusobilém ke smluvenému
ucelu pachtu.

5.2 O prfedani a pfevzeti Pfedmétu pachtu bude sepsan pfedavaci protokol, v némz bude
uveden soupis predavanych klict pro pristup k propachtovaného souboru nebytovych
prostor (Priloha ¢. 2.), stav pfedavanych nebytovych prostor véetné jejich vybaveni a poctu.

6.
Doba pachtu

6.1 Pacht se sjednava na dobu
urcitou,

pocinajici dnem 1.10. 2017 a kondéici dne 31. 8. 2022

7.
Pachtovné

7.1 Pacht Pfedmétu pachtu je uplatny.

7.2 Pachtovné se sjednava takto:

(1) pro dobu pocinajici dne 1. fijna 2017 v castce 1072,- K¢ bez DPH mésicné

Prostor Plocha Zona Pachtovné Meésicni pachtovné za Meésicni pachtovné za
m2 Ké/m2 **  plochu v K¢ ** plochu v K¢ - sniZzené ***
za rok
Bufet 27,80 | LA“ 3000,00 6950,00 1043,00
Sklad bufetu 2,30 | ,A“ 1000,00 192,00 29,00
Pachtovné v K¢ celkem: 1072,00

Poznamky k propoctu pachtovného:
**  Maximalni ceny podle cenové mapy SMOIL
*** mésiéni pachtovné vynasobeno koeficientem celkového obchodniho vyuziti prostoru ky= 0,15

(Dale jen ,,Pachtovné)

7.3 Pachtovné je splatné mésicné predem, a to nejpozdéji do 15. dne kazdého bézného
kalendarfniho mésice bezhotovostné na tcet ¢. 331811/0100, KB pobocky v Olomouci.

V Pachtovném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby a jina plnéni poskytovana
Propachtovatelem s uzivanim Pfedmétu pachtu.

7.4 V pripadé prodleni platby Pachtovného je Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli
urok z prodleni podle ustanoveni § 517 odst. 2 ob¢anského zakoniku v platném znéni.

7.5 Pachtyt nebude platit pachtovné a sluzby po dobu divadelnich prazdnin, tedy za meésice
cervenec a srpen, pokud se nedohodne jinak.



8.
Sluzby s pachtem spojené, zajiStované a poskytované Pachtovatelem

8.1 Pachtyt je povinen vedle pachtovného placeného podle él. 6 shora hradit cenu sluzeb
souvisejicich s pachtovnim vztahem, poskytovanych a zajiStovanych Propachtovatelem.
Jedna se zejména o sluzby:

- odbér vody, vCetné stoéného

- odbér elektrické energie

pokud si tyto dodavky pro Pfedmét pachtu a jeho provozovani nezabezpecéi Pachtyf sam
vlastnim jménem a na vlastni naklady na zakladé smluvniho vztahu s jejich externimi
dodavateli.

Zjistovani spotieby energii mezi Smluvnimi stranami bude provadéno podle okolnosti na
zakladé instalovanych meéfridel, jinak na zakladé odborného odhadu a propoctu spotfeby,
pokud nejsou pro danou energii stanoveny obecné zavaznym pravnim predpisem smeérné
ukazatele spotfeby. Propachtovatel je opravnén pozadovat po Pachtyfi ceny za dodané
sluzby zvySené o pfislusnou dan z pfidané hodnoty.

Ceny sluzeb pro rok 2017

Elektiina : na zdkladé technického vypoctu (dle inst. vgkonu spotfebict
vychdzi prumérné 196,- K¢/ mésic)

Teplo : netictovdno spolecny prostor s foyer

Voda : na zdakladé mésicniho odecétu podruzného vodoméru

Ceny za sluzby budou Propachtovatelem jednostranné upravovany v navaznosti na vyvoj
skutecnych cen uctovanych Pachtyfi ze strany velkododavatel.

Za poskytované sluzby se Pachtyf zavazuje platit mésicné pfedem mna tucet
Propachtovatele a jako den splatnosti se sjednava 15. den kazdého kalendafniho mésice
pachtu.

8.1 V pfipadé prodleni platby za sluzby je Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli irok
podle ob¢anského zakoniku v platném znéni.

8.2 Pachty¥ je povinen sjednat si a hradit sluzbu odvozu jim vyprodukovaného odpadu.

9.
9.1 Pachtyf prohlasuje, Zze je seznamen se stavem propachtovanych nebytovych prostor
tvoficich Pfedmét pachtu a zavazuje se bézné naklady spojené s jejich uvedenim do stavu
odpovidajiciho ticelu a potfebam vlastniho provozu v Pfedmétu pachtu provést a uhradit ze
svého.

9.2 Ohledné stavebnich tprav a modernizace Pfedmétu pachtu stavebné investiéni
povahy (viz ticel pachtu ad 3.4 shora) se sjednava, ze mohou byt Pachtyfem provadény jen
s pfedchozim souhlasem Propachtovatele s jejich provedenim (takovy souhlas muze byt
udélen jen po predchozim pisemném souhlasu zfizovatele MDO - viz odst. 10. ¢él. VIL
Zrizovact listiny MDO). Ohledné realizace zaméru Pachtyfe provést takové stavebni Upravy
Pfedmétu pachtu popr. i Pfedmétné budovy, musi byt mezi Stranami smlouvy sjednana
pisemna dohoda, obsahujici mj. souhlas s jejich provedenim, zplsob a podminky
vypofadani protihodnoty toho, o co se zvysi hodnota Pfedmétné nemovitosti. Pisemna
dohoda bude uéinéna formou pisemného dodatku k této Pachtovni smlouvé.

10.
10.1 Pachtyf je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu pachtu.
Ve§keré opravy a Upravy nad ramec bézné udrzby je Pachtyf opravnén provadét jen s
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pfedchozim souhlasem Propachtovatele. Umistovani reklamnich a informacnich
prostiedki Pachtyfe na Pfedmétné budové a v jejich spoleénych prostorach podléha
pfedchozimu souhlasu Propachtovatele, popf. i ifednimu povoleni podle obecné zavaznych
pravnich predpist.

10.2 Pfedmét pachtu je pachtyif povinen uzivat s péci fadného hospodafe. Pachtyf
zabezpecuje v Pfedmétu pachtu plnéni vSech zavaznych pravnich predpisti a vnitfnich
predpisti Propachtovatele, které dotykaji ¢cinnosti provadénych v predmétu pachtu.

10.3 Pachtyt je povinen zafizeni Pfedmétu pachtu ve vlastnictvi Propachtovatele na svij
naklad pojistit a Propachtovatele s pojistnou smlouvou seznamit do jednoho meésice ode
dne uzavieni této Smlouvy. Pokud tak neucini, je Propachtovatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit.

10.4 Pachtyf se zavazuje, nepfenechat bez souhlasu Propachtovatele propachtované
nebytové prostory, a to ani jejich ¢ast, do podpachtu nebo vypujcky tretim osobam.

10.5 Pachtyf je povinen umoznit uréenym zaméstnancim Propachtovatele k jejich vyzvé
vstup do Pfedmétu pachtu za ucelem kontroly, zda Pfedmét pachtu je uzivan fadnym
zplisobem; v poslednich 3 mésicich prfed skoncenim pachtu se Pachtyf zavazuje umoznit
prohlidku Pfedmétu pachtu zajemctim o jeho dalsi pacht, a to po pfedchozi dohodé o dobé
a datu prohlidky.

10.6 Pachtyf je povinen strpét umisténi a provadéni tprav a zmén obsahu reklamnich a
propagacnich paneltt Moravského divadla ve vykladcich Pfedmétu pachtu.

11.
11.1 Pacht sjednany touto Smlouvou skon¢i uplynutim shora sjednané doby pachtu

11.2 Propachtovatel muze pisemné vypovédét pacht pred uplynutim sjednané doby jestlize

- pachtyt uziva propachtovany nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

- pachtovatel je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim pachtovného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s pachtem;

- pachtyf, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pachtovateli na thradu pachtovného
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas;

- pachtyf, nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

- pachtyf pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podpachtu bez souhlasu
propachtovatele,

- pachtyf zménil v provozovné predmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu propachtovatele

11.3 Pachtyf muze pisemné vypovédét pacht na dobu uréitou pfed uplynutim sjednané
doby jestlize

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor propachtoval;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni pachtyfe nezplisobily ke smluvenému uzivani;

11.4 Pokud je vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy dorucovano prostfednictvim vefejné
datové sité do datové schranky, fidi se dorucovani prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentti, v platném
znéni. Pokud je vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy dorucovano prostifednictvim drzitele
postovni licence, pak v pfipadé jakychkoli pochybnosti ohledné doruceni se ma za to, ze
vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy bylo druhé strané doruceno paty kalendatfni den
nasledujici po dni, v némz byla zasilka obsahujici vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy
pfedana drziteli poStovni licence.

12.
12.1 Sjednava se, ze do 3 dnti po skonéeni pachtu je Pachtyf povinen nebytové prostory,
které jsou Pfedmétem pachtu, protokolarné predat Propachtovateli vyklizené a ve stavu
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odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit Propachtovateli vzniklou
§kodu.

12.2 Nepreda-li Pachtyf nebytové prostory, ktery jsou Pfedmétem pachtu, do 3 dnti od
skoncCeni pachtu, zavazuje se Pachtyf zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku sjednaného mési¢niho pachtu platného ke dni skonceni pachtu, a to za kazdy i
zapocaty kalendafni meésic prodleni s vyklizenim nebytového prostoru; tim neni dotceno
pravo Propachtovatele na nahradu skody.

12.3 Sjednava se, ze pokud Pachtyf do 3 dnu od skonceni pachtu Pfedmétu pachtu
nebytové prostory nevyklidi a nepfeda protokolarné Propachtovateli, je Propachtovatel
opravnén predmétné nebytové prostory otevrit, véci nalezené v téchto prostorach vyklidit a
ulozit, to vSe na naklady Pachtyfe. Pachtyf se zavazuje takové naklady uhradit, jakoz i
uhradit v této souvislosti zplsobené Skody na cizich vécech, a to do 15 dnti ode dne
doruceni pisemné vyzvy Propachtovatele k zaplaceni takovych nakladu a nahrad.

13.
Pojisténi

13.1 Pachty¥ je povinen uzaviit a udrzovat v platnosti pojistku vztahujici se na kryti rizik
§kod vzniklych pfi uzivani Pfedmétu pachtu, a to z titulu odpovédnosti Pachtyte, jako
provozovatele Pfedmétu pachtu i jako podnikatele a zaméstnavatele podnikajiciho v
Pfedmétu pachtu, jakoz i z titulu svych jinych povinnosti, které prevzal touto smlouvou o
pachtu a to jak Skod vzniklych Propachtovateli nebo Statutdrnimu méstu Olomouc jako
vlastniku Pfedmétné budovy, tak vzniklych tfetim osobam.

13.2 Existenci platné prislusné pojistky a jejiho udrzovani v platnosti je Pachty¥ povinen k
vyzvé Propachtovatele kdykoli po dobu trvani pachtovniho vztahu zalozeného touto
smlouvou k vyzvé Propachtovatele prokazat. Jinak je Pachtovatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

14.
14.1 Jakékoli zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemneé.
Smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu a z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

14.2 Smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu jednajicimi za Smluvni
strany. Ucinnosti nabyva dnem
1.10.2017.

D.
ZAVERECNA PROHLASENI

Jednajici za Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndamili, porozuméli
mu a na dukaz souhlasu s nim toto listinu podepisuji.

V Olomouci dne V Brné dne
Jednajici za Propachtovatele: Jednajici za Pachtyre:
Mgr. Pavel Hekela Roman Lipa
reditel Jjednatel
Moravského divadla Olomouc, p. o. RK Invest s.r.o.
PRILOHY:

Priloha ¢é. 1: Situaéni geometricky plan s vyznacenim Predmétu pachtu
Priloha ¢é. 2: Protokol o preddni a prevzeti Predmétu pachtu



