
SPORTPLEX FzM

Smlouva o néjmu éésti pozemku uréeného k podnikéni
ATC 2026/01

uzavFené dle ustanovenl' § 2201 a nésledujl'ci zékona 6. 89/2012 Sb. Obéanského zékonl'ku
v platném znénl' mezi:

Sportplex FrVdek-Mistek, s.r.o.
se sidlem: Na PFI'kopé 3726, 738 01 Fry'ldek-Ml'stek
ntoupena: Mgr. David Hejneé, jednatel obchodnl' spoleénosti
IC:V
DIC:

26829495
CZ26829495

Kontaktnl' osoba
Kontaktnl' Lidaje
zapséna v obchodm’m rejstFI'ku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddl'l C, vloika 26914
da'le jen ,,pronajl'matel“ na strané jedné

a

Uéime sporty s.r.o.
Se sidlem Janovice-Bystré 615, 739 11 Fry'Idlant nad Ostravici
ntoupena Bc. Jakub Nykl, jednatel obchodnl' spoleénosti
IC:V
DIC:

04021606
CZ04021606

Kontaktnl' osoba
Kontaktnl' Lidaje
zapséna v obchodm’m rejstFI'ku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddl'l C, vloika 62140
da'le jen ,,na'jemce“ na strané druhé

uzaVI'rajI' nl'ie uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu

I. Preambule

Sportplex Fry'Idek-Ml'stek, s.r.o. je vlastnl'kem pozemku p. E. 4486/1 ostatnl' plocha —
sportoviété a rekreaénl' plocha o WméFe 8 748 m2 v k. l]. Mistek, ktery'l je zapsén u
Katastra'lnl'ho (JFadu pro Moravskoslezsky'l kraj, katastrélnl' pracoviété Frydek-Ml'stek v
katastru nemovitostl' pro obec Fry'ldek-Ml'stek, k. l]. Mistek na listu vlastnictVI' 9342.
Pronajl'matel je oprévnén pronajmout Eést pozemku p. E. 4486/ 1, ostatnl' plocha
sportoviété a rekreaénl' plocha o vyméFe 60 m2 v Elénku I., odst. 1. této Smlouvy. Nenl' mu
znéma prévnl' ani faktické pFekéika, které by uzavFenI' této Smlouvy o néjmu pozemku
brénila.

II. Pi‘edmét smlouvy

Pronajl'matel pFenechévé néjemci do doéasného uil'vénl' Ea’st pozemku p. 6. 4486/1
specifikovam'l Wée, nachézejl'ci se vAutokempu Oleéné, jehoi pFesné specifikace je
zakreslené v pFl'Ioze 6.1.
Na pronajaté ploée — pFedmétu na'jmu se néjemce zavazuje na vlastnl' néklady postavit a
provozovat rozebl'ratelnou budku za (JEelem provozova'nl' skladu, pfijéovny, servisu a
prodejny in-Iine brusll', kolobéiek, el. kolobéiek, paddleboardfi, nafukovacich Elunfi, a in-
Iine bruslaké ékoly.
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H
Néjemce bere na védoml', 2e pro dohodnuty'l fléel uil'vénl' Eésti pozemku Zl'ska' souhlas
stavebnl'ho UFadu, p0 doloieni stanovisek prisluény'lch orgénfi stétnl' sprévy v pFI’padé, ie by
takoW souhlas byl nutm’I.
Néjemce je oprévnén pronajatou Eést pozemku uil'vat za L'Jéelem provozovénl' skladu,
pfijéovny, servisu a prodejny in-Iine brusll', kolobéiek, el. kolobéiek, paddleboardfi,
nafukovacich élunfi, a in-Iine bruslarské ékoly.
Néjemce bere na védoml', 2e dohodnuw l'Jéel uil'vénl' predmétu néjmu mfiie zménit pouze
s pFedchozr’m pl'semm'lm souhlasem Pronajl'matele.
Néjemce podpisem této Smlouvy prohlaéuje, 2e jeho predmétem podnikénl' je iivnostenské
oprévném’, jeni odpovidé Uéelu predmétu néjmu dle élénku II oglst. 3 této Smlouvy, pro
ktery'l byl predmétny'l prostor pronajat. Wpis z verejné Eésti Zivnostenského rejstrl'ku
Néjemce tvoFI' jako Priloha E. 2 nedl'lnou souéést této Smlouvy.

III. Doba néjmu

Néjemnl' vztah se sjednévé na dobu uréitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027.
O zéjmu Néjemce pokraéovat v néjmu dle této Smlouvy je Néjemce povinen pl'semné
informovat Pronajl'matele alespofi 2. mésice pred sjednany'lm ukonéenl'm néjmu.
V pFI’padé 2e tak Néjemce neuéinl', mé se 2a to, ie na prodluienl' doby néjmu netrvé.

IV. Cena za néjem a sluiby

Cena za néjem a sluiby v letni sezéné od 1. 4. do 31. 10. se sjednévé ve v9§i
KE/mésic bez DPH.

o Na'jemné ve Wéi — K5
0 Elektrické energie — K6

Cena za néjem a sluiby v zimni sezéné od 1. 11. do 31. 3. se sjednévé ve Wéi
KE/mésic bez DPH.

o Na'jemné ve Wéi — KE
0 Elektrické energie — K6

K néjmu a elektrické energii bude pripoéteno DPH dle zékonné vy'lée.
Faktury jsou splatné mésiéné vidy k 20. dni nésledujl'ciho mésice na zékladé vystavené
faktury zaslané na email: Platba bude provedena prevodnl'm pFI'kazem
na bankovnl' Uéet spoleénosti Sportplex Fry'Idek-Ml'stek, s.r.o. na zékladé vystavené faktury.
Dafiovy'l doklad — faktura, bude Néjemci zasléna minimélné 14. dnfi prede dnem splatnosti
néjemného. DafioW doklad — faktura bude vystavena s néleiitostmi dle ustanovenl' § 28
zékona E. 235/2004 Sb., 0 dani z pridané hodnoty, ve znénl' pozdéjér’ch pFedpisfi (déle jen
,,Zékon o dani z pridané hodnoty“).
Pronajl'matel jako pla'tce dané z pFidané hodnoty podpisem této Smlouvy prohlaéuje, 2e
splnil svou povinnost stanovenou mu zékonem E. 235/2004 Sb., 0 dani z pridané hodnoty,
v platném znénl' k oznémeni Eisel ch bankovnl'ch flétfi pouil'vany'lch pro ekonomickou
Einnost svému spra'vci dané a zavazuje se na fakturéch — dafich dokladech, které budou
vystavovény za plnénl' Néjemci poskytnuté dle této Smlouvy uva'dét pro platby vidy
vyhradné ta Eisla flétfi, které byla oznémena prisluénému sprévci dané a jl'm zveFejnéna v
databézi umoifiujl'ci délkoW pristup.
V pripadé nesplnénl' povinnosti zaplatit néjemné Fédné a véas je smluvnl'mi stranami
sjednéna smluvnl' pokuta ve vy'léi 0,05 % z dluiné ééstky, kterou Pronajl'matel uplatnl' za
kaidy'l zapoéaty'l kalendérnl' den prodlenl' s platbou néjemného dle této Smlouvy.
Hodnota néjemného je sjednéna na do 31. 12. 2026. P0 jeho uplynutl' je Pronajl'matel
oprévnén jednostranné upravit kaidoroéné (od 1. 1. 2027) vy'léi néjemného o tolik %, kolik
Einl' rL°Jst inflace vypoétem'l prfimérem % rfistu inflace v jednotliWch mésicich vidy za
uplynuly'l kalendérnl' rok. PFi stanoveném % rfistu inflace uplynulého kalendérnl'ho roku se
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11.

12.

I"
vychézi z oficiélm’ho l'Jdaje orgénfi stétnl' statistiky, popF. éNB.

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajl'matel se zavazuje pFedat Néjemci a Na'jemce se zavazuje pFeVZI't od Pronajl'matele
pFedmét néjmu v den poéétku néjmu.
Néjemce je povinen Fédné a véas platit Pronajl'mateli sjednanou flhradu za néjem a flhradu
za sluiby.
Pronajl'matel je povinen poskytnout Néjemci p0 dobu odpovidajl'ci dobé néjmu dodévku el.
energie.
Néjemce sml' na pronajatém pozemku uml'stit rozebl'ratelnou budku.
Néjemce je povinen uil'vat pFedmét néjmu k dohodnutému l'Jéelu a hospodérné, pFedchézet
jeho poékozenl', nadmérnému opotFebenI' Ei znehodnocenl'. Néjemce je povinen bez
zbyteéného odkladu upozornit Pronajl'matele na pFI’padnou hrozici ékodu, dodriovat v
pFedmétu néjmu hygienické, protipoiérm’ a bezpeénostnl' pFedpisy; pFi uil'vénl' pFedmétu
néjmu dodriovat obecné zévazné prévnl' pFedpisy, které se k uil'vénl' vztahujl', véetné
stavebnl'ho Fédu Magistrétu F-M. S vnitFnI'mi pFedpisy Pronajl'matele byl Néjemce véas a
Fa'dné seznémen, coi stvrzuje podpisem této Smlouvy. Jsou-Ii s provedenl'm uloieného
opatFenI' spojeny daléi néklady, nese tyto néklady Néjemce. Pronajl'matel se zavazuje
nezatéiovat vnitFnI'mi pFedpisy Néjemce nad miru nezbytné nutnou k zajiéténl' Fédné
ochrany osob a majetku.
Néjemce nenl' oprévnén bez souhlasu pronajl'matele pFenechat prostor do uil'va'nl' tFetI'm
osobém, ani L'Jéastnl'kfim smlouvy o sdruienl'. UzavFenI' takovéto Smlouvy o sdruiem’
Néjemcem a tim umoiném’ uil'vénl' pFedmétny'Ich prostor tFetI'mi osobami povaiuje
Pronajl'matel za podstatné poruéenl' Smlouvy.
Néjemce je povinen zajistit si v§echny potFebné povinnosti ty'IkajI'CI' se elektronické evidence
trieb. Pronajl'matel za né nenese odpovédnost.
Néjemce je povinen zajistit odvoz odpadu vzniklého z provozovénl' pfijéovny in-Iine brusli.
Néjemce je povinen nést ze svého néklady opravy a néklady spojené s uil'vénl'm prostoru.
Néjemce je povinen umoinit pracovnl'kfim Pronajl'matele na jeho iédost pFI'stup do
pronajatého prostoru, jeho souééstl' a pFI'sluéenstVI' za UEeIem fldriby a oprav, kontroly l'JEelu
uil'vénl' a vyuiiti prostoru.
Néjemce je povinen respektovat a nenaruéovat provoz celého objektu a v rémci moinostl' s
pFizpfisobit ostatnl'm Néjemcfim.
Néjemce je povinen v pFI’padé doruéenl' Wpovédi Smlouvy nejpozdéji ke dni skonéenl' néjmu
vyklidit a vrétit Pronajl'mateli pronajaté prostory do pfivodm’ho stavu, v jakém byly
Néjemcem pFevzaty, pokud se strany nedohodnou jinak.

VI. Ukonéeni smlouvy

Néjemnl' vztah zaloieny'l touto Smlouvou konEI':
o uplynutl'm doby néjmu,
o pl'semnou dohodou smluvnl'ch stran,
o zénikem pFedmétu néjmu,
o odstoupenl'm 0d Smlouvy (pFiEemi néjem nezaniké od poéétku),
o pl'semnou Wpovédi kterékoliv 2e smluvnl'ch stran, a to v 3mésiEnI' Wpovédnl' Ihfité,

ktera' zaéiné prvnl'm dnem nésledujl'ciho kalendéFnI'ho mésice po doruéeni Wpovédi,
o ukonéenl'm néjmu ze strany Pronajl'matele bez Wpovédnl' doby v pFI’padé, kdy Néjemce

hrubé poruél' své povinnosti vfiéi Néjemci.
Doruéenim pl'semného ukonEenI' — odstoupenl' od Smlouvy néjemnl' vztah zaniké.
Hruby'lm poruéem’m se rozuml':
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o pokud Néjemce ve Ihfité stanovené touto Smlouvou neuhradl' dohodnutou Wéi
néjemného, c||e Elénku IV.

0 pokud Néjemce uil'vé najaWch prostor v rozporu s touto Smlouvou,
o pokud Néjemce je vice nei jeden mésic v prodlenl' s platbou néjemného,
o pokud Néjemce preneché, bez souhlasu Pronajl'matele prostor do podnéjmu
o pokud Néjemce ztratl' zpfisobilost k provozovénl' Einnosti, pro kterou si prostor najal,
o bude-Ii Néjemce pouil'vat predmét néjmu kjinému nei dohodnutému L'Jéelu uil'vénl' dle

Elénku II. bodu 4. této Smlouvy,
o pokud Néjemce, nebo osoby, které 5 mm prostor uil'vajl', pres pl'semné upozorném’

hrubé poruéujl' klid a porédek kolem prodejnl'ho sténku
4. Smlouvu mohou smluvnl' strany pl'semné vypovédét, pokud se nedohodnou:

o o zméné vyée (:i splatnosti néjemného,
o zméné rozsahu sluieb.

5. Néjemce mfiie Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
o nema' za'jem da'le predmét néjmu uiivat,
o ztratil zpfisobilost k podnikéni/Einnosti, k jehoi Wkonu je predmét néjmu pronajat,
o pokud se 5 Pronajl'matelem nedohodl o zméné Uéelu néjmu nebo predmétu

podnikéni/Einnosti v predmétu néjmu.
6. Pronajl'matel mfiie Smlouvu pl'semné vypovédét, pokud:

o nema' za'jem, aby Néjemce predmét néjmu uil'val,
o Néjemce ztratil zpfisobilost k podnikéni/Einnosti, k jehoi vy'Ikonu je predmét néjmu

pronajat nebo mé by’lt nemovitost, v nii se nachézi predmét néjmu odstranéna, anebo
prestavovéna tak, ie to brénl' daléimu uil'vénl' predmétu néjmu.

VII. Zévéreéné ustanoveni

1. Na prévnl' vztahy Wslovné smlouvou neupravené se pouiijl' ustanovenl' zékona 6. 89/2012
Sb. Obéanského zékonl'ku. Smlouva mfiie by'It zménéna pouze pl'semné Eislovam'lmi dodatky
se souhlasem obou smluvnl'ch stran.

2. Pro pFI’pad zmény okolnostl' ve smyslu § 1765 odst. 1 obéanského zékonl'ku nese néjemce
nebezpeél' zmény okolnostl' ve smyslu § 1765 odst. 2 obéanského zékonl'ku.

3. Zmény a doplfiky této Smlouvy Ize provést pouze po dohodé obou smluvnl'ch stran formou
pl'semny'lch dodatkfi, neni—Ii ve Smlouvé nebo pFI'Ioze Wslovné uvedeno jinak.

4. NevyplWé-Ii z pl'semného ujednénl' smluvnl'ch stran Wslovné néco jiného, budou jakékoli
ozna'menl', véetné pFI’padm'Ich ev, Ei jiné sdélenl' pFedpoklédané podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s m' uéinéna pl'semné.

5. Pripustny'lmi formami jejich dorqvénI' podle této Smlouvy jsou osobnl' predéni nebo
doruéenl' poétou Ei kury'lrem na adresu uvedenou v zéhlaVI' této Smlouvy nebo na jinou
doruéovaci adresu oznémenou odesilateli v souladu s tl'mto ustanovenl'm, nebo elektronicky
s ovéreny'lm podpisem. Za doruEenI' se pro 0?:e této Smlouvy povaiuje téi pFI’pad, kdy
adresét odml'tne osobnl' predénl' nebo doruEenI' poétou Ei kury'lrem nebo neni-Ii oznémenl'
nebo sdélenl', jei bylo uloieno na poété jako nedoruéené, vyzvednuto adresétem do péti
dnfi 0d takového uloienl'.

6. Néjemce souhlasi ve smyslu § 5 zékona E. 110/2019 5b., 0 zpracovénl' osobnl'ch L'Jdajfi,
v platném znénl' se zpracovénl'm ch osobnl'ch L'Jdajfi uvedeny'lch v této Smlouvé, a to na
dobu neuréitou, zejména pro (Joel uzavrenl' této Smlouvy.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopil'ch s platnostl' originélu, z nichi kaidé smluvnl' strana
obdril' jedno vyhotovenl'.

8. Pronajl'matel tl'mto informuje Néjemce, 2e jako strana povinné k registraci Smlouvy dle
zékona 63. 340/2015 Sb., zverejnl' tuto Smlouvu nejpozdéji ke dni Uéinnosti Smlouvy.
Pronajl'matel prohlaéuje, 2e jednotkové ceny néjmu a sluieb této Smlouvy majl' povahu
obchodm’ho tajemstvi c||e §504 zékona 6.89/2012 Sb., obéansky'l zékonl'k a jsou dle §5 odst.6
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zékona E. 340/2015 5b., 0 zvléétnl'ch podml'nkéch Uéinnosti néktery'lch smluv, uveFejfiovénI'
téchto smluv a o registru smluv, vylouEeny z uveFejnénI' prostFednictVI'm registru smluv.

9. Strany se Wslovné dohodly, 2e vyluEujI' v rozsahu maximélné pFI’pustném aplikaci
ustanovem’ § 1740 odst. 3, § 1744, § 1977, § 1978, § 1980, § 2002 a § 2003 Obéanského
zékonl'ku vplatném znénl' a ve vztazich mezi smluvnl'mi stranami vyplWajicich ztéto
Smlouvy, se tato ustanovenl' neuplatnl'.

10. V pFI’padé, ie by nékteré ustanovenl' této Smlouvy bylo z jaky'lchkoliv dfivodfi neplatné nebo
nefléinné, nezpfisobuje tato skuteEnost neplatnost nebo nel'JEinnost ostatnl'ch Ea’stl'
Smlouvy. Smluvnl' stany se zavazujl' bezodkladné nahradit p0 vzéjemné dohodé toto
ustanovenl' jiny'lm, odpovidajl'cim s obsahem Uéelu zruéeného ustanovenl'.

11. Smluvnl' strany prohlaéujl', 2e si tuto Smlouvu pFed jejI'm podpisem pFeéetly, 2e byla
uzavFena p0 vzéjemném projednénl' podle jejich pravé a svobodné vfile, uréité, véiné a
srozumitelné.

12. Smlouva nabWé platnosti dnem podpisu obou smluvnl'ch stran a fléinnosti dnem 1. 1. 2026.

Ve Frydku-Mistku, dne: 11. 2. 2026 Ve Fry'Idku-Ml'stku, dne: 11. 2. 2026

Pronajimatel Néjemce
Mgr. David Hejneé Bc. Jakub Nykl
jednatel spoleénosti jednatel spoleénosti
Sportplex Fry'Idek-Ml'stek, s.r.o. UEI'me sporty s.r.o.
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