WOV 2[00 A

Smilouva o ndjmu prostor slouZici k podnikani

Nemocnice HaviFov, pFispévkova organizace
Se sidlem: Délnicka 1132/24, 736 01 Havifov-Mésto

Zastoupena Ing. Norbert Schellong, MPH, feditel

Osoba oprévnéna k jednéni ve vécech této smlouvy : _ provozné-technicky
nameéstek

i¢: 00844896

DIC: CZ00844896

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., Karvina, pobocka Havifov
¢éislo Gctu: 27132791/0100

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé v odd. PR. vioZce ¢. 899
{ déle jen pronajimatel )

Fakultni nemocnice Ostrava

Se sidlem: 17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava-Prouba
Zastoupena: MUDr. Jifi Havrlant, MHA, Feditel
o 00843989

Zfizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 €. j. OP-054-25.11.90
(déle jen ndjemce)

I.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako pfispévkové organizaci, byl podie zfizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje &j. ZL/332/2003 pfedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovné# budova monobloku postavena na pozemku parc.t. 2221 k.u.
Havifov-M&sto. Budova monobloku se nachazi na ul. Délnickd 1132/24, 736 01 Havifov. Cast
nebytovych prostor vtéto budové uvedenych nize doZasné nepotiebuje k pinéni tkold
vyplyvajicich ze stanoveného pfedmétu Einnosti, a proto jej najemci pfenechava do najmu.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1 umisténé
v pfizemi budovy monobloku. Je to prostor ve sloZeni : &ekarna pacientt 20m? pracovna
sestry 33,5m? a pracovna lékafe 18,45m? Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor
&ini 71,95m?. Nebytové prostory bude najemce uZivat 4 dny v kaZdém mésici.

3. Pronajimatel pfenechédvé najemci nebytové prostory do uZivdni v souladu s G&elem, k némui
jsou stavebn& uréeny (kolaudovény), a to za Giéelem provozovani neurochirurgické ambulance

najemce.

.
Uéel ndjmu, predmé&t podnikéni ndjemce

1. Najemni smlouva se uzavir za telem provozovani neurochirurgické ambulance ndjemce.

2. Najemce je povinen predmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.
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Doba trvani ndjmu

. Smiouva se uzavira na dobu urtitou, ato s G&innosti od 1.4.2026 do 31.12.2026.

.
Cena najmu

. Cena najmu je stanovena dohodou podle zékona & 526/1990 Sb. o cenach. Cena za
1m? pronajatého nebytového prostoru &ini 1.340,-K& za rok/osvobozeno od DPH. Cena za
pronajaté nebytové prostory &ini rotné 96.413,-K&/osvobozeno od DPH.

Mési¢ni ndjemné bylo stanoveno v propottu na potet dni v meésici, kdy je ordinace
v provozu, tj. 96.413,-KE : 12 mésici = 8.034,42,-K&/misic. 8.034,42,-KE : 30 dni v mésici =
267,81,-K&/1 den. 267,81,-KE x 4 dny za mésic kdy je ambulance v provozu = 1.071,25
K&/osvobozeno od DPH.

_ Nad ramec ceny najmu hradi nadjemce naklady na sluiby vcendch, vijakych je u&tuji
dodavatelé té&chto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a ohfev vody

mésiéni pausal 95,-K& + 12 % DPH
- tepld voda
mésiéni pausal 41,-K& +12 % DPH
- elektrickou energii
mésicni pausal 20,-K& + 21 % DPH
- vodné a stotné
mésiéni paudil 29,-K¢ + 12 % DPH
- likvidaci odpadu (mimo nebezpeného a toxického)
mésicni pausal 10,-K& + 21 % DPH
- uklid prostor
mésiéni pausal 260,-K& + 21% DPH
- proptjéeni telefonni linky (klapky) — 1 klapka
mésitni pausal 247,93 K& +21 % DPH
- pronajem telefonniho pifstroje — 1 telefonni pfistroj
mési&ni pausal 16,53 K¢ + 21 % DPH
- telefonni hovory

fakturovany dle skute€nosti

Cena najmu véetn& sluzeb &ini celkem 1.927,-KE vE. DPH mésitné.



. Cena bude najemcem hrazena na Uéet pronajimatele uvedeny v zadhlavl této smlouvy,
nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
Zdanitelnym pln&nim je 10. den pfislu§ného kalendainiho mésice a faktura je splatna do 30

dn od jejiho vystaveni.

. V pFipad& zvy$eni cen dodavateli sluZeb je pronajimatel opravnén provést Upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a ndjemce je povinen je po ozndmeni o zvyéeni cen platit ceny sluzeb
pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie dochazi
jednostrannym Gkonem pronajimatele rovnéZ v pfipadé zmény po¢tu a prikonu elektrickych
pistrojii a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

v.
Jistota

. Najemce je povinen do 3 dnii od podpisu této smlouvy sloZit na téet pronajimatele é&islo
27132791/0100, variabilni symbol IC néjemce, penéini prostiedky k zajisténi najemného a
dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru a k uhradé jinych
svych zévazki v souvislosti s ndjmem, a to ve vysi 2 nasobku ceny mésiénfho najmu vetné
sluieb uvedené v &l. IV. odst. 3 této smlouvy (ddle jen ,jistota®).

. Tato jistota bude po fadném skonteni néjemniho vztahu a po vyuctovéni viech poskytovanych
slufeb za dobu najmu vracena v plné vysi ndjemci za predpokladu, Ze najemce bude Féddné
platit platby za ndjem a dGhradu za poskytované slufby a neposkodi zafizeni a vybaveni
nebytovych prostor mimo bé&Zné opotfebeni pii Fadném uivani a udribé.

. V pFipadé, Ze ndjemce bude déle jak 5 dni v prodleni s placenim sjednaného najmu anebo
hrady za poskytovéni sluZeb, je pronajimatel opravnén zaplacenou jistotu pouZit k ihradé
dluiného najemného, pfipadné dluiné &dstky za poskytované sluzby, tedy provést zapocteni
jistoty na dlufné néjemné, pfipadné dluznou gastku za poskytované sluzby. Timto
ustanovenim neni dot&eno pravo pronajimatele uvedené v &l. ViI. odst. 2. této smlouvy.

. V pfipadé, ¥e dojde k zapotteni jistoty podle &l. V. odst. 3 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén poZadovat po najemci doplnéni jistoty ve vy3i, jeZ byla poutita na thradu dluZného
najemného, piipadné dluZné Castky za poskytované sluzby, a to aZ do vy3e jistoty uvedené
v odst. 1. tohoto &ldnku. Ndjemce je povinen jistotu v poZadované vy3i dopinit do 3 dni na
Géet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

. V ptipadé, Ze po skonéeni ndjmu budou nebytové prostory ndjemcem odevzdany poskozené,
kdy se nebude jednat o b&iné opotfebeni zpisobené pfi Fadném uZivani a Gdribé, je
pronajimatel oprdvnén poutit zaplacenou jistotu na uhradu oprav nebytovych prostor
nutnych k uvedeni nebytovych prostor do stavu v jakém byly pfedany. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu 3kody.

VI.
Priva a povinnostl smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pfenechat ndjemci a udriovat je ve stavu
zpusobilém k Fadnému uZivani a poskytovat sluzby, které s najmem souvisi a k jejichZ
poskytovani se zavazal.

~
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2. Ndjemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uivat pouze k Géelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét Zadné stavebni tpravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Nd&jemce neni oprévnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at jiZ formou smlouvy o podnajmu, vypajcky &i jinou formou.

4. Umotknit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Gcelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu
v souladu s touto smiouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a

prisluSenstvi, Gdriby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou souginnost.

5. N&jemce je povinen:
a) Hradit naklady spojenés béznym udriovanim a opravami nebytovych prostor, kdy za drobné
opravy se povaZuji:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zémka,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinal, zasuvek, jisticd, zvonk, domdcich telefonl, zdsuvek rozvodi
datovych siti, signéli analogového i digitainiho televizniho vysilani a vymény
2droju svétla v osvétlovacich télesech;

- vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor; ‘

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonil a lapa&l tuku;

- opravy indikatorti vytdp&ni a opravy a certifikace vodomérii teplé a studené
vody;

- opravy vodovodnich vytoku, zipachovych uzévérek, odsavali par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivatl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovadd, kuchytiskych sporakd, peticich trub, vaficu, infrazaficy,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini;

- u 2afizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaiuji opravy kamen na tuhd
paliva, plyn a elektfinu, kotld eta¥ového tapeni na pevnd, kapalna a plynnd
paliva, v&etné uzaviracich a regulagnich armatur a ovladdacich termostati
etatového topeni; nepovaiuji se viak za né opravy radidtord a rozvodi
tistfedniho vytapéni;

- dalé opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soutasti
jednotlivych pfedmé&td tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
néaklad na jednu opravu nepfesahne tastku 1.000,- K&, Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a Easové na sebe navazuji, je rozhodujfci
soutet nakladl na souvisejici opravy.

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na sviij naklad zaji¥fovat pInéni povinnosti
vyplyvajicich z prévnich piedpisi v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci a na Gseku
pozarni ochrany vEetné revizi elektrickych pfistrojii a zafizeni pouZivaného najemcem,’
vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Ndjemce je povinen bez zbyteéného
odkladu sezndmit se i své zaméstnance s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, fadem
ohlasovny po#arti, Unikovymi cestami, jakoZ i s rozmisténim a obsluhou ruénich hasicich
piistroji umisténych ve spoleénych prostorach objektu a v pfipadé vzniku poZaru se Jimi Fidit.



c)

d)

e)

f)

g)

h)

Zajistit s4m na sviij naklad bezpe€né ukladéni a likvidaci toxického a jinak nebezpeéného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s &innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy. Pred zapotetim této Cinnosti je
povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuz je nutno pfiloZit souhlas referatu
Fivotniho prostiedi. B&ny odpad {mimo nebezpecny a toxicky), za jehoi likvidaci plati thradu,
ukladat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

Neprodlen& ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havérie vzniklé v pronajatych
nebytovych prostorach a utinit potfebna opatfeni k zabranéni vzniku $kody.

V pfipadd, #e najemce chce v pronajatych prostorach vykondvat &innosti, které vyZaduji
posouzeni poZarniho nebezpedi, je povinen pfed zapodetim tinnosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyZadat souhlas organu stétniho odborného dozoru, ato na svlj naklad.

Po skonéeni nadjmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdéji nasledujici pracovni den.

V pfipadé nutnosti provedeni oprav vétdiho rozsahu (havarie, generélni opravy) a pfi revizich
zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni praci Ci
revize.

Najemce je povinen odevzdat do ischovy pronajimateli duplikity kli¢h od viech najatych
prostor a tyto budou ulofeny v zalepenych obélkach ve specidlnim reZimu pronajimatele.
Toto opatfeni je pronajimatelem &inéno pro pfipad havarie, mimofadné uddlosti, ztraty,
pfipadné& zapomenuti Kkii€d. Na obdlkich musi byt uvedeny osoby, které sméji klice

vyzvednout, a popis obalek musi byt aktualni. -

Postup podle vy&e uvedeného odstavce je pro najemce aktudlni i pfi ztraté nebo vyméné
zamka a kli¢d najemcem, kdy je povinen dodat oznagené duplikaty pronajimateli k vyméné a

zafazeni do reZimu.

Vil.
Skon&eni ndjmu

Smlouva miiZe byt ukonéena pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Vypovéd:
e Vypovédi je moZno najemni vztah ukongit z divodd uvedenych v ob&anském zakoniku,
pFitem? pronajimatel muZe smlouvu vypovédét dale z nasledujicich ddvodii:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nef jeden mésic v prodleni s placenim ndgjemného nebo Ghrady
za slugby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Ghradu
najemného uréité sluiby, tyto sluiby neposkytuje f4dné a vias;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim ufivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé poruduji klid nebo poiadek;

e) uZivani nebytového prostoru je vazéno na uZivani bytu a najemci byla uloZena

povinnost byt vyklidit;
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f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osob& podie
zékona &. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkt nékterych majetkovych kfivd.

i) jde o ndjem nebytoveho prostoru v nemovitosti pfevedené pivodnimu vlastnikovi
podle zakona & 229/1991 Sb., o dpravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému
zemédélskému majetku;

j) ndjemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoztho souhlasu
pronajimatele
Vypovédni Ihiita je 1 mésic a potina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.
V piipadé, Ze pronajimatel vypovi smlouvu z diivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto &lénku je vypovédni lhita 5 dniia pokina béZet ode dne nasledujiciho od dorudeni
vypovédi najemci.
V piipadé vypovédi dané pronajimatelem néjemci se tato vypovéd' dorutuje najemci
osobné v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo
bydli$t& uvedeného v zéhlavi této smiouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych pravnimi

pfedpisy a dale:

- v pfipadg, Ze najemce nesplni povinnost uvedenou v €l. V. odst. 1.;

- v ptipadd, ¥e nadjemce nesplni povinnost uvedenou v €l. V. odst. 4.;

- v pfipadé, Ze najemce opakované porusi povinnosti uvedené v &l. VI. této smlouvy,

- v ptipadé, Ze najemce zalne uZivat nebytové prostory k jinému neZ v &l. Il. uvedenému
uéelu;

- v piipadé, Ze najemce pfenechd bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru¥i ode dne doruéeni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupenf od smlouvy najemci. Pisemnost se dorutuje najemci osobné
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastifen na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

4. Najemce se pro pfipady skonéeni najmu ze strany pronajimatele podle odst. 2 tohoto &lanku
vzdéva préva na nahradu za vyhodu pFevzeti zékaznické zakladny dle § 2315 dle zékona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a to z divodu, je klientskou zakladnu tvofi pacienti, ktefi se
registruji jmenovité u konkrétniho Iékare, a tudi pFevzeti zakladny jako takové neni moiné
bez provedeni tkoni pferegistrace u konkrétniho pacienta. Je svobodnym a vysostnym
pravem pacienta na volbu Iékafe dle zdkona & 372/2011 Sb. o zdravotnich sluzbéch.



VIll.
Smluvni pokuty

1. Nezaplati-li ndjemce cenu nijmu a sluzeb, nebo jejich vyuétovani v den splatnosti stanoveny
touto smlouvou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni dle

obcanskoprévnich pfedpist..

2. Nepfeda-i ndjemce po skonéeni ndjmu nebytové prostory ve lhité ve smlouvé dohodnuté,
je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 150,00 K€ za kaZdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapotitévé na nahradu Skody.

IX.
Zavéreéna ustanoveni a pfechodnd ustanoveni

1. Pravni vztahy tohoto smlouvou neupravené se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zékonikem (novym), pfedeviim ust. § 2302 a ndsl. zékona &. 89/2012 Sb., obéanského

zékoniku (nového).

2. V pfipads, Ze najemce nepfevezme fakturu i jiné pisemnosti od dritele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly doruteny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy nebo v pfipadé zmény na posledni zndmou adresu sdélenou pronajimateli

najemcem pisemné.

3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrii pronajimatel a jedno
najemce.

4. Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, vnichi je sjednéno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym dkonem.

5. Smiouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a udinnosti v souladu se
zékonem &. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

. =5, 03, 2016 V Ostravé, dne : //d/Z/

V Havifové dne ......2%. 5.

Moravskoslezskd.nemocnice Havifov,
pévkovd organizace
DElnkcks 1132/24, 736 01 HaviTov

/" MUDr. Jifi Havrlant, MHA
reditel
J'f. 7




