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Smlouva o n@Gjmu nebytovych prostor é. 2026000312

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,0b&z*)

Smiluvni strany

Kulturni a sportovni zafizeni mésta Ceské Budéjovice, pfispévkova organizace
IC 28150 244

DIC CZ728150244

sidlem F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budé&jovice

zapsand@ v obchodnim  rejstiiku  vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich, oddil Pr, vloZka 617

zastoupena feditelem organizace Ing. Janem Velikovskym, MBA

(ddle jen ,pronajimatel”)
a

Lucie Mold
IC 08364346
sidlem Vrbenskd 796/25i, 370 01, Ceské Budgjovice - Ceské Budg&jovice 4

(dale jen ,najemce”)

(déle spoleéné& ,smiuvni strany*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. ObZz, tuto

nGjemni smlouvu (déle jen ,smiouva®):

ClL1
Obecna ustanoveni
1 Pronajimatel prohlasuje, Ze ma od svého zfizovatele Statutérniho mésta Ceské
Budéjovice, jako vlastnika, svéfen na zakladé zfizovaci listiny a pfislusnych
pfedavacich protokold do hospodafeni mimo jiné budovu &. p. 1243/46 -
zastavénd plocha a nadvofi nachdzejici se na parcele &. 2137/136 zapsané v
katastru nemovitosti, vedeném Katastréinim Gfadem pro JihoCesky kraj,
katastraini pracovisté Ceské Budéjovice pro k.a. Ceské Budéjovice 1, East obce

Ceské Budséjovice na LV 1 (ddle jen KD Vitava*).
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2. Prongjimatel ve shora uvedené budové vy¢lenil samostatné nebytové prostory
v NP &. 11 0 vyméfe 51,63 m? (ddle jen ,ofedmét ngGjmu").

3. Pronajimatel méa zdjem prongjimat pfedmét ndjmu a ndjemce ma zdjem si
pfedmét ndjmu pronajmout.

4. Prongjimatel touto smlouvou a za podminek vtéto smiouvy uvedenych
pronajimé ndjemci pfedmét ndjmu a ndjemce na jejim zdkladé prebird do
ndjmu pfedmét nGjmu v rozsahu a za podminek uvedenych v této smiouvé.

CLn
Doba najmu

1. Tato smiouva se sjedndvd na dobu neurcitou od 6. 3. 2026.

cL.m
Ndajemné

1. Sjedndavad se roéni ndjemné za predmét ndjmu, které ¢€ini 108.000, - K& rocné bez
DPH. Mési¢éni ndjemné pak ¢€ini 9.000,- K& mé&siéné bez DPH.

2. Mési¢ni ndjemné a sluzby k ndjmu dle &l. lll odst. 5 jsou splatné vidy do 14 dnt
na zakladé vystaveného darnového dokladu.

3. Nd&jemce bude platit ndjemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim prevodem na
Géet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s, & G&tu 5538352/0800,
variabilni symbol 2026000312.

4. Vndjemném neni zahrnuta vySe Ghrady za sluiby spojené sndjmem
nebytovych prostor, jejichz poskytovéni zajistuje nGjemci pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat Fadné pinéni sluzeb, jejichZ poskytovani
je suZivanim pfedmétu n&jmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucdsti ceny
najmu).

5. Ndjemce je povinen platit pronajimateli spoleéné sndjemnym zdalohy na
pronajimatelem zajisStované sluzby, jejichz vyse je stanovena ndsledovné:

a. Dodéavky tepla 1.200,- K& [ mésic
b. Doddavky studené vody 300,- K& [ mésic
c. Dodévka osvétleni 150,- K& [ mésic

6. Se zpUsobem rozidtovani jednotlivych sluzeb (vypod&tu jeho podilu) byl
ndjemce sezndmen pfi podpisu smiouvy a souhlasi s nim.
Celkové vyde mésiéni Ghrady z titulu této smilouvy (tj. nGjemné véetné zdloh
za poskytované sluzby) bude &init éstku 10.650,~ K&.
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7. Kndjemnému je pronajimatel opravnén ndjemci pfipocitGvat DPH ve vysi
stanovené pravnimi predpisy platnymi v dobé uskute¢néni zdanitelného pinéni
v pfipadé, ze poskytované pinéni bude podiéhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke
zméneé pravnich predpist na Useku DPH, je oprévnén pronajimatel zmenit vysi
ndjemného dle platnych pravnich pfedpist o DPH. Takovéto ndjemné navysené
o DPH je pak ndjemce povinen pronajimateli uhradit.

8. Pronagjimatel je oprévnén vidy s Gcinnosti od 1. 1. pfisluseného roku, pocinaje
rokem 2027, jednostranné zvysit ndjemné, a to o ¢astku rovnaijici se ro¢ni mife
inflace vyjadrené piirlistkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen
za uplynuly kalenddini rok, vyhlG§eného Ceskym statistickymn GFfadem.
V pfipadé, Ze se tak pronajimatel rozhodne, je oprévnén odeslat ndjemci
jednostranny pfipis o zvyseni ndjmu pisemné. ZvySeni ndjemného je
prongjimatel povinen ndjemci pisemné ozndmit do 28. 2. pfisluseného rokuy,
jinak toto pravo pronajimatele pro prfislusny rok zanika.

CLIV
Jistota

1. Ngjemce poskytne pfed podpisem této smlouvy na bankovni Gcet
prongjimatele vratnou jistotu ve vysi dvojnésobku mésiénino sjednaného
ndjemného, tj. 18.000,- K¢&. Jistotu zasle ndjemce na bankovni Ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s,, &. G&tu 21500282/0800, variabilni
symbol 2026000312. Doklad o uhrazeni jistoty predioZi ndjemce pronajimateli
pfed podpisem smlouvy. Po dohodé& smluvnich stran neni jistota po celou dobu
prondjmu dro€ena.

2. Pronajimatel je oprdvnén poufit jistotu k Ghradé jakychkoliv diuznych Castek o
Skody zplisobenych ndjemcem na pfedmétu nGjmu a to v pfipadé, Zze ndjemce
na zékladé vyzvy pronajimatele tuto dluznou &dstku &i $kodu neuhradi do tfi dnd
ode dne obdrieni pisemné vyzvy pronajimatele, s&imZ ndjemce souhlasi.
Nd&jemce je povinen neprodlené po poufiti &asti (popf. celé) Eastky jistoty
doplatit tuto stanovenou &astku, nejpozdéji vak do patnécti dnd poté, co byl
pronajimatelem vyzvan.

3. Jistota je vratnd po skon&eni a pfedani pfedmétu ndjmu a na zdkladé
pfedévaciho protokolu pronajimateli. Nespotfebovand cast jistoty bude
ndjemci vrécena do dvou tydnl po skon&eni ndjemni smlouvy a podepsani

prfeddavaciho protokolu.
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CLv
Pfeddni a prevzeti pfedmétu ndjmu

1. Smluvni strany prohlasuiji, Ze pronajimatel pfedd ndjemci pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji do 8. 3. 2026.

2. O pfeddni a prevzeti pfedmétu ndjmu bude mezi smiuvnimi stranami sepsan
protokol, jehoz obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu ndjmu a misto.
Nd&jemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, sezndmil se s jeho stavem a
dispozici a prohlasuje, Ze ve smyslu ustanoveni § 2206 Ob¢&Z se pfedmét nGjmu
ke dni uzavreni této smlouvy nachdzi ve stavu umoZznujicimu jeho Fadné uzivani.

CL VI
Skonéeni najmu
1. Tato smlouva muze byt ukonéena:
a. Pisemnou dohodou smluvnich stran.
b. Okamiitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele.
Pronajimatel se mlzZe rozhodnout k okamzitému odstoupeni od smlouvy
v ndsleduijicich pfipadech:
¢ s ndjemcem bude zahdjeno insolven&ni fizeni;
¢ ndjemce bez souhlasu pronajimatele umozni podndjem na pfedmeét
ndjmu &i postoupi prava a povinnosti z této smlouvy Ci jejich Cast treti
osobé na zdkladé smlouvy o pfevodu obchodniho z&voduy, jeho ngjmu
¢i jeho Casti;
¢ ndjemce i pies pisemnou vyzvu bude porusovat ustanoveni ¢l. VI odst.
1 a odst. 2 smlouvy;
e ndjemce bude v prodleni s Ghradou penéZniho plnéni ve prospéch
prongjimatele zaloZzeného touto smiouvou po dobu deldi neZ 1 mésic
v &astce presahuijici vysi jednoho mésiéniho ndjemného.
c. Vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu.
d. Dalsimi zplsoby uvedenymi v zékoné.

2. Je-li smiouva vypovézena, skonci ndjem uplynutim vypovédni doby, kterd &ini
3 mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice ndsledujicim po mésici, ve
kterém byla vypovéd smlouvy doru€¢ena druhé smiuvni strané.

3. Ndjemce je povinen vrétit pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdéji posledni
den trvani néjmu. Za timto G€elem je ndjemce povinen zabezpedit vyklizeni
pfedmétu ndjmu. O vrdceni prfedmétu ndjmu pronagjimateli bude mezi
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smluvnimi stranami sepsén protokol, ktery bude zejména obsahovat popis
stavu pfedmétu ndjmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét ngjmu bude
vrdcen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zdkladé pisemného
protokolu vyslovné pfevezme.

4. Ndjemce je povinen vratit pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal
s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni.

cLvn
Uéel ndjmu

1.  Ndjemce md prdvo pouzivat pfedmét ndjmu v piném rozsahu k provozovani
nasledujici Einnosti: kvétinarstvi.

2. Zména dohodnutého Géelu ndjmu provozovaného v predmétu najmu maze byt
provedena pouze na zdkladé pisemné dohody obou smiuvnich stran formou
dodatku ke smiouvé. V pfipadé poruseni dohody ve zplsobu uZiti pfedmétu
ndjmu bude toto povazova@no za uZivani nebytovych prostor v rozporu se
smlouvou. Tim je ddén dlvod pro poddéni okamZitého odstoupeni od této
smlouvy ze strany pronajimatele.

3. Ndjemce je oprdvnén prenechat prfedmét prondjmu nebo jeho Cast do
podndjmu jen se souhlasem prongjimatele. Prdva a povinnosti z této smlouvy
se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét ndjmu pfenechdn do prondjmu. Za
plnéni této smlouvy v tomto pfipadé ru¢i ndjemce pronajimateli.

Cl. v
Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Nd&jemce neni oprévnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z
této smlouvy &i jejich ¢ast treti osobé, jako soudast obchodniho zavodu &i jeho
&asti na zdkladé smlouvy o pfevodu, prodeji &i ndjmu obchodniho zGvodu Ci
jejich &asti bez souhlasu pronajimatele.

2. Prongjimatel je povinen prenechat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uZivéni a v tomto stavu jej svym ndakladem
udrZovat.

3. Pronajimatel je povinen na své ndklady udrzovat budovuy, ve které se nachdzi
pfedmét ngjmu.

4. Ndéjemce podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmeétu ndjmu
podrobné sezndmen a Ze jej v tomto stavy, ktery je zplUsobily ke smiuvenému

g

uzivani, pfijima do svého uZivani.
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5. Ndajemce je oprévnén uZivat pfedmét ndjmu zplsobem stanovenym v této
smlouvé a pfimérené povaze a ur€eni pifedmétu ndjmu.

6. Ndjemce je povinen ozndmit prongjimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby
oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. PFi porudeni
této povinnosti odpovidd ndjemce za skodu tim zpuasobenou.

7. Néjemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu nGjmu nevznikla Skoda.
N&jemce odpovidd za poskozeni predmétu ndgjmu

8. Ndjemce nesmi Zddnym zpUsobem zasahovat do rozvodu elektrické energie,
vody, plynu, nebo dalsich rozvodl bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

9. Ndjemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich, hygienickych,
protipoZarnich a jinych predpistl v pfedmétu ndjmu. U vSech pfenosnych
elektrickych zafizeni, které jsou ve viastnictvi i v uZivani nGjemce a kterd budou
umisténa na ¢&i v pfedmétu ndjmu, zajistuje ndjemce revize, Udribu a opravy
podle obecné zdvaznych pfedpisd a technickych norem.

10. N&jemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu skladovat nebezpeéné véci.

1. N&jemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu ndjmu zakon &. 541/2020
Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich predpisu.

12. Pronajimatel je povinen zabezpecovat radné pinéni sluzeb, jejichZ poskytovani
je s uZivanim prfedmétu ndjmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za prerudeni
doddvek téchto sluzeb z divodl na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na
stran& nGgjemce.

13. Ndjemce odpovidd za bezpeCnost a ochranu zdravi pfi prdci svych
zaméstnancl a za §kody jim vzniklé pfi plnéni pracovnich Gkold nebo v pfimé
souvislosti s nimi, taktéz za bezpe€nost a ochranu zdravi tietich osob ve spojeni
s nim jsoucich.

14. Néjemce je povinen dodrZovat v rdmci své celkové Cinnosti platné pravni
predpisy k zaji§t&ni pozarni ochrany. Jednd se zejména o zdkon &.133/85 Sb,. o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisd, véetné pfislusnych provadécich
pfedpisy, vyhldsek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim
povéfené osoby, provadét namdatkové kontroly dodrZzovani povinnosti na Gseku
poZarni ochrany v téchto pronajatych prostordch. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodiené odstranit, a to
nejpozdéji v terminu, ktery uréi povéfend osoba provadéjici namdtkovou
kontrolu. V této souvislosti m& pronajimatel prdvo vstupovat do predmétu
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ndjmu za G&elem provadény kontroly dodrZovdani podminek této smiouvy
Néajemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany
ndjemce soucinnost poskytnuta, je oprévnén pronagjimatel vstoupit do
pfedmétu ndjmu sém prostfednictvim uloZzenych rezervnich kli¢h uloZzenych u
spravce aredlu.

15. Néjemce neni opradvnén provozovat v pfedmétu ngjmu jinou Cinnost, nebo
zménit podminky &i zpusob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu ndjmu
sjednaného touto smiouvou.

16. Smiluvni strany vylu&uji pro Gcely této smlouvy G€innost ustanoveni § 2315 Ob¢Z
ohledné& ndhrady za pievzeti zékaznické zakladny pro pfipad ukonCeni této
ndjemni smlouvy.

17. Pronajimatel prohlasuje, Ze md uzavienou platnou pojistnou smilouvu na
pojisténi nebezpedi vzniku §kody na budové a Ze takovou pojistnou smiouvu
bude mit platnou a G&innou po celou dobu trvéni této smlouvy. Pronajimatel
v§ak vyluuje odpovédnost za skodu na vécech vnesenych Ci umisténych v
pfedmeétu ndjmu, které nejsou soucdsti budovy.

18. Ndjemce prohlasuje, Ze md@ uzavfenou platnou pojistnou smiouvu na pojisténi
nebezpedi vzniku skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmetu ngjmu,
které nejsou soucdsti budovy a Ze takovou pojistnou smiouvu bude mit platnou
a G¢innou po celou dobu trvani této smilouvy. Pronajimatel vyluCuje
odpovédnost za Skodu na vécech ndjemce €i tfetich osob. vnesenych Ci
umisténych v pfedmétu ngjmu.

CLIX
Sankce

1.V pfipadé, ze ndjemce pfedmét ndjmu nebo kteroukoliv jeho ¢ast nevrati fadné
a véas pif skon&eni ndjmu pronajimateli, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8$i1.000,- K& za kazdy den prodleni s vrGcenim
pfedmeétu ndjmu nebo jeho Easti pronajimateli.

2. V pfipadé, Ze ndjemce i pfes pisemnou vyzvu prongjimatele porusi tyto
povinnosti sjednané ve smlouvé odmitne vpustit pronajimatele do predmetu
ndjmu za Géelem kontroly, je nGjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,~ K& za kazdy den trvdni poruseni kterékoliv ze sjednanych
povinnosti.

3. Pro pfipad prodleni ndjemce s Uhradou jokéhokoliv penéZniho pinéni ve
prospéch pronajimatele zaloZzeného touto smlouvou, vznikd pronajimateli vagéi
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ndjemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 01 % z dluzné Eastky za kazdy
den prodleni. NGgjemce je pak povinen na vyzvu pronajimatele takovou
uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit. Zaplacenim smiuvni pokuty
neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

€1 X
Zavéreéna ustanoveni

1. Smiluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze
byla podepsdna na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, fadné, jasng,
srozumiteiné, nikoliv v tisni za nGpadné nevyhodnych podminek.

2. Jakékolivzmény o Gpravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ustanoveni § 564
Ob&Z provadény pouze pisemnou formou na zdkladé pisemného dodatku
k této smlouvé, podepsaného prongjimatelem a ndjemcem. Smiuvni strany po
dohodé vyluguji, aby jakékoliv zmény &i dodatky této smiouvy byly Cinény jinou
nei pisemnou formou.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, znichz
pronajimatel obdrZi tfi vytisky a ndjemce jeden vytisk. Smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu posledniho z G¢astnikd.

4. Ndjemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uverejnéni
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvi@étnich podminkach Geinnosti nékterych smiuy,
ve znéni pozdéj§ich predpist (ddle jen ,zékon o registru smiuv”). Smiuvni strany
si timto ujednévaiji, Ze uvetejnéni dle zakona o registru smiluv zajisti pronajimatel
zpusobem, vrozsahu a ve lhdtdch zného vyplyvajicich. O provedeném
uvefejneéni pronajimatel nGjemce informuje.

5. Zamér prondjmu byl v souladu se zékonem o obcich zverejnén na Gredni desce
Magistréitu mésta Ceské Budéjovice od 4.2.2026 do 20.2.2026.

V Ceskych Budé&jovicich dne éf'f "ZOM V Ceskych Budéjovicich dne 4‘7 »{ﬂ&
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