SMLOUVA O NAJMU BYTU
TypC

Kromérizské technické sluzbys, s. r. o.

se sidlem Kaplanova 2959, PSC 767 01 Kromé&ftiz

1C:26276437

zastoupend panem Ing. Marianem Vitkem, BA, feditelem

v povereni XXXXXXXXX

zapsand v obchodnim rejstiiku KS v Brnég, oddil C, vlozka 41059
Bankovni spojeni: XXXXXXXX, a. s., ¢islo Gctu: XXXXXXX

dale jen ,,Pronajimatel"

a

vvvvv

Havli¢kova 1265/50, PSC 767 01 Kromé&fiz
IC: 00567914
DIC: CZ00567914

zastoupend pani MUDr. Adélou Stoklasovou, feditelkou
dale jen ,,Najemce"

uzaviraji na zakladé usneseni Rady mésta Kroméfize & RMK 26/92/2580, ze dne 06. 02. 2026 v
souladu

S § 2235 a nasl. Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist, dale jen OZ,
tuto najemni smlouvu k bytu.
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I. Uvodni ustanoveni

V této smlouve ,,byt" znamena bytovou jednotku:

Cislo bytu xx o vyméFe 57,18 m? Havli¢kova ul. xxxx Kromé¥iZz, nachazejici se v XX.
podlazi, v katastralnim tizemi Krométiz, obec Kroméfiz. (dale jen ,,byt").

Vv v

vlastnikem pozemku p. €. st. XX zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba Krométiz,
¢.p. XxXXx na Havlickovée ul. pro katastralni izemi Krométiz, obec Krométiz, zapsan¢ho na LV
xX u Katastralniho utadu pro Zlinsky kraj, pracovisté¢ Kroméfiz (dale jen ,,ddm").
Pronajimatel prohlasuje, ze je pravnickou osobou zalozenou jejim zakladatelem — méstem
Kroméfiz, na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Kroméfize ¢. XV. ze dne 6. 9. 2001,
kterd vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahi
vyplyvajicich.

na zakladé které, mésto Kroméiiz prenechalo pronajimateli do vypljcky mimo jiné vyse
uréeny diim s tim, Ze na zakladé usneseni Rady mésta Krométize je pronajimatel opravnén
prenechat diim nebo jeho ¢ast do uzivani tretim osobam.

Néjemce prohlasuje, Ze si pred uzavienim této Smlouvy byt prohlédl a seznamil se se stavem
bytu a v tomto stavu byt do najmu piebira.

Pronajimatel prohlasuje, Ze byt je bez vad.



Il. Piredmét smlouvy

1.2 Pronajimatel se timto zavazuje pienechat najemci touto Smlouvou do najmu byt za ticelem
bydleni najemce a ¢lentl jeho domacnosti za podminek v této Smlouve stanovenych v ptiloze
Vypoctovy list. Najemce byt véetné jejiho vybaveni do svého uzivani pfijima za ucelem

najemcova bydleni a bydleni ¢lenti jeho domacnosti.

2.2 Najemce a osoby, které s nim Ziji ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat predmet
ndjmu i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz

poskytovani je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno.

II1. UZivani bytu a spole¢nvch prostor

1.3 Byt je pronajat za uc¢elem bydleni zaméstnanct najemce.

1VV. Doba platnosti

1.4 Pronajimatel pienechava najemci predmétny byt do najmu na dobu urcitou, a to od 1. birezna
2026 na dobu péti (5) let, tedy do 28. unora 2031. Po uplynuti této doby najemni vztah zanika,
nebude-1i mezi smluvnimi stranami sjednano jinak.

2.4 Smlouva kon¢i uplynutim doby, na kterou byla uzaviena. Timto Smluvni strany vylucuji
uplatnéni ustanoveni § 2285 OZ.

V. Najem, zalohy na sluzby, zmény

1.5 Najemce se zavazuje platit za najem bytu najemné za kazdy mesic trvani najmu a zalohové
uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem bytu vysi sjednané ve Vypoctovém liste.

2.5 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude uréeno v piesné vysi ve Vypoctovém listu, ktery
tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

3.5 Najemné a zalohy za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem bytu jsou splatné do posledniho
dne kalendarniho mésice, za ktery se plati a najemce je bude hradit na bankovni ucet (uvedeny
v zahlavi smlouvy) nebo na pokladné pronajimatele. Nezaplati-li najemce najemné ve lhuté
splatnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci thradu roku z prodleni dle nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., od prvniho dne prodleni této dluzné ¢astky az do dne predchazejiciho
dni, ve kterém dojde k uplnému splaceni najemného.

4.5 Vsechna finan¢ni plnéni placend bankovnim pfevodem ve prospéch Pronajimatele budou
uhrazena na bankovni G¢et Pronajimatele, ¢islo Gctu XXX, vedeny u XXX.

5.5 Vsechna finanéni plnéni placena Pronajimateli v hotovosti budou zaplacena na pokladné
Pronajimatele na adrese Velehradska 625 b, Kroméfiz. O predani a pfevzeti jakéhokoliv
finan¢niho plnéni placené¢ho v hotovosti bude Smluvnimi stranami vydan pokladni doklad.

6.5 Pronajimatel provede vyacétovani skuteéné vySe cen a zaloh za jednotlivé sluzby vzdy za
kalendarni rok ve lhtté stanové zakonem. Pronajimatel umozni Néjemci na zéklade¢



jeho zadosti zpravidla nejpozdéji do Ctyf mésicti po skonceni zictovaciho obdobi nahlédnout do

vyuctovani ndkladl, jakoz i pofidit si vypisy, opisy nebo kopie ztohoto vyuctovani. Zjisténé

preplatky a nedoplatky zaloh jsou splatné do 15 dnid od doruceni vlastniho ro¢niho vyuctovani, tj.
souhrnné faktury za sluzby. Zptisob vyactovani sluzeb se fidi platnou pravni Gpravou — zak. ¢.

67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych

S uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé s byty.

7.5 Pronajimatel ma pravo pouzit zjisténé preplatky na uhradu svych pohleddvek vii¢i ndjemci.

8.5 Najemce je povinen hlasit bezodkladn¢ veskeré zmény, které maji vliv na vysi najemného, nebo

plateb za sluzby spojené s ndjmem bytu Pronajimateli.

9.5 Vyse najemného za zapocitatelnou podlahovou plochu bytu je stanovena usnesenim Rady mésta

Krométize.

10.5 Dodavky elektiiny a plynu zajistuje najemce.

11.5 Poskytovani piipojeni k internetu zajist'uje najemce.

12.5 Poskytovani rozhlasového a televizniho vysilani zajistuje ndjemce.

13.5 Sluzby spojené se spole¢nymi ¢astmi budovy vcetné udrzby, Cisténi, osvétleni a provozu
zafizeni bez svozu odpadu zajist'uje Pronajimatel. Najemce se zavazuje hradit ndklady za sluzby
spojené se spole¢nymi ¢astmi budovy ve formé zaloh ve vysi, ktera je stanovena v mésicnim
predpise.

V1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a ihrad za sluzby spojené s najmem bytu ve
sjednané vysi fadné a vcas, dle této Smlouvy;

b) ma pravo v souladu s § 2219 OZ vstupu do bytu za ucelem jeho prohlidky, pokud to
Néjemci predem v piiméfené dobé oznami;

C) ma povinnost Najemci odevzdat byt ve stavu zptisobilém k uzivani, udrzovat v domé
nalezity poradek a zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

d) ma povinnost udrzovat byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a odstranit nahlasenou
vadu v pfiméiené dob¢ od nahlaSeni najemcem;

e) ma povinnost zabezpecit po dohodé s najemcem a na jeho naklady béznou udrzbu a
drobné opravy v byté, jak jsou definovany v narizeni vlady 308/2015 Sb.

f) ma povinnost vést pribéznou evidenci nakladt dle pismene €) a po skonéeni Géetniho
obdobi provést vyluctovani zaloh na tyto sluzby.

Najemce:

a) ma vedle prava uzivat byt a spole¢né prostory domu i pravo odebirat sluzby spojené s
najmem bytu uvedené ve Vypoctovém list¢;

b) je povinen platit sjednané najemné a tthradu za sluzby fadn¢ a v¢as dle ustanoveni této
Smiouvy;



d)

9)

h)

neni opravnén provadet stavebni upravy, ménit konstrukci nebo charakter bytu, tj. nesmi provadét
7adné podstatné zmény, a to ani na SvOje naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

ma pravo zadat po Pronajimateli zajisténi bézné udrzby a drobnych oprav bytu; (§ 2257, odst. 2
02); ptesné vyuctovani nakladi na tyto sluzby dostane Ndjemce od Pronajimatele v ramci ro¢niho
vyuétovani nakladd na sluzby spojené s uzivanim bytu; pro dodrzeni limitu na tyto sluzby(§ 6
nafizeni vlady 308/2015 Sb.) je Najemce povinen dolozit Pronajimateli naklady na béZnou udrzbu
a drobné opravy, které uhradil sam, bezodkladn€, nejpozdéji do 1 mésice od skonceni ucetniho
obdobi, jinak nemohou byt do ro¢niho limitu zapocteny;

nema pravo ziidit tfeti osob&é k bytu uzivaci pravo (podnijem) bez pisemného souhlasu
pronajimatele

je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli pocet osob v byté.

V pisemném ozndmeni Najemce uvede jejich jména, datum narozeni, adresu trvalého pobytu a
oznameni bude N4jemcem vlastnoru¢né podepsano. Neucini-li toto najemce ani do dvou mésici,
co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svoji povinnost a pronajimatel je opravnén najem
bytu vypoveédet. Snizi-li / Zvysi-li se pocet osob v byté, oznami toto najemce pronajimateli bez
zbytecného odkladu pisemnym vlastnoru¢né podepsanym oznamenim;

je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav bytu, které ma nést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni; Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co
lze ocekavat, aby nevznikla dalsi skoda (§ 2264 OZ);

je povinen umoznit Pronajimateli, po jeho pfedchozim oznadmeni terminu, prohlidku bytu za
ucelem ovéteni, zda je byt uzivan fadnym zpisobem nebo za i¢elem kontroly a odeétu métidel;

ch) je povinen se zvlastni peclivosti chranit zafizeni a vybaveni bytu i domu. Najemce je povinen

i)

)

odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil na bytu ¢i domé sam, nebo které zpusobili ti, ktefi s
nim bydli. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni Najemce zavady a
poskozeni na své naklady odstranit a poZadovat od N4jemce nahradu;

je povinen dodrZovat obecné zdvazné piedpisy (napt. pozarni a poplachové smérnice atd.) se
kterymi byl seznamen, a pravidla obvykla pro chovani v domé a zajistit, aby tuto povinnost
dodrzovaly i osoby, které se v byté nachazeji;

je povinen udrzovat zejména plynové a elektrické spotiebi¢e umisténé v byté v bezvadném stavu
a ptipadné zavady, které by ohrozovaly bezpecny provoz odstranit. Najemce je povinen o nastalé
situaci bezodkladné a pisemnou formou informovat Pronajimatele. Najemce nese plnou
odpovédnost za ptipadné skody na majetku Pronajimatele a na majetku nebo zdravi najemnik,
ke kterym by v dusledku poskozenych spotiebicli, mohlo dojit; Ndjemce podpisem této
Smlouvy potvrzuje,



Ze byl poucen pii prvotnim spusténi spotiebici pii piedani bytu bytovym technikem a
nasledné byl seznamen zejm. o otazkach obsluhy spotiebice a o lhitach pro zajisténi
servisu a CiS§téni spotiebice;

K) je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli svého dodavatele elektrické

energie a plynu;

1) je povinen pii zméné adresy uvedené v zahlavi Smlouvy, anebo v pfipadé, ze tato adresa

m)

ptestane byt adresou sidla (resp. dorucovaci), bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli oznédmit
adresu pro dorucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicii po skonceni této smlouvy,
leda by Pronajimatel tuto povinnost Najemci prominul.

neni opravnén v predmétu najmu zfidit sidlo pravnické osoby;

n) je povinen zajistit, aby jeho podnajemnici do 30 dnii od data zaniku najmu bytu odhlasili sviij

0)

p)

ptipadny trvaly pobyt z bytu a je povinen zajistit, aby tak v tomto terminu ucinili i osoby,
které s podndjemcem byt béhem najemniho vztahu a k datu jeho skonceni uzivali;

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat véci na vnéjsi
konstrukci balkont a oken ¢i na fasadu nebo stfechu domu. N4jemce je opravnén umistovat
televizni, rozhlasové antény, satelity v¢. svodl na vnéjsi konstrukce balkond, oken, na fasadu
nebo na stfechu domu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této
povinnosti ze strany najemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemcti/e podle §
2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah ukoncit
pisemnou vypovédi. Poruseni této povinnosti najemce muze byt rovnéz divodem pro
neprodlouzeni smlouvy;

najemce bere timto na védomi, ze jeho majetek v pfedmétu najmu neni pojistén z titulu
pojistné smlouvy pronajimatele.

VII. Skonceni najmu

1.7 N4jem konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan, neni-li znovu ujednan pisemnou dohodou

stran, nebo vypovédi jedné ze stran.

2.7 Najemce ma pravo vypoveédét tuto Smlouvu dle§ 2287 OZ nebo po vzajemné dohod¢ s

pronajimatelem.

3.7 Pronajimatel ma pravo tuto Smlouvu vypovédét za podminek uvedenych v§ 2288 OZ a nasl. s

tiimesic¢ni vypovedni lhitou.

4.7 Porusi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zptisobem, ma Pronajimatel pravo vypovedét

najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu Néjemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Pro ucely vypovédi se strany dohodly, Ze za hrubé poruseni povinnosti Najemce se vzdy povazuje
zejména:

1. prekroci-li Najemce piijetim dal§i osoby do své doméacnosti v Predmétu najmu
maximalni pocet osob stanoveny;
2. nezaplatil-li ngjemné a naklady na sluzby za dobu alespoii 3 mésict;



3. porusi-li Najemce opakované pravidla obvyklého chovani v domé a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku a nesjedna napravu ani po upozornéni
ze strany Pronajimatele;

4. zvifata chovana Najemcem budou opakované a zavaznym zptisobem, jakkoliv obtézovat
ostatni obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani piipadné znecisténi domu ¢i
prostoru pied vstupem do domu zplisobené jim chovanym zvifetem a nesjednd napravu
ani po upozornéni ze strany Pronajimatele;

5. pro vSechny prostory v domég, vyjma bytu a prostor k tomu uréenych, plati ptisny zakaz
odkladani véci;

6. bude-li njjemce pfedem védét o své neptitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva
meésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to vcas
pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou
0sobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel;

7. mnajemce uziva byt neopravnéné jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

5.7 N4jemce je povinen v den skonceni najmu byt odevzdat pronajimateli vyklizeny, bile vymalovany
ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé¢ na b&zné opotiebeni, vCetné piislusenstvi, které od
pronajimatele pievzal a s kli¢i od vSech uzamykatelnych prostor. V odevzdaném byte se nebudou
nachazet zadné movité véci, na které by si najemce ¢inil dodatecné narok. V souladu s § 2292 OZ
je byt odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel klice a nic mu nebrani v piistupu do bytu a v jeho uZzivani.
Skody zptisobené najemcem, nebo t&mi, kdo s nim bydleli v byté, odstrani ndjemce, nebo budou
odstranény pronajimatelem na naklady najemce.

6.7 Neodevzda-li najemce byt pronajimateli ke dni ukonceni ndjmu ma pronajimatel v souladu s § 2295
OZ pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného ode dne skon¢eni ndjmu do dne skute¢ného
odevzdani bytu.

VIII. Prilohy

1.8 Vypoctovy list pro vypocet ndjemného a uhradu za plnéni poskytované v souvislosti s
uzivanim bytu, ktery obsahuje jeho vyméru, vypocet najemného a zaloh za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu - (dale jen Vypoctovy list). Vypoctovy list a udaje v ném
uvedené, plati do doby zmény podle pravnich pfedpisti nebo zmény jimi umoznéné, nebo
zmény provedené v souladu s uzavienou najemni smlouvou, nebo zmény provedené na
zéklad¢ dohody stran.

2.8 Zapis o odevzdani bytu do n4jmu, ktery obsahuje popis stavu bytu, jeho vybaveni a
prislusenstvi a stav métidel v den odevzdani bytu. Najemce prohlasuje, ze byt v¢etné jeho
ptislusenstvi a vybaveni se v dob& uzavieni této Smlouvy nachdzi ve stavu plné
zpusobilém k nastéhovani a je schopna bez dalsiho slouzit k ucelu sjednanému touto
Smlouvou.

IX. Ostatni ujednani

1.4 Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zak. ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.4 Prava a povinnosti pronajimatele pfechazeji na nového vlastnika bytu.

3.4 Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na
vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu
takového ustanoveni nevyplyva, ze nemtze byt oddéleno od ostatniho obsahu této Smlouvy.

4.4 Tato Smlouva predstavuje uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ve vztahu k pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje veskera pfedchozi ujednani ohledné predmétu této Smlouvy.

5.4 Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami a i€¢innosti nabyva dnem



jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.

6.4 Tato smlouvaje vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi 1 stejnopis
této Smlouvy.
7.4 Nedilnou soucasti této smlouvy je Vypoctovy list a Zapis o odevzdani bytu do najmu.

8.4 Tato smlouva mtize byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi Smluvnimi
stranami.

9 .4 Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v disledku uzavirani této

Smlouvy.

10.4 Smluvni strany si tuto Smlouvu piecetly, souhlasi s jejim obsahem a prohlasuji, ze je
ujednana svobodné. Tyto skutecnosti potvrzuji pak smluvni strany svym podpisem.

V Kromérizi, dne V Kromérizi, dne

Pronajimatel Nijemce



