Ceska republika - Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje
se sidlem: Zavodni 205/70, 360 06 Karlovy Vary
ICO: 70883611

DIC: CZ70883611 - neni platce DPH

ID datové schranky: xknaa7s

zastoupena: plk. Ing. Oldfichem Volfem, Ph.D., MBA,
feditelem Hasi¢ského zachranného sboru Karlovarského kraje
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Plzefi

¢islo uctu: 19-1247881/0710

/dale jen jako ,,pronajimatel”/

a

AEC Novik s.r.o.

se sidlem: Beethovenova 216/28, Klise, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 49097652

DIC: CZ49097652

datové schranky: s87jft6

zastoupena: Ing. Mgr. Karlem Novakem, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo uctu: 48708411/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 5428

/dale jen jako ,,najemce”/

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU &. 01-06/2025
(dale jen jako ,,smlouva”)

podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdé&jSich
predpisii (dale jen ,,oblansky zakonik™), a § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsSich predpist.

CLANEK 1.
PREDMET SMLOUVY

l. Ceska republika je vlastnikem nemovitosti — objektu budovy stanice, &.p. 686/30, a
pozemku st. p. &. 1100 o vyméie 1 333 m?, vedeném jako zastavéna plocha a nadvoii, na
kterém je budova postavena. Uvedené nemovitosti se nachdzi v aredlu stanice HZS
Karlovarského kraje v Chebu, ul. 17. listopadu, a jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4209



pro katastralni izemi Cheb, obec Cheb vedeném u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Cheb.

2. Hasi¢sky zéachranny sbor Karlovarského kraje je organizacni slozka statu, ktera ma
prislusnost hospodafit s timto majetkem statu.

CLANEK IL
PREDMET NAJMU A UCEL SMLOUVY

1. Pronajimatel pfenechavd najemci touto najemni smlouvou do ndjmu ¢éast nebytovych
prostor objektu budovy stanice Cheb, ¢.p. 686/30:
- &ast plochy stiechy véZe o vyméie 1 m?
- ¢ast plochy vnitini stény schodisté véze o vyméie 1 m?
vS§e pro umisténi Retranslacni stanice Radom (dale jen jako ,,pFedmét najmu”), aby
jinajemce docCasné, za Uplatu uzival.

2. Pfredmét najmu je pfenechdvan nijemci vyhradné za ucelem instalace, provozovani,
udrzovani, upravovani nebo vymény tohoto technologického celku, které slouzi n4jemci k
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti.

3. Ucetni hodnota pfedmétu najmu &ini 32 255,48 K&.

4. O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu je sepsan protokol, ktery je Prilohou €. 1 této
smlouvy. Tento protokol bude podkladem pro piedani a prevzeti predmétu najmu po jejim
ukonceni a je nedilnou soucasti této smlouvy.

CLANEK IIL
DOBA NAJMU

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01.05.2025 do 30.04.2033

CLANEK IV.
UHRADA ZA NAJEMNE A SLUZBY

1. Najemné za umisténi technologického celku PCO v objektu budovy stanice bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 4.025,- K¢ (slovy: ¢tyfi tisice dvacet pét
korun ¢eskych) za kalendaini rok a najemce ho, na zdklad¢ dohody, bude hradit
jednou ro¢né prevodem na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
nejpozdéji do 30.6. prislusného kalendarniho roku. Za den platby je povazovéan vzdy
den pfipsani pfisluSné ¢astky na vySe uvedeny ucet.

2. Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného bude pronajimatelem zpétné k 1.1.
kalendainiho roku zvySovana podle ro¢ni miry inflace za predchazejici kalendaini rok,
méfené indexem spotiebitelskych cen na zakladé vyhlaseni Ceskym statistickym ufadem,
Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace. Zvyseni bude uskute¢néno pocinaje
rokem 2026 a pronajimatel ho ozndmi njemci pisemné.



Naklady za sluzbu - spotiebu elektrické energie budou hrazeny dle skutecné spotfeby
Elektrobock EMF-1, ktery bude nainstalovan do zasuvky v nasténné plastové rozvodnici.
Pravidelné odecty bude provadét pronajimatel.

Prefakturace nakladl za sluzby — spotiebu elektrické energie, poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, se bude provadét na zaklad¢ vyuctujicich faktur ve lhiitach,
kdy tyto faktury budou pronajimateli doru¢eny od prvotniho dodavatele.

Najemce se zavazuje hradit ndklady za sluzby - spotfebu elektrické energie na zaklade
faktur vystavenych pronajimatelem a odpovidajicich vyuctovani prvotniho dodavatele
uvedené sluzby. Faktury jsou splatné do 21 dnii ode dne doruceni faktury najemci.

CLANEK V.
SMLUVNIi POKUTA, UROK Z PRODLENI

. Najemce se v ptipadé prodleni s uhradou platby zavazuje, Ze uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky s DPH za kazdy, byt’ i zapocaty, kalendarni den
prodleni.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti 14 kalendarnich dnt ode dne jejiho uplatnéni, tj. od
doruCeni pisemné vyzvy najemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok
pronajimatele na uroky z prodleni dle ustanoveni § 1970 ob¢anského zakoniku.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo najemce na nahradu Skody nebo
odskodnéni v plném rozsahu; timto se strany vyslovné odchyluji od § 2050 ob¢anského
zékoniku.

CLANEK VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen s pifedmétem najmu fadné zachazet, dbat o jeho dobry stav a zabranit
jeho poskozeni. Pokud ptesto dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je najemce
povinen tyto Skody nahradit. Pfi ukonceni sjednané doby ndjmu je ndjemce povinen
uvolnit pfedmét ndjmu a vratit jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym upravam.

. Najemce miize vyuzivat pfedmétu ndjmu jen v rozsahu danym ¢lankem II. této smlouvy.

. Vesker¢ technické tpravy predmétu najmu smi najemce provadét pouze po piedchozim
projednani a pisemné dohod¢ s pronajimatelem. Pro tento icel se za pisemnou komunikaci
povaZzuje 1 e-mailova komunikace. Takto ndjemcem provedené Upravy pfedmétu ndjmu,
¢i jiné dalsi upravy provedené se souhlasem pronajimatele, které¢ budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve
znéni pozdéjsich predpisti, bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat najemce. V
souladu s § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdégjSich
ptedpistli, pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfedmétu ndjmu o hodnotu téchto uprav. V
roce ukonceni ndjmu se toto nepenézni plnéni, kterym jsou vydaje na dokoncené technické
zhodnocenli, a které odepisoval ndjemce, oceni zistatkovou cenou, kterou by mél majetek
pti rovnomérném odepisovani a do 15 dnii ode dne ukonceni smlouvy vystavi najemce



10.

pronajimateli danovy doklad na toto nepenézité plnéni ve vysi ziistatkové ceny a piislusné
vysi DPH.

. Technické upravy, na kterych se smluvni strany dohodly, tj. zdsahy do instala¢nich casti,

budou provadény odbornymi pracovniky s odpovidajici kvalifikaci na zakladé
pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace a musi byt respektovany platné
technické normy a pravni piedpisy.

. Najemce se zavazuje, ze nebude zasahovat do jiného nez svého zatizeni. Pfi poruseni této

povinnosti mize pronajimatel vypovédet tuto smlouvu s okamzitou platnosti a ucinnosti.

. Vsechna potifebna povoleni schvalovacich instituci v souvislosti s uvedenim zafizeni

provozovaného najemcem do provozu si zajisti na vlastni naklady najemce.

. N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zji$ténd nebezpeci a zavady,

které mohou vést ke vzniku Skod na majetku. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
najemci.

. N4jemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele do podndjmu tieti osob¢.

. N4jemce se zavazuje a piebird zodpovédnost za poruseni § 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.,

o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasky CUBP ¢&. 48/1982 Sb., kterou
se stanovi zékladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zatizeni, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkéch
jejich poskytovani (zdkon o zdravotnich sluzbach), ve znéni pozdéjsSich predpist, § 5
zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a dalSich souvisejicich
ptredpisti a norem, po dobu trvani ndjemni smlouvy. Ndjemce je povinen uhradit v§echny
poplatky a sankce udélené formou rozhodnuti organti statni spravy z dlivodu poruseni vyse
uvedenych piedpist. Pro pifipad poruSeni shora citovanych zdkonnych ustanoveni se
najemce zavazuje, ze piipadnou sankci z rozhodnuti pfislusnych organt statni spravy
uhradi pronajimateli ve lhaté do 30 dnii poté, co od piijimatele obdrzi pravomocné
rozhodnuti, vazici se na meritorni rozhodnuti ve véci samé.

Pronajimatel upozoriiuje, Ze pronajaté prostory nejsou pojistény. Pronajimatel nenese
odpovédnost za Skody na majetku najemce zpisobené vyssi moci ¢i jakymkoliv
protipravnim jednanim.

11. Pronajimatel pfedd najemci pronajimané prostory ve stavu zpiisobilém ke smluvenému

1.

2.

ucelu.

CLANEK VII.
SKONCENI NAJMU A ZANIK SMLOUVY

N4jem konc¢i uplynutim doby, na niz byl sjednan.

Pted uplynutim doby n&jmu lze n4jem ukoncit také pisemnou dohodou obou smluvnich
stran



3. Pronajimatel mize vypovédét pisemné tuto smlouvu pied uplynutim dohodnuté doby
najmu, a to z nasledujicich vypovédnich divodi:
- pokud najemce uziva ¢asti nemovitosti uvedené v ¢l. I. v rozporu s touto smlouvou,
-ztrati-1i najemce zptsobilost k provozovani Cinnosti, ktera je ucelem této smlouvy,
-pokud se pfedmétny prostor stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani
-pokud najemce neplni fadn¢ a véas své povinnosti,
-pokud pifedmét najmu piestane byt pro pronajimatele do¢asné nepotiebny.

4. Vypovédni lhiita je tfimésicni a po¢ina bézet prvni den nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

5. Dle ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjSich piedpist, miize pronajimatel
odstoupit od smlouvy pted uplynutim doby najmu v piipadé, ze najjemce nebude plnit
povinnosti plynouci ze zavazkového vztahu, nebo jestlize bude potiebovat predmétné
prostory k plnéni funkeci statu, nebo jinych ukolti v ramci své plisobnosti nebo stanovené¢ho
pfedmétu nagjmu. Nijemce je v tomto piipadé povinen pronajaté nebytové prostory
vyklidit a pfedat pronajimateli do 30 dnt po doruceni odstoupeni od smlouvy.

6. Smlouva zanikd zanikem pfedmétnych prostor nebo zadnikem néjemce - pravnické osoby.

CLANEK VIIL
VYPORADANI PRI UKONCENI NAJMU

l. Po skon¢eni ndjemniho poméru je ndjemce povinen do 10 kalendarnich dnli odevzdat
pronajaté prostory pronajimateli v fadném stavu a odpovida za poskozeni, pokud ptesahuje
ramec obvyklého opotiebeni.

2. Vypotradani finan¢nich a veskerych vzajemnych zavazkii bude provedeno smluvnimi

stranami nejpozdéji do 30 kalendainich dnii od ukonceni ndjemniho poméru.

CLANEK IX.
OSTATNi UJEDNANI

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevdznou zadnd prava a povinnosti, kterd
by branila jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Ngjemce prohlasuje, zZe se seznamil s predmétem ndjmu a jeho stav je mu proto dobfe znam.

3. Jednotliva ustanoveni této smlouvy mohou byt zménéna pouze na zaklad¢ souhlasného
stanoviska smluvnich stran, a to pisemnym dodatkem k této smlouve.

4. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajii a podle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajti a o



volném pohybu téchto tdaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaju).

6. Pokud v této smlouvé neni ustanoveno jinak, fidi se vztahy zni vyplyvajici ptislu§nymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji svobodné¢ a nikoli za podminek
napadné pro n¢ nevyhodnych.

8. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé. Pfipadnou konverzi do listinné podoby
smlouvy si zajisti kazd4 smluvni strana na své naklady.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nize uvedené prilohy:
- Priloha ¢. 1 - Protokol o pfedani a prevzeti.

|ng_ Mgr Digitalné podepsal

Ing. Oldfich  oidnchvor P, e Ing. Mgr. Karel
Volf, Ph.D., MBA Datum: 20250506 Karel Novak
, Datum: 2025.05.13
Novak 08:37:05 +02'00'
Plk. Ing. Oldfich Volf, Ph.D., MBA Ing. Mgr. Karel Novak
feditel Hasi¢ského zachranného sboru jednatel spole¢nosti
Karlovarského AEC NOVAK s.r.o.

Za pronajimatele Za najemce



Priloha ¢. 1 k Najemni smlouvé ¢. 01-06/2025

Protokol o predani a prevzeti

Predavajici: Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje

_Prebirajici: AEC Novik s.r.o.

Predmeét fyzického predani:

Piedmét najmu - ¢ast nebytovych prostor objektu budovy stanice, budovy ¢&.p. 686/30,
postavené na pozemku p. €. 1100 v k.u. Cheb, obci Cheb, v aredlu stanice HZS Karlovarského
kraje v Chebu, ul. 17. listopadu 30, o celkové vyméie 2 m? pro umisténi zaiizeni
prebirajiciho (najemce) — Retransla¢ni stanice Radom

- ¢ast plochy stfechy véZe o vymére 1 m?
- ¢ast plochy vnitfni stény schodité véZe o vyméie 1 m?

Predani predmétu najmu - ¢asti nebytovych prostor objektu budovy stanice, budovy
¢.p. 686/30, se uskutecnilo na zaklad¢ ustanoveni Najemni smlouvy ¢. 01-06/2025.

Piedal dne: Pievzal dne:



