NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely mezi sebou:

1.)

Zakladni $kola Havlickiiv Brod, Nuselska 3240
se sidlem : Nuselskd 3240, 580 01 Havli¢ktv Brod
[ 709 10 961
zastoupena : Mgr. Andreou HUBACKOVOU, feditelkou Skoly
bankovn{ spojent : 128 38 521/0100

dale také i jen jako ,p ronajimat e I“, na strané jedné

a

2.) :

obchodni firma : Soukroma4 zdkladni umélecka $kola, spol. s r.o.

se sidlem : Nuselska 3240, 580 01 Havli¢kdv Brod

IC: 498 14 621

zastoupena : Mgr. Lenkou PRIKRYLOVOU FEJTOVOU, jednatelkou
spole¢nosti

bankovni spojen : : 276 214 0287/0100

obchodni firma je zapsdna v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci
Krdlové, oddil C, viozka 5114,

dale také i jen jako ,,n d j e m c €%, na stran& druhé
spoletné téz i jako ,,ucastnici smlouvy“ nebo ,,smluvni strany*,

futo

SMLOUVU ¢. 20/2026
0 najmu nebytovych prostor,

Jjejimz obsahem jsou ndsledujict ujedndni:

L
Predmét a el najmu

1. Na zéklad€ své Z¥izovac{ listiny m4 pronajimatel na dobu neurditou beziiplatné svéfenou
k hospodatent a pln&ni jejich ukolt mimo jiné i budovu &.p. 3240 v ulici Nuselsk4, kterd je
soucdsti pozemku parc.é. st. 5264/1, v¥e v obci a k.. Havli¢ktv Brod. Budova je jako
vlastnictvi Mésta Havligkiiv Brod zapséna v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
Uradem pro Vysodinu, Katastrdlnim pracovistém Havli¢ktv Brod na LV & 10001, dale také
ijenjako nbudo v a“.

2. Vlastnik budovy v souladu se Z¥izovaci listinou pronajimatele udglil souhlas s moznym
prenechanim niZe uvedenych prostor v budové do néjmu tieti osobs.

3. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci do najmu v budové pfesné vymezenou &ast nebytovych
prostor o celkové vymé¥e 745 m?, a to dle specifikace obsaZené v ptiloze &. 1. této smlouvy,
kterd je jeji nedilnou soudasti, déle také i jen jako,prostory“nebo,pFedmét
ndjmu*
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. Néjemce je dale opravnén se souhlasem pronajimatele bezplatn€ uzivat i spolené prostory,

chodby a socialni zafizeni v budové.

. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmetu ngjmu a Ze jej v tomto

stavu prebira.
Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zadné zavady brénici uZivani pronajimanych
nebytovych prostor v rozsahu a k Géelu daném touto smlouvou.

. Ndjemce je opravnén uzivat pronajimané nebytové prostory spolu se vSemi soucdstmi,

piisluSenstvim ke své &innosti — provozovani soukromé umeélecké Skoly (vyuka hudby,
vytvarného uméni apod.), a to pouze pro tento Ucel, pfiméiene jejich povaze a uréeni a
zpusobem dle této smlouvy.

. Ndjemce je opravnén venkovni i vnitfni prostory pfedmétu ndjmu oznadit na své naklady

svou obchodni firmou ¢i logem.

I
Doba najmu a ukonceni najemniho vztahu

. N4jem se sjedndva na dobu neurcitou.

Négjemni smlouvu lze ukonéit dohodou smluvnich stran, vypov€di nebo okamzitym
zruSenim.

. Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét zejména z t€chto konkrétnich dlivodi:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) néajemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného,

¢) najemce porusuje své povinnosti, klid nebo poradek v budove,

d) nijemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho Cast do podndjmu tieti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

€) najemce na majetku pronajimatele bez jeho souhlasu provedl stavebni ¢i technické
zmény.

. N4jemce miiZe vypoveédét smlouvu zejména z téchto konkrétnich divoda:

a) ndjemce ztratil zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal,

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

Vypovédni doba v t&chto pifpadech ¢ini pro kazdého z tcastniki tii mésice.

. V ptipadg, Ze nékterd ze smluvnich stran smlouvu vypovi bez uvedeni konkrétniho diivodu,

se Udastnici dohodli, Ze ndjemni vztah skon¢i k 31.8. kalendéainiho roku, kdyZ vypovédni
doba bude i v tomto pfipad® minimélné 3 mésice.
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. Vypovédni doba po¢ind b&Zet prvniho dne kalendainitho mésice néasledujiciho po doruceni

vypovédi druhé ze smluvnich stran.

. Od uzavfené ndjemni smlouvy mize pronajimatel kdykoli okamzit¢ odstoupit, uziva-li

ndjemce pfes pisemnou vystrahu pfedmét ndjmu vrozporu se smlouvou ¢i zévaZnym
zpUsobem porusuje ustanoveni smlouvy.

. Po skondeni ndjmu odevzd4 ndjemce pronajimateli vyklizené pronajaté prostory ve stavu,

v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

III1.
Najemné

. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor, vymezenych ad I. shora, dohodnuté

ndjemné ve vysi 520 000,- K¢ (slovy: pét set dvacet tisic korun Ceskych) za kazdy kalendéaini rok
trvani n4jmu. Roéni ndjemné bude splatné ve tiech splatkach 1. splatka (leden - erven) — 260 000
K&, 2. splatka (Servenec — srpen) — 86 666 K&, 3. splatka (zafi — prosinec) — 173 334 K&
na pronajimatelem pisemn& stanoveny Gcet. Pronajimatel provede pisemné stanoveni bankovniho
G¢tu nejméné 14 dni pted splatnosti splatky néjemného. O dobu prodleni pronajimatele se
stanovenim bankovniho G&tu se posunuje doba splatnosti splatky najemného.



2. Smluvni strany prohlajuji, Ze v dohodnutém nédjemném jsou zahrnuty i1 ndklady
pronajimatele vynaloZené na spotfebované energie (elektrickd a tepelnd), uhradu vodného,
stoného, odvoz odpadu a dal$i sluzby poskytované v souvislosti s n4gjmem.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kaZdorodné jednostranné zvysit
ndjemné, a to i bez souhlasu n4jemee, maximalné viak o &astku odpovidajici procentudlnimu
vyjadfen roéni miry inflace vyjadfené prirtistkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen, vyhlageného Ceskym statistickym G¥adem za predchoz{ kalendaini rok.
Néjemné pak bude upraveno vzdy s udinnosti od 01.04. piislusného roku, a to pro celé dalsi
nasledujici dvanactim&siéni obdobi. Ozndmeni o zvySeni ndjemného doru¢i pronajimatel
ndjemci pisemng.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele, uvedenych v ngjemni smlouvé se pronajimatel
zavazuje: ‘

a) prenechat ndjemci prostory ve stavu zptsobilém k obvyklému uZivéni,

b) zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav, které jsou mu touto smlouvou
pfiznana, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu,

c) zajistit fadné plnéni sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor

2. Kromé ostatnich povinnosti ndjemce, uvedenych v néjemni smlouvé se ndjemce zavazuje:

a) platit pronajimateli f4dn& a v&as sjednané ndjemné,

b) udrZovat pronajaté nemovitosti na své néklady v ¥adném stavu, zejména provadét
veskerou béZnou tdrZbu, uklid a opravy drobného rozsahu,

¢) uZivat nebytové prostory Fadnym a obvyklym zplsobem, v souladu se zdkonem a touto
smlouvou a v nebytovych prostorech a jejich okoli zaji§t'ovat na své ndklady potadek a
uklid,

d) neskladovat v pronajatych prostorach véci, material & suroviny, jejichz skladovéani
podléha zvlastnim pravnim predpisim,

e) zabezpedit, aby na pronajatych nemovitostech nedochézelo ke $koddm a znehodnoceni.
V opaéném ptipadé odpovidd ndjemce za Skody, které poruSenim této povinnosti
pronajimateli prokazatelng vznikly.

f) dodrzovat veskeré obecn& zdvazné predpisy a plnit souvisejici povinnosti v oblasti
pozarni ochrany a bezpednosti prace, predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi,
zejména dodrZovani spravného postupu pf likvidaci odpaddi v pronajimanych
prostorach a budove,

g) umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do pronajimanych prostor za
UCelem prohlidky a kontroly jejich uZivani, k odstranéni havérie a provedeni oprav,
které zaji§t'uje pronajimatel. P¥i porueni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu
tim zplisobenou.

h) bezodkladné pisemné ozndmit pronajimateli opravy za které pronajimatel odpovida a

. jejichz provedeni je v pronajimanych prostorach nezbytné,

i) informovat okamZit& pronajimatele o zdvadach a poskozenich v nebytovych prostorech,
které ndjemce zpiisobil sdm, jeho zamé&stnanci nebo tieti osoby a tyto Skody na vlastni
néklady odstranit,

j) nepfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo jejich
st do podnajmu tieti osobg,

j) provozovat predmét své &innosti tvorici el najmu v souladu s pfislusnymi
vetejnopravnimi pfedpisy a povolenimi,

k) ke dni skonéeni ndjmu vyklidit nebytové prostory, vymalovat je bilou barvou a vratit je
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
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Néjemce nemd pravo provadst bez piedchoziho souhlasu pronajimatele na pronajatych
nemovitostech jakékoli stavebni tpravy, popt. provadét na nemovitostech jiné podstatné
zmeény. 40 S

Néajemce nenf oprévnén dat pronajaté nemovitosti do podn4jmu, zastavit &i jinym zplsobem
zeizit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V'
Zavéreéni ustanoveni

. Tato smlouva nahrazuje vekeré predchozi smlouvy, dohody, ujednani a prohlaSeni stran,

tykajici se pfedmétu této smlouvy, a to v plném rozsahu.

. Zn&ni Smlouvy o najmu nebytovych prostor schvélila v souladu se zékonem o obcich Rada

Mésta Havligkiiv Brod svym usnesenim &.132/26 ze dne 2. 3. 2026 a jsou tak splnény
podminky pro platnost této smlouvy dle § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., zékona o
obcich, v tplném znéni.-

. Smlouvu lze m&nit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzajemne odsouhlasenymi a vzestupné

Sislovanymi dodatky, které se stanou jeji nedilnou soudésti.

. Smlouva obsahuje 4 strany textu + 1 piflohu a byla vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz

po jednom obdrzi kazd4 se smluvnich stran.

. Pravni vztahy ulastnikd této smlouvy néjemni smlouvou vyslovené neupravené se fidf

p¥islugnymi ustanovenimi platnych pravnich predpist.
Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou osobami opravnénymi takovou smlouvu uzaviit.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem predetly a shledaly, Ze jeji

obsah presné odpovida jejich pravé a svobodné vali a zaklada pravni nasledky jejichz
dosazeni svym jednanim sledovaly, a proto ji niZe prosty omylu, Isti a tisn¢ jako spravnou
podepisuji.

V Havli¢koveé Brodé dne 3. 3. 2026

7akladni $kola Havlitkiv Brod, Sonkrom?
T}Juselské 3240 v
IfN. 7n0 AN 0 102\ :
vt
Mgr. Andrea HUBACKOVA Mgr. Lenka PRIKRYLOVA FEJTOVA
feditelka Skoly jednatelka spole¢nosti



Pfiloha &. 1
Rozméry a seznam pronajatych uéeben a kabineti

Cislo dveri

7191 7,60 x 2,90 22,04 m?
72195 7,60 x 2,60 19,76 m?
7 141 7,60 x 3,00 22,80 m?
2914 7,60 x 2,50 19,00 m?
7216 7,60 x 3,10 23,56 m?
7,246 7,60 x 3,30 25,08 m?
7312 7,60 x 3,20 2432 m?
7314 7,60 x 2,60 19,76 m?
7306 7,60 x 3,20 2432 m’
7319 7,60 x 2,80 21,28 m’
M 116 6,10 x 2,90 17,69 m?
M 125 6,50 x 2,70 17,55 m’
M 154 12,00 x 6,00 72,00 m?
M 160 11,70 x 6,00 7020 m?
M 189 12,10 x 4,00 48,40 m’
M 214 1,35 x 3,00 68,53 m’
nét. 18,30 x 12,50 228,75 m’
Celkem pronajatych prostor 745,04 m’
zaokrouhleno na 745,00 m>

V Havlickove Brodé¢ dne 3. 3. 2026

Zakladii $kola Havliéktv Brod,
Nuselskd 3240

Mgr. Andrda Hubétkova
feditelka Skoly



