meésto
VIZO:VICe

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKANI €. 58/2026

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik“)

Maésto Vizovice

se sidlem Masarykovo nameésti 1007, 76312 Vizovice

IC: 00284653

DIC: CZ00284653

-V zaleZitosti spravy a provozu zastoupené: Technickymi sluzbami mésta Vizovice, p.

0.,1C: 70886245, DIC: CZ70886245, sidlem Zlinska 372, 763 12 Vizovice, dle zfizovaci
listiny ze dne 16. 5. 2014

Bankovni spojeni: Komercéni banka, a.s., ¢islo u¢tu: 15231661/0100

Datova schranka: wwybt2j

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

AHC Odlehcovaci centrum Vizovice z.u.

se sidlem Pardubska 1194, 763 12 Vizovice
IC: 27664333

dale jen jako ,,ndjemce” na strané druhé

spolecné také ,,smluvni strany”

Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji ve smyslu prislusnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku tuto ndjemni smlouvu:

1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nebytového prostoru slouziciho
podnikani v pfizemi domu ¢. p. 1194, stojicim na pozemku p. €. st. 2248/1 — zastavéna
plocha a nadvofi, zapsano na LV €. 10001, nachazejici se v katastralnim uzemi Vizovice, obec
Vizovice, vedeno u Katastrdlniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, vse se
nachazi na adrese Pardubska 1194, 763 12 Vizovice. Pfilohou je situaéni ndkres, v némz je
vyznacen predmét najmu.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v pfizemi nemovitosti uvedené v bodé 1.
Celkova vyméra prostoru slouziciho podnikani ¢ini 278 m?2.
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. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat pfedmét najmu specifikovany v bodé 1. do
najmu, a to kdocasnému uZivani najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru, za podminek v této smlouvé stanovenych a ndjemce se zavazuje
platit za to pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby stanovené touto smlouvou.

. U¢elem najmu je provozovani socialnich sluzeb. Ndjemce je povinen uzivat predmét ndjmu
pouze ke sjednanému Ucelu a nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu.

. Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani (ucelu).
Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu najmu, tento povazuje
k uvedenému ucelu za vyhotovujici a vtomto stavu jej za podminek nize uvedenych pfijima
a nebude narokovat na pronajimateli uhradu investic, které do predmétu najmu vlozi.

. Stav, seznam vybaveni a pfislusenstvi nebytového prostoru slouziciho podnikani je
podrobné uveden v Pfeddvacim protokolu o pfedani a prevzeti nebytového prostoru
slouziciho podnikani, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

1l.
Ucel najmu

-

. Najemce je oprdvnén uzivat prostory popsané v ¢lanku I. pouze ke sjednanému ucelu.

. Pokud by ndjemce uzival predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem, pfislusi

pronajimateli tfimési¢ni vypovédni Ihata, plynouci ode dne nasledujictho po doruceni
vypovédi.

L.
Doba najmu

. Doba najmu se sjednava na dobu 3 let ode dne Ucinnosti této smlouvy.

. Najem podle této smlouvy mize byt ukonéen zejména na zakladé vypovédi, skoncenim
doby najmu, odstoupenim ze zakonného dlivodu nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Pro vypovéd plati ustanoveni § 2308 — § 2313 obcanského zakoniku.

. Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu, pficemz vypovéd bude dorucovana na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si adresat
zasilku do 10 dnQ, povaZuje se posledni den této |hity za den doruceni. Za dorucenou se
zasilka povaZuje rovnézZ v pripadé, Ze ji adresat odmitne prevzit. Vypovédni lhata ¢ini 3
mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co zasilka obsahujici vypovéd'
byla dorucena.

V.
Najemné
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. Najemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢lanku I. bylo sjedndno na
62,50 K&/m2. Mési¢ni ndjemné tedy ¢ini 17.375,- K¢ za pronajaty prostor, celkem tedy
208.500,- K¢/rok.

. Najemné bude pronajimatelem fakturovano Ctvrtletné ve vysi 52. 125,- K¢ se splatnosti 14
dn0. Za datum uskutecnéni osvobozeného dil¢iho plnéni (¢tvrtletni najem), je ve smyslu §
51 odst. 2 a § 21 odst. 8 ZDPH, povazovan den vystaveni faktury. Ta bude hrazena na ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze ndjemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén
pocinaje 1. dubnem 2027 navysit o ro¢ni miru inflace (index spotrebitelskych cen)
vyhlad$enou za predchézejici kalendaini rok Ceskych statistickym Gfadem, a to s Gcinnosti
od 1. 4. aktudlniho kalendarniho roku. Tuto zménu je pronajimatel oprdvnén provést
formou oznameni dopisem adresovanym najemci.

. Skutecny naklad za studenou a teplou vodu je stav na odpoctovych vodomérech. Naklad za
teplo se vyuctuje podle stavu na indikatorech topnych nakladd. Do nakladl tepla se
zapocitava spotiebovana elektrina, plyn u kotle a mzdovy naklad kotelnika.

. Zalohy na teplo a vodu budou placeny na zakladé zalohovych faktur vystavenych
pronajimatelem 2 x ro¢né se splatnosti v ¢ervnu a prosinci pfislusného roku a budou
hrazeny na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.
Zvlastni ujednani

. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného nadjemného, neodevzda-li najemce
nebytové prostory pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli nebytové prostory skutecné odevzda. V pripadé prodleni s Uhradou téchto
plnéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,3 % z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze najemce uzZival predmét najmu v rozsahu
odpovidajicimu této smlouvé jiz ode dne 1. 1. 2026, ovsem bez pravniho divodu a najemci
tak vzniklo bezdlivodné obohaceni. Za Ucelem vyporadani tohoto stavu se ndajemce
zavazuje, Ze pronajimateli zaplati nahradu za bezdlvodné obohaceni vzniklé mu uzivanim
predmétu najmu bez pravniho divodu v dobé od 1. 1. 2026 do dne nabyti Ucinnosti této
smlouvy ve vysi 571,23 K¢/den, a to zplsobem sjednanym pro Uhradu najemného.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen:
® Prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu, zajistit

nerusené uzivani nadjmu. Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav predmétu ndjmu véetné vybaveni. Najemci bude predana sada klicu,
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pricemz klice potfebné nad tento ramec budou opatifeny na naklady najemce. Tyto
budou po skoncéeni ndjmu opét predany pronajimateli.

® Provadét udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy.

® Je povinen predmét najmu radné pojistit proti zivelnym udalostem. Za véci nachazejici
se v prostoru slouziciho podnikani, které jsou ve vlastnictvi najemce, pronajimatel
nenese odpovédnost,

® Je povinen zajistit dodavky energii, vody a provadét jejich kontrolu. Kontrolu a zapis
skute¢ného stavu bude provadét vidy jen povérena osoba, kterd je k tomuto Ukonu
urcena.

e Pronajimatel je povinen provadét roc¢ni zuctovani zaloh proti skuteénym nakladdm za
uvedené doddvky a nasledné prevzit nedoplatek nebo vratit preplatek vterminu
stanoveném zakoné. Zalohy budou placeny podle platebniho predpisu na vodu a teplo
z vyuctovani predeslého obdobi. Prilohou je platebni predpis, ktery je nedilnou soucasti
této najemni smlouvy. Zalohy budou placeny pololetné podle vystavené zalohové
faktury.

Najemce je povinen:

e Jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich orgdnd, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uZivani prostor slouzicich
k podnikani a dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

e Uzivat predmét najmu jako radny hospodar k ucelu sjednanému, platit ndjemné a zalohy
za sluzby sjednané v této smlouvé.

® Po dobu ndjmu provadét na své naklady opravy poskozenych ¢asti predmétu najmu, a
to do ¢astky 2.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Dale je ndjemce povinen pisemné
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

e Nesplni-li pronajimatel svoji zakonnou povinnost odstranit zavady branici fadnému
uzivani predmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce
pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné
mire svépomoci a poZadovat pisemné od pronajimatele nahradu ucelné vynalozenych
naklad( bez zbytecného odkladu. Pravo ndjemce na Uhradu néakladd pronajimatelem
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni zavad.

e Umoznit po pfedchozim oznameni pronajimatele prohlidku pfedmétu najmu, instalaci a
udrzbu zatizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
namérenych hodnost. Stejné je povinen umozZnit pfistup prislusnym pracovnikiim
rozvodnych zavodu elektrické energie, plynu a k dalSim technickym zarizenim, pokud
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jsou soucasti predmeétu najmu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje v pfipadé, je-li nutné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

® Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v prostoru slouziciho k podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
a to ani na svUj naklad. Poruseni tohoto ujednani se povaZuje jako zvlast hrubé a
pronajimatel je opravnén pozadovat, aby najemce jim provedené protipravni Upravy a
zmény bezodkladné odstranil na najemcuv naklad.

® Najemce je povinen respektovat prdva ostatnich najemca.

e Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
zamky bytového domu a je povinen uhradit pronajimateli veSkeré naklady na pofizeni

sv o

dodatecnych ¢i ndhradnich kli¢t bytového domu.

® Najemce je povinen pii zméné adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, bez odkladu
pronajimateli tuto skutecnost pisemné oznamit s uvedenim adresy pro dorucovani.
V pfipadé, Ze tuto skutecnost nesplni, budou veskeré zasilky dorucované na adresu
v zahlavi této smlouvy povaZovany za dorucené, a to i v pfipadé, Ze se o jejich ulozeni
nedozvédél. Za dorucené se budou povazovat zasilky 10 den ode dne jejich ulozZeni.

e Najemce muUZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici k podnikani, opatrit se
souhlasem pronajimatele v pfiméreném rozsahu Stity. Najemce byl v této souvislosti
upozornén, Ze nemovitost je soucasti pamatkové zony mésta Vizovice. Ndjemce se
zavazuje dodrzovat pfi umistovani reklamnich zafizeni souvisejici legislativu a v pfipadé
jejiho poruseni ponese s timto spojené nasledky.

e DodrZovat veskeré pozarni, bezpecCnostni, hygienické a dalSi predpisy vztahujici se
k provozovani predmétu najmu a hradit pfislusné sankce udélené za nedodrzeni téchto

predpist.

e Zajistovat na sv(j ndklad uklid a zimni udribu chodniku, ktery se nachazi pred
predmétem najmu.

® Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu.
3. Dalsi ujednani:

e Najemce plné odpovida za vSechny Skody, které zpUsobi na predmétu najmu, jakoZ i za
Skody, které budou zpUsobeny v souvislosti s vykonem predmétu podnikdni tfetim
osobdam. Tyto je povinen v plném rozsahu uhradit.

* Najemce muZe zfidit tfeti osobé kvéci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele. Pfipadné nedodrzeni tohoto jednani bude povazovani jako
zvlast hrubé poruseni smluvnich podminek.
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e Najemce mUZe prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v clanku I. této smlouvy slouZit, jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani bude povazovano jako zvlast hrubé
poruseni smluvnich podminek.

e Najemce ma prdvo provést zménu predmétu ndjmu jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to na sv(j naklad, pficemZz poruseni tohoto
ujednani bude povazovano jako zvlast hrubé poruseni smluvnich podminek.

e 7Zméni-li se vlastnik predmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z nagjmu na nového
vlastnika. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Zze se zménil vlastnik véci.

® Najemce povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem kondi, a to
ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi béZném uzivani.

® Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZz do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory skutecné odevzda.

® Pri odevzdani predmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci
vlozil nebo vnesl vlastnim nakladem.

® Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim predmétu najmu ma pronajimatel
pravo prostory na naklady najemce sam vyklidit, o tomto byl ndjemce vyrozumén.

® Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které v predmétu najmu
zanechal ani do 30 dn od skoncéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zplUsobem zcizit a z vytéZzku uspokojit pripadné pohledavky za ndjemcem.

® Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu aZz do dne, kdy najemce
pronajimateli predmét najmu skutecné odevzda.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato ndjemnismlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ dva jsou uréeny pro potreby
pronajimatele a tfeti vytisk obdrzi ndjemce. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

2. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

3. Tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.
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4. Pfipadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze formou cislovanych
dodatk(l odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami a po jejich podpisu se stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

5. Na dukaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pred jejim podpisem seznamily, Ze
s ni souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné vile, pfipojuji obé smluvni
strany svij podpis.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:

Schvaleno orgdnem obce: Rada mésta Vizovice

Zamér najmu byl vyhlasen na zakladé Pravidel delegace pravomoci na starostu a dalsi
opravnéné osoby, které byly schvdleny Radou mésta Vizovice usnesenim ¢. 5/47/2023,
pfijatym na zasedani dne 06.02.2023.

Doba zverejnéni zaméru: 21.01.2026 - 09.02.2026
Prondjem schvalen dne: 09.02.2026

Cislo usnesent: 62/58/2026

Prilohy:

- Mapovy zakres a vyméry pronajimanych prostor

Ve Vizovicich dne Ve Vizovicich dne
. Digitalné podepsal
DigitaIng podepsal Bc. Silvie Dolanska Ing. Zita ng. Zita Komérkovs
Datum: 02.03.2026 16:50:57 +01:00 2 2 Datum: .03.
Koma rkova 10:57:29 +01'00'
Pronajimatel Najemce
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