NAJEMNI SMLOUVA — & 3/2026

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢€jsich pravnich predpist, (dale jen ,,obCansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami;

Ziakladni Skola specialni Semily, Nadrazni 213, prispévkova organizace
Se sidlem: Nadrazni 213, 513 01 Semily

1C0:70839999

DIC: neni platcem DPH

zastoupena feditelkou Skoly: Mgr. Ivou Vanatkovou

bankovni spojeni: Komer¢ni banka

¢islo uctu: 19-1280810247/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,pronajimatel*)

a

MUDr. Alexandra Pavkova

HOMATP s.r.o.

Se sidlem: Lumirova 105/ 21, 128 00 Praha 2
ICO: 08263671

zastoupena MUDr. Alexandrou Pavkovou
Tel. ¢islo: 604 342 491

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce)

(pronajimatel a najemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
Prohlaseni pronajimatele

1) Pronajimateli byly zfizovaci listinou &j. ZL-54/17-S piedany k hospodafeni nemovité véci,
a to mimo jiné pozemek p. ¢. 1392/8, jehoz soucasti je stavba €. p. 213, ob¢. vyb., v Obci
Semily, ¢ast obce Podmoklice, ul. Nadrazni, v k.u. a obci Semily, evidované na listu
vlastnictvi ¢. 2207 u Katastradlniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté

Semily, (dale vSe jen ,,nemovitost®).

2) Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je opravnén niZze specifikovany predmét najmu najemci na zékladé této smlouvy

pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) k pfedmétu ndjmu neuplatiiuje Zaddné osoba prava, kterd by byla neslucitelna s pravy

najemce dle této smlouvy.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Clanek I1
Predmét najmu

Touto najemni smlouvou pronajimatel prenechava k uzivani najemci mistnost ¢. 14
v nemovitosti uvedené v ¢l. I odst. 1) této smlouvy, v ulici Nadrazni 213, o rozloze 18,36
m? ktera je blize vymezeny Piilohou &. 2, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy (dale jen
»prostor nebo ,,pfedmét ndjmu).
Soucasti predmétu najmu jsou taktéz dalsi sluzby:

a. Uklid spole¢nych prostor

b. Zajisténi zakonnych povinnosti BOZP a PO spole¢nych prostor
Krom¢ prostor uvedenych v odst. 1) tohoto clanku miize najemce uzivat i socidlni zafizeni
v 2. nadzemnim podlazi, pfistupové chodby, schodisté. Spotifebni materidl pro osobni
spotiebu, napf. toaletni papir, je v rezii najemce.
Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu, ktery je blize specifikovan v €l. II odst. 1) této
smlouvy a v Priloze €. 2, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné, to vse za podminek

stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechéva za nize uvedené najemné predmét ndjmu najemci touto smlouvou
do uzivani a ndjemce predmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Predmét ndjmu je najemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne ucinnosti této smlouvy.

Clanek 111
Ucel najmu

Ucelem najmu je uzivani prostoru nijemcem pro kancelafe za ucelem provozovani -
Konzultace osobniho rozvoje, zdravého Zivotniho stylu, homeopatické poradna.

Néjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohlaSuje, Ze prostor je zplisobily pro sjednany ucel najmu.

Néjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. III
odst. 1) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Clanek IV
Néjemné, sluzby a jejich splatnost

1) Najemné za prostor, které jsou soucasti predmétu najmu dle €l. II této smlouvy:

a. Pronajaty prostor dle ¢lanku IT odst. 1) pism. a) této smlouvy: ve vysi 482,65 K¢

(slovy: ctyFi sta osmdesat dva korun ceskych Sedesat pét halérii) za m? / rok;

2) Zalohy za poskytované sluzby, které¢ jsou soucasti pfedmétu najmu dle €l. II této smlouvy:

3)

a) Zalohy na sluzby spojené s uzivanim mistnost ¢. 228:

a.

Plyn: ve vys$i 413 K& (slovy: ¢tyii sta trindct korun ceskych) za m? / rok;

b. Elektiina: ve vysi 177 K& (slovy: sto sedmdesat sedm korun ceskych) za m? / rok

b) Ostatni sluzby spojené s uzivanim mistnost ¢. 228:

a.

Vodné a stoéné: ve vysi 384 K¢ (slovy: #7i sta osmdesat ctyri korun ceskych) /
rok

b. Sprava a provoz nemovitosti: ve vysi 3 792 K¢ (slovy: 7 tisice sedm set

devadesat dva korun ceskych) / rok

Uhrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu ndjmu jako jsou dodavky tepla, elektrické
energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, sprava nemovitosti, bude stanovena dle
skutecnych nakladl na dodavky energii a dalSich vstupi zjiSténych na zaklad¢ vytuctovani
sluzeb dodavatelskych spole¢nosti. Pfeuctovani dodavek bude provedeno néasledovne:

a.

Sprava nemovitosti vodné a sto¢né, studend i tepld voda — vypocet bude
proveden podilem poctu osob uzivajicich budovu vii€i poctu osob uzivajicich
pfedmét ndjmu na zékladé této smlouvy v daném kalendarnim mésici, za ktery
se vodné a sto¢né plati. N4jemce se v této souvislosti zavazuje do konce
kalendainiho mésice, ve kterém pievezme pfedmét najmu, sdélit pronajimateli
pocet osob uzivajicich pfedmét najmu na zaklad¢ této smlouvy a dale pak hlasit
pripadné zmény v poctu osob pronajimateli, a to nejpozdéji do deseti (10) dnti v
meésici ndsledujicim po provedené zméné v poctu osob;

elektrické energie — vypocet bude proveden podilem celkové vymeéry kancelaii
budovy vicéi vymeéte kancelari v pfedmétu ndjmu, a to na zdkladé odectu
elektroméru;

plyn — vypocet bude proveden podilem celkové vyméry kancelaii budovy vici
vymeéte kancelafi v pfedmétu najmu, a to na zaklad€ odectu plynoméru;
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4)

5)

6)

7)

8)

Najemce je povinen poukazat ndjemné dle Cl. IV odst. 1) spolu s tthradou dalSich sluzeb,
které jsou poskytovany v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu, spolu s thradou za plnéni
spojené s uzivanim najmu dle ¢l. IV odst. 2) na Gcet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky, a.s. €. 0.: 19-1280810247/0100. Najemné, tuhrada sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu a plnéni spojené s uzivanim predmeétu ndjmu jsou
splatné nejpozdé€ji do 10. dne ptislusného mésice roku dle platebniho kalendafe v souladu
s touto smlouvou na bankovni ucet ndjemce uvedeny v ¢l. IX odst. 1) této smlouvy a maji
se za uhrazené okamzikem piipsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Vyse ndgjemného je pronajimatelem stanovena s vyhradou, ze pokud dojde ke zméné inflace
dle primérné miry zvyseni spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym Gfadem za
kalendarni rok predchazejici kalendarnimu roku, bude nijemné automaticky upraveno
o tuto miru. Takto upravena vySe ndjemného pak bude zdkladem pro vypocet najemného na
dal$i nasledujici rok.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznadmit ndjemci bezodkladné poté, co bude
ptislusna informace Ceského statistického tifadu, zvefejnéna. Nedilnou soudasti pisemného
oznameni bude i sdéleni Ceského statistického tfadu o zméné inflace dle primérné miry
zvySeni spotiebitelskych cen za pfedchéazejici kalendaini rok. Nebude-li néjemce
pronajimatelem vyrozumén do 31. 5. pfislusného kalendarniho roku, ma se za to, ze vyse
najemného se neméni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ceny za poskytovand plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu ndjmu v souladu s pohybem cen napt. energii a dalSich vstupi kdykoliv v pribéhu
kalendarniho roku. Pronajimatel je povinen novou vysi ceny ozndmit najemci pisemné.
V ptipad¢ prodleni najemce s placenim najemného, uhrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmétu ndjmu za poskytovand plnéni spojené s uzivanim piredmétu ndjmu dle
této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, 1 zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty
neni omezena vyse naroku na nadhradu Skody.

Najemce je povinen piedkladat na vyzadani pronajimateli revizni zpravy veskerych zatizeni
vyuzivanych v prostorach najemce.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ptedad po podpisu této smlouvy najemci bez zbytecného odkladu, pisemnym
protokolem pfedmét najmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani
a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:

a) dodavku elektrické energie;
b) vytapéni pronajatych prostor;
¢) dodéavku vody;

d) sprava a provoz nemovitosti

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v ¢l. II odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze €. 2 této smlouvy svym nakladem
v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému tcelu uzivani predmétu najmu (prostoru)
najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zpisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, apravach
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni predem a neni-li to s ohledem
na hrozici $kodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahajeni.

Pronajimatel je opravnén poZadovat na ndjemci ndjemné, thradu dalSich sluzeb, které jsou
soucasti pfedméetu ndjmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v Cl. IV této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjist€éna nebezpeci a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po pfedchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda najemce uziva predmét
ndjmu fadnym zpisobem.
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1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén provadét na vlastni ndklady na pfedmétu ndjmu zmény a Gpravy jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu
pronajimatele je piesna specifikace Gprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné zadosti
najemce. Pronajimatelem povolené upravy a zmény na predmétu ndjmu provede ndjemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pfedmétu niajmu, nijemce vyslovné
prohlasuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani.
Pokud piesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu ndjmu mimo bézné opotiebenti,
je povinen tyto $kody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.

N4jemce bez odkladu oznami pronajimateli potfebu odstranéni zdvad na predmétu najmu,
které vznikly opotifebenim nebo havariemi, jez nezpisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak najemce neucini, odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Néjemce pfi ukonCeni nijmu vrati predmét ndjmu v fadném stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit po uplynuti doby
najmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 K¢ (pet set korun ceskych) za kazdy, 1 zapoc€aty den prodleni s plnénim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na nédhradu skody.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uzivani tieti osob¢ bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat ptislusné
pravni, technické, hygienické a bezpe€nostni piedpisy zavazné pro tcel této smlouvy.

Najemce je povinen pouZzivat elektrické spotfebice (vafice, rychlovarné konvice atd.) pouze
v mistech k tomu urcenych.

N4jemce bude pfi uZivani prostoru dodrzovat Provozni a poZarni fad objektu, s nimz byl
pfed podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na potfddek v prostorach, kdy fadné
seznameni s predmétnym fadem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouve.

N3éjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachéazi
predmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznacenim najemce Stity a podobnymi
znamenimi. Po ukonceni ndjmu je povinen uvést nemovitost do piivodniho stavu.

10) N4jemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.

11) N4jemce je povinen platit fddné a v€as pronajimateli ndjemné a dalsi sluzby, které jsou

soucasti pfedméetu ngjmu dle ¢l. IV této smlouvy.
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1)

1y

2)

3)

4)

Clanek VII
Doba nijmu, platnost a iéinnost

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu do uzivani na dobu urcitou, a to od
01.01.2026 do 31.12.2026. Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
Smluvnimi stranami a U¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Clanek VIII
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jednou
ze Smluvnich stran s vypovédni lhiitou 3 (ti1) méesice. Tato lhlita zacina bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Néjemni pomér zalozeny touto smlouvou zanika:

a) vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce danou v souladu se zdkonem a touto
smlouvou,

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem a touto smlouvou,

¢) dohodou pronajimatele a ndjemce o skonceni najmu k uréitému dni,

d) vypovédi bez vypovédni doby dle § 2228 a § 2220 odst. 2 ob¢. zak.

Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, ze v pfipad¢ ukon€eni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku, a to s odkazem na ¢l. VI
odst. 1 této smlouvy.

Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zakonného uroku
z prodleni dle této smlouvy, pii ukonceni této smlouvy, ziistadva nedotcena.

7z10



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

Clanek IX
Dorudovani

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty ur¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné a
druhé smluvni stran¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruCeny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené =zasilky
u provozovatele postovnich sluzeb nebo okamzikem doruceni prostiednictvim datové
schranky. Dorucovaci adresou na strané pronajimatele je adresa uvedend ve specifikaci
pronajimatele v uvodu této smlouvy. Dorucovaci adresa na strané najemce je nasledujici:
Lumirova 105/21, 128 00 Praha 2. Kazda smluvni strana miize zménit svoji doruovaci
adresu, jestlize toto pisemn¢ ozndmi druhé smluvni strané alespont 15 dni piedem pied
takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel miize kontaktovat najemce ve vécech placeni ndjemného a sluzeb spojenych
suzivanim pfedmétu najmu a ve vecech tykajicich se uzivani pfedmétu najmu
prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Mgr. Iva Vanatkova — feditelka — tel. 773 636 931

Telefonické pokyny, popt. zasldni e-mailové zpravy kontaktnim osobdm najemce
nenahrazuje pisemny ukon dle odst. 1) tohoto ¢lanku.

Néjemce muze kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani
pfedmétu najmu prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

MUDr. Alexandra Pavkova - 604 342 491
Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm pronajimatele

nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek X
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se tidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a piedpisy jej provadéjicimi a dopliujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné ptislusSného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 ob¢&. zak. riziko zmény okolnosti.
Stane-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 obc.

zak. obdobné.
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6)

7)

8)

9

Ve smyslu § 564 ob¢. zak. 1ze zmény a doplnky (popf. jina ujednéni) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkli podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, piicemz
pro vylou€eni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné ani emailem ¢i
jinymi elektronickymi zpravami.

V ptipadé prodleni s uhradou penézitého dluhu je najemce (dluznik) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) téZ zakonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 ob¢anského
zakoniku stanovend nafizenim vlady.

Tato smlouva podléha zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném
znéni. Smlouvu, v¢etn¢ dodatkli do 30 dnl od jeho uzavieni zvetejni ndjemce nebo jim
povéiena tieti osoba.

Tato smlouva je sepsédna dle vazné a svobodné vile ucastnikid, po jejim ptecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s pfilohou €. 1 —
dohoda o cené.

10) Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel

obdrzi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

V Semilech dne 01.01.2026: V Semilech dne 01.01.2026:
Pronajimatel: Néjemce:
feditelka Skoly MUDr. Alexandra Pavkova

Mgr. Iva Vanatkova
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Priloha é. 1

Dohoda o cené

a specifikace prostor a sluzeb spojenvch s uzivanim

Ndajemné 7 pozemkii a staveb (nebytové prostory)

Stavby — nebvtové . m2 sazba/m’/rok | cena/rok v | cena/mésic
‘avby — nebytové prostory v K& K¢ v K&
2.NP objektu Zakladni skola specialni
Semily, Nadrazni 213, 513 01 Semily — 18,36 482,65 8 861,45 738,45
mistnost ¢. 14
Celkem 18,36 482,65 8 861,45 738,45
Zdlohy na sluZby spojené s uzivanim mistnost ¢. 14 ceediothy | capie
’ by spay ¢ : K¢ v K¢
Topeni (plyn) mistnost &. 14 (413 K¢/ m?°) 7 582,68 631,89
Elektrickd energie mistnost & 14 (177 K&/ m?) 3249,72 249,98
Celkem mistnost ¢. 14 10 832,4 881,87
Ostatni sluzby spojené s uZivanim mistnost ¢. 14 aesediohey | eaeithie
<y spa ¢ . K¢ v K&
Vodné a stocné mistnost ¢. 14 384 32
Sprava a provoz nemovitosti mistnost ¢. 14 3792 316
Celkem mistnost ¢. 14 4176 348
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