SML 2026/022

PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisii (déale jen ,,smlouva”) mezi:

méstska ¢ast Praha 12

se sidlem: Gen. Sigky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modfany
ICO: 00231151
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA - starostou

(ddle jen ,,méstska ast™)
a

Hausmannova development s.r.o.

se sidlem: Prouténa 379/20, 149 00 Praha 4 — Ujezd u Prithonic
ICO: 261 67 191
zastoupena: Ing. Patrikem Fakherem - jednatelem

(ddle jen ,,stavebnik*)

(spolecné jako ,,smluvni strany‘ a jednotlivé jako ,,strana”)

I. UVODNI USTANOVENI

1. Méstskd cast je jednotkou mistni samospravy pecujici o potieby svych obcani a
o vSestranny rozvoj svého uzemi, na kterém stavebnik realizuje na pozemcich parc. €.
1656/21, 4137/60, 4137/61, 4137/63, 4137/67, 4137/430, 4400/901, 4400/902 v k.u.
Modfany, zdmér s nazvem

»Bytovy dim Hausmannova*“
(dale jen ,,projekt*)

2. Smluvni strany si jsou védomy skutecnosti, ze rozvoj rezidencnich projektli vyvolava
pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit vefejnych sluzeb a vetejné infrastruktury,
které budou slouzit stavajicim ob¢aniim i novym obyvatelim reziden¢nich projektl a ze
zajisténi téchto sluzeb a infrastruktury je spolenym zajmem smluvnich stran z divodu
zabezpeceni a udrzovani dobrého prostfedi pro zivot a bydleni obfani méstské ¢asti.
Vzhledem k vySe uvedenému se smluvni strany dohodly spolupracovat zplsobem
vymezenym nize v této smlouve.

II. PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je vzajemny zavazek smluvnich stran poskytnout si souc¢innost
pii realizaci projektu a postupovat pii jeho uskutecnovani dale sjednanym zptisobem.

2. Tato Planovaci smlouva vznikla v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory
za ucelem rozvoje vetejné infrastruktury meéstské casti Praha 12, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva ¢. Z-19-013-25 ze dne 26. 2. 2025, které stanovi zakladni ramec
spoluprace mezi méstskou casti a stavebnikem na rozvoji uzemi méstské ¢asti Praha 12
(dale jen ,,Zasady®).



III. PREDMET PROJEKTU

Predmétem projektu je bytovy diim o jednom podzemnim a péti nadzemnich podlaZich
obdélnikového plidorysu o max. piidorysnych rozmérech rozsifené podnoze 1. PP 14,28 x
21,40 m, a maximalnich ptidorysnych rozmérech nadzemni ¢asti 1. - 5. NP, 14,28 x 15,20
m, s 10 bytovymi jednotkami, s 8 parkovacimi stanimi ve spolecné garazi a 3 parkovacimi
stanimi na terénu, v ulici Hausmannova, ktery je blize specifikovan v ptiloze €. 1 této
smlouvy.

Zakladnimi parametry projektu jsou:

a) Maximalni hrubéa podlazni plocha pro bydleni 961 m?,
b) Maximalni poc€et nadzemnich podlazi 5,

¢) Maximalni vyska atiky 15,53 m,

d) Minimélni pocet parkovacich stani 11,

Jakakoliv zména zakladnich parametrii projektu ze strany stavebnika je moznd pouze
po piedchozim pisemném oznameni této zmény méstské Casti a s jejim pisemnym
souhlasem.

Stavebnik prohlasuje a méstska ¢ast bere na védomi, Ze k projektu bylo vydano rozhodnuti
Magistratu hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu pod sp. zn.: S-MHMP
230515/2022/STR, ¢.j. MHMP 667074/2023 ze dne 24. 7. 2023, kterym se castecné
zménilo a potvrdilo rozhodnuti k zadosti o vydani spoleéného povoleni Utadu méstské
casti Praha 12, odboru vystavby vydaného pod sp. zn. OVY/33686/2019/Mz, ¢.j. P12
39731/2021 OVY ze dne 21. 10. 2021, kterym byl stavebni zdmér schvalen.

IV. ZAVAZKY MESTSKE CASTI

Mestska Cast se zavazuje poskytnout vSestrannou podporu a soucinnost v rdmci své
samostatné pusobnosti sméiujici k ziskani povoleni zaméru projektu.

Méstska cast se dale zavazuje zdrzet se ve spravnich a soudnich fizenich tykajicich se
povoleni zaméru podavani navrhi, vyjadieni nebo opravnych prostredkil, které by
byly v rozporu s obsahem této smlouvy, zejména se zavazkem poskytovani podpory a
soucinnosti, a to za celou dobu trvani této smlouvy. To vSak neplati v ptipadé, ze dojde
k poruseni smlouvy ze strany stavebnika, zejména dojde-li ke zmén¢ projektu, se kterou
meéstska Cast nedala souhlas dle ¢l. III odst. 3 této smlouvy nebo stavebnik nesplni
jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy. Zavazek méstské ¢asti dale neplati, pokud
bylo k projektu vydano negativni zadvazné stanovisko jin¢ho organu vetejné moci.

V. ZAVAZKY STAVEBNIKA

Stavebnik se zavazuje:

a) poskytnout méstské Casti prispévek na vetfejné prospesné ucely vymezen v ¢l. VI a
ptiloze €. 2 této smlouvy
Stavebnik souhlasi se zvefejnénim vizualizace projektu na webovych strankach méstské
Casti.

Stavebnik se zavazuje predlozit méstské ¢asti projektovou dokumentaci projektu vzdy,
dojde-li ke zméné zakladnich parametrti projektu oproti ¢l. III odst. 2 této smlouvy.



Stavebnik se zavazuje v pribéhu plnéni této Smlouvy, tj. v pribéhu planovani, procesu
povolovani 1 realizace Projektu, prubézné aktivné jednat a komunikovat a pribézné,
nejpozdéji vSak vzdy ke konci kazdého kvartalniho obdobi informovat kontaktni osoby
o aktudlnim stavu Projektu. Kontaktnimi osobami jsou: Ing. Michal Pajskr, e-mail:
pajskr.michal@prahal2.cz.

VI. FINANCNI PRISPEVEK

Stavebnik se zavazuje poskytnout méstské Casti piispévek na vetfejné prospésné ucely,
narozvoj a podporu meéstské Casti pii zajiStovani jejich vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury za Gcelem rozvoje a udrzovani dobrého prostredi pro zivot a bydleni, a to
ve vysi 1.500 Ké&/m? celkové hrubé podlazni plochy ucelu uzivani - bydleni (dale jen
,kontribuce”), tedy v celkové vysi 1 441 500 K¢ (slovy: jeden milion ¢tyii sta Ctyficet
jedna tisic pét set korun ceskych). Vyse kontribuce je urcena na zaklad¢é Zasad. Zptisob
uhrazeni kontribuce, jakoz i dal§i prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti
s kontribuci jsou vymezeny v ptiloze €. 2 této smlouvy.

VII. VYPOVED, UKONCENI A ZMENY SMLOUVY

Tato smlouva miize byt vypovézena méstskou casti v pisemné formé v ptipade, ze
stavebnik porusi tuto smlouvu podstatnym zptsobem.

Tato smlouva mize byt vypovézena stavebnikem v pisemné formé v ptipadé¢, ze méstska
¢ast nesplni, ani po predchozi pisemné vyzve, zavazek a povinnost vyplyvajici z ¢l. IV
odst. 2 této smlouvy, nebo pokud méstska ¢ast porusi tuto smlouvu podstatnym zplisobem,
a toto poruSeni nenapravi ani do 60 dnt od doruceni pisemné vyzvy stavebnika.

Vypovédni lhita ¢ini jeden (1) mésic a zacCina bézet od prvniho dne nasledujiciho
kalendarniho mésice po doruceni vypovedi druhé stran€.

Za podstatné poruSeni této smlouvy se povazuje i takové poruseni povinnosti, 0 némz
strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela védét, Ze by druha
strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruseni predvidala.

Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, odsouhlasenymi
obéma smluvnimi stranami.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
V ptipadé, Ze dojde ke zméné parametrii projektu, kterd bude mit vliv na obsah této
smlouvy, zohledni smluvni strany pfedmétnou zménu v piislusném dodatku k této
smlouve.

VIII. SANKCE

Nesplni-li stavebnik povinnost sjednanou v ¢l. III odst. 3 této smlouvy, tedy zméni-li
stavebnik bez predchoziho pisemného oznameni a pisemného souhlasu meéstské casti
zakladni parametry projektu uvedené v ¢l. III odst. 2 zavazuje se méstské Casti zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 9 610 000,- K¢ (slovy: devét milionti Sest set deset tisic korun
Ceskych).

V pripad¢, Ze by se stavebnik ocitl v prodleni se zaplacenim ptispévku stanoveného v ¢l.
V odst. 1 pism. a) ve sjednanych terminech v piiloze €. 2, je méstska ¢ast opravnéna



pozadovat po stavebnikovi zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z neuhrazené vyse
ptispévku za kazdy den prodleni.

Porusi-li méstska cast nékterou ze svych povinnosti dle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy,
zavazuje se méstské cast uhradit stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi
kontribuce zaplacené ke dni poruSeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2050 obCanského zakoniku se nepouzije, tedy
ze ujednanim smluvnich pokut dle ptfedchozich ustanoveni neni dotceno pravo na ndhradu
Skody, kterou Ize pozadovat v plné vysi vedle smluvnich pokut.

Smluvni pokuty dle ptfedchozich ustanoveni jsou splatné vzdy do 30 dnti ode dne doruceni
pisemného vyrozuméni druhé smluvni strany o vzniku naroku na smluvni pokutu.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva 1 jeji pfipadné dodatky podléhaji
schvaleni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutec¢nostech, které
souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné fesit
dohodou. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé&, vSechny spory, které mohly
vzniknout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou feseny v kompetenci Magistratu
hlavniho mésta Prahy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz stavebnik obdrzi jedno (1) a
méstska ¢ast dveé (2) vyhotoveni.

V ptipad¢ umyslu stavebnika pfevést sva prava a povinnosti k projektu na jiny subjekt, je
stavebnik povinen méstskou ¢ast o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou
formou vyrozumét. V piipadé, Ze se stavebnik rozhodne projekt nerealizovat a prevede
svyj projekt jako celek ve stejné podobé¢ na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni této
smlouvy na tfeti subjekt, méstska cast k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Nesplnéni
povinnosti dle véty pfedchozi opraviluje meéstskou cast tuto smlouvu vypoveédét
s vypovédni lhatou dle ¢l. VII odst. 3. Stavebnik se zavazuje k tomu, ze smluvné zavaze
své piipadné pravni nastupce k pievzeti prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.
Pokud stavebnik tuto povinnost porusi, odpovidda méstské Casti za Skodu, kterd mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zasilani a dorucovani vSech pisemnosti tykajicich se pravniho vztahu smluvnich stran dle
této smlouvy se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji prostfednictvim
elektronické podoby do datové schranky smluvni strany, ptipadné prostiednictvim drZzitele
postovni licence (postou) doporucené do vlastnich rukou na posledni znamou adresu druhé
smluvni strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z dorucené pisemnosti od druhé smluvni
strany. Veskera oznameni, nabidky a pozadavky ¢i jind prohldseni se stavaji ucinnymi
jejich dorucenim pfijemci. Dokumenty budou povazovany za dorucené, pokud budou
pfevzaty piijemcem nebo vraceny odesilateli jako nedorucitelné a ptijemce zabranil jejich
doruéeni svym jednanim nebo opomenutim. Uginky dorudeni nastanou také tehdy, pokud
pfijemce odmitne dokumenty ptevzit. E-mailova komunikace je uréena vyluéné pro
organiza¢ni komunikaci a nenahrazuje zptisoby komunikace sjednané vyse. Kontaktnimi
osobami jsou:



10.

11.

stavebnik:

Nézev: Hausmannova development s.r.o.

Adresa: Prouténa 379/20, 149 00 Praha 4 — Ujezd u Prihonic
1CO: 261 67 191

IDDS: mfSm64;

E-mail: patrik.fakher@seznam.cz

K rukam: Ing. Patrik Fakher

méstska ¢ast:

Nazev: méstska ¢ast Praha 12

Adresa: Generala SiSky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modfany
IDDS: ktcbbxd

E-mail: pajskr.michal@prahal2.cz, tuckova.tereza@prahal2.cz
K rukdm: Ing. Michal Pajskr, JUDr. Tereza Tuckova

Kazda ze smluvnich stran je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét o zméné
kontaktnich osob s uvedenim jejich novych kontaktnich udajt, pficemz zména tdajt bude
vuci druhé smluvni stran€ uc¢innd dorucenim tohoto ozndmeni bez nutnosti dodatku k této
smlouvé.

V piipadé, ze je nebo se stane nekteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivé, nezakonné,
nebo neucinng, a lze je od ostatniho obsahu smlouvy oddé¢lit, nebude tim dotCena existence,
nezakonnost a u¢innost ostatnich ustanoveni a smluvni strany prohlaSuji, Ze maji zajem
na trvani a plnéni této smlouvy i v pfipad¢ takového zdéanlivého, nezdkonného nebo
neucinného ustanoveni. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou sou¢innost
pro to, aby zdanlivé, nezdkonné, nebo neucinné ustanoveni bylo nejpozdéji do Sedesati
(60) pracovnich dnii po doru¢eni vyzvy druhé strany nahrazeno takovym u¢innym
ustanovenim, které¢ je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a které v nejvyssi mozné
mife zachovava ekonomicky tcel zamysleny zdanlivym, nezakonnym, nebo netic¢innym
ustanovenim, piipadné aby byla uzaviena nova smlouva. To se nevztahuje na i€innost této
smlouvy.

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztah smluvnich stran tidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pak zékonem &. 283/2021
Sb., stavebni zékon, zdkonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik.

Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a Ze tato smlouva obsahuje projev jejich skutec¢né viile, a to bez ohledu
na skuteCnost zda se bude jednat o smlouvu posuzovanou jako smlouvu plénovaci dle
zakona €. 283/2021 Sb. stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpisti nebo o smlouvu
nepojmenovanou podle zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 1 - Vymezeni projektu a pftiloha ¢. 2 —
Kontribuce.

Uzavfteni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem méstské casti Praha 12 na zasedani
konaném dne 11. 2. 2026, usneseni ¢. Z-25-016-26.



Piilohy:

Priloha ¢. 1 - Vymezeni projektu
Priloha ¢. 2 - Kontribuce

Za méstskou cast Za stavebnika
Misto: Misto:

Datum: Datum:

Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Patrik Fakher
starosta jednatel
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PRILOHA ¢. 1
Vymezeni projektu
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PRILOHA &.2
Kontribuce

Stavebnik se zavazuje zaplatit vySe uvedenou kontribuci dle ¢l. VI. na transparentni ucet
¢. 1222-2000762389/0800 s variabilnim symbolem: 26167191, a to ve dvou splatkach
za nasledujicich podminek:

a) 40 % z vySe kontribuce této smlouvy do 90 dnli ode dne nabyti G¢innosti této
smlouvy;

b) 60 % z vySe kontribuce této smlouvy do 30 dnii od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti, na jehoZz zékladé¢ bude projekt povolen k uZzivani;

Kazdy rok platnosti této smlouvy pocinaje rokem nasledujicim po roku, ve kterém tato
smlouva nabude uc¢innosti, se automaticky zvysi nesplacena ¢ast kontribuce o miru inflace
vyjadfenou pfiristkem pramérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou
Ceskym statistickym afadem za predchozi kalendaini rok (primérna roéni mira inflace), a
to bez nutnosti uzavtit dodatek k této smlouvé. Kontribuce bude upravena vzdy od 1. ledna
pfislusného roku. Zakladem pro zvySovani kontribuce je vzdy piispévek jiz zvySeny
o inflaci v pfedchozich letech platnosti smlouvy. Piipadna zapornéa procentudlni hodnota
primérné ro¢ni miry inflace nema na vysi ptispévku vliv.
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