SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Lukas Senbauer

:- J‘--!-\r"
e '—H."i'

(dale jen jako ,Pronajimatel)

a

Stredni $kola obchodni, Ceské Budéjovice, Husova 9

ICO: 00510874

CZ: CZ 00510874

Se sidlem Husova t. 1846/9, Ceské Budéjovice 3, 370 01 Ceske Budégjovice
Zastupovana Mgr. Jarmilou Benyskovou (feditelkou Skoly)

bankovni spojeni: ‘Fia 4 Taiir

(dale jen jako ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné téZ oznacovani jako ,Smiuvni strany* nebo jednotlivé ,Smluvni
strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &islo
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v aktualnim znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik“), tuto smiouvu
0 najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,Smiouva®):

1.

PREDMET SMLOUVY

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci (resp.
jejich Casti, ktera tvofi prostor slouzici k podnikani):

a.

jednotky €. 3, zpusob vzuzm (jiny nebytovy prostor), nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi budovy ﬂ ’”ﬁ:\ bytovém domé ;i éasti obce Ceské Budejowce T na adrese
"'“‘:""% "':::“..h-'*""; Ceské Budgjovice, umistnéném na pozemku parc. €. ;3% (dale jen
~Jednotka®); spolu se:

spoluviastnickym podilem ve vysi k) j-ﬁwuﬁ na spolecnych ¢astech budovy €. p. ix:

umistnéné na pozemku parc. ¢. iy (dale jen ,Budova®); a

viechny nemovité véci jsou vedeny na listech viastnictvi & 5.4 (Jednotka) a smwis

ERFFTILE

(Budova) Katastrainim Gfadem pro Jihodesky kraj, Katastraini pracovisté Ceské
Budé&jovice, obec Ceské Budé&jovice a katastraini izemi Ceské Budgjovice 5 (dale vée
spolecné také jako ,Nemovitosti®).

K Nebytovému prostoru nepfisiusi sklepni kdje a pfisiusi jedno parkovaci miso na
dvore domu. Rozsah vybaveni Nebytového prostoru a jeho stav jsou uvedeny v priloze
— v protokole o prevzeti Nebytového prostoru. Nebytovy prostor neni vybaveny
nabytkem a zafizenim.

1.2. Predmétem této Smlouvy je najem Nebytového prostoru o dispozici 2+0, o celkové vymére
podlahové plochy 41,1 m?, nachazejiciho se v 1.nadzemnim podlaZi Budovy. Nebytovy
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1.3.

14.

1.5.

1.6.

prostor sestava ze dvou mistnosti a technického zazemi. Nebytovy prostor je pronajiman
v€etné jeho prislusenstvi a vybaveni popsaném v ptedavacim protokolu.

Pronajimatel touto Smiouvou pienechava za Gplatu Najemci do uzivani Nebytovy prostor za
podminek dohodnutych niZze v této Smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat Nebytovy prostor
vylucné za sjednanym ucelem v souladu s touto Smlouvou a platit fadné a véas najemné a
dalsi platby stanovené touto Smiouvou.

Najemce se zavazuje uzivat Nebytovy prostor po sjednanou dobu najmu pouze za Uéelem
provozovani této podnikatelské ¢innosti:

a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach1 az 3 Zivnostenského zakona - sklad

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén vykonavat ¢innost, ktera odpovida sjednanému ucelu
najmu a ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou &innost nebo zménit zpUsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Ucelu najmu. Najemce se
povinen provest veskera pravni jednani svym jménem a na svij Uéet potiebna k tomu, aby
Nebytovy prostor uzival v souladu se véemi pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména
vefejnopravnimi dopadajicimi na podnikatelskou ¢innost vyjmenovanou v tomto &lanku
Smlouvy.

Najemce je opravnén k Nebytovému prostoru zfidit podnajemni pravo nebo jinak dat
Nebytovy prostor, popf. i jen jeho ¢ast, do uZivani tieti osobé pouze s vyslovnym predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel mdze udéleni takového souhlasu
podminit pfimeéfenym zvySenim zaloh za sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru.
Najemce je povinen do § pracovnich dnli od uzavieni takové smlouvy se tieti osobu predlozit
Pronajimateli jeji ufedné ovéfenou kopii. Tato povinnost se tyka téZ predloZeni véech zmén
nebo ukonéeni pfedmétné smiouvy.

Najemce vyslovné prohlasuje, Zze skutecnosti tykajici se Nebytového prostoru uvedené
v ustanoveni ¢l. 1.1. a 1.2. této Smlouvy jsou mu dobfe znamy, nebot si Nebytovy prostor
dostateCné prohledl jesté pfed uzavienim této Smiouvy a potvrzuje, ze shora uvedeny
Nebytovy prostor vCetné jeho vybaveni a pfisluSenstvi se v dobé uzavieni této Smlouvy
nachazi ve stavu pIné zpUsobilém k fadnému uzivani dle této Smiouvy, zejména dle ¢l. 1.4
této Smiouvy.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

21.

2.2,

2.3.

Smiuvni strany se dohodly, ze Najemce bude za najem Nebytového prostoru platit
najemné mesicné ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych), a to vzdy
nejpozdéji do 25. dne prfedchoziho mésice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni
GCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Bude-li splatné najemné za
kalendafni mesic, kdy najem trval pouze &ast kalendafniho mésice, Najemce zaplati
pouze pomeérnou Cast najemného za dobu uzivani Nebytového prostoru v takovém
kalendarnim meésici.

Ve vysi nagjemného neni zahrnuta pfipadna dan z pfidané hodnoty nebo jiné zakonné dané
a poplatky. Stane-li se Pronajimatel piatcem dané z pfidané hodnoty dle zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty nebo piatcem jinych dani a poplatkd, budou tyto
dané a poplatky pfipocteny k ngjemnému, popf. i k jinym platbam dle této Smiouvy.

Najemce je povinen vedle najemného hradit Pronajimateli také naklady za energie, média
a veskera plnéni poskytovana spolu s uzivanim Nebytového (dale vée jen spoleéné jako
.Sluzby").
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Elektrina stala mésicni platba 397 .- K&/mésic

6,3 K&/kWh

Voda studena stala mésicni platba 70,- K&/més

Spotfeba (vodné + stoéné) 90,- K&/m3

Tepla voda stala mési¢ni platba 55,- K&/més

Teplo

Spotfeba (vodné + stoéné) 90,- K&/m3
Ohfev TUV 520,- K&/m3
stala mésicni platba 250,- K&/més

1,40 K&/MJ

Popelnice 80,- K&/més

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Zalohy na Sluzby v celkové vysi 3.000,- K& budou formou mésiénich zaloh hrazeny na
bankovni (et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smiouvy spolu s najemnym se
splatnosti dle ¢lanku 2.1. této Smiouvy.

Skute¢na spotfeba Sluzeb bude Najemci za kazdy kalendaini rok vylctovana
Pronajimatelem po obdrzeni vyGétovani za prislu§né zuctovaci obdobi od jednotlivych
dodavateld pfislusnych médii. Pripadny preplatek na zalohach vrati Pronajimatel Najemci
nejpozdeéji do 14 dnl po obdrzeni takového vyuétovani. Pfipadné vznikly nedoplatek
uhradi Najemce Pronajimateli do 14 dnl od obdrzeni takového vyuctovani.

PFi zménée cenovych pfedpistl nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zélohy za
Sluzby je Pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vy8i zaloh. Zménu oznami
Pronajimatel Najemci pisemné. Najemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto
zvysenou zalohu jiz v prvé platbé zaloh na Sluzby za mésic nasledujici po obdrzeni
oznameni. Toto ujednani plati obdobné pro pfipad, kdy u Najemce dojde ke zvyseni poétu
osob, které s Najemcem Nebytovy prostor uZivaji.

Najemce pfeda v hotovosti nebo prevodem na Gget pfed podpisem této Smlouvy
Pronajimateli penézni prostfedky ve vysi 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych),
které budou slouzit jako jistota (kauce) k zajisténi najemného a ke splnéni jinych
povinnosti souvisejicich s nagjmem dle této Smlouvy. Tato jistina (kauce) slouZzi
Pronajimateli zejména k zajisténi zavazku Najemce fadné hradit najemne, zalohy na
Sluzby a vyuctovani zéloh na Sluzby, k zajisténi zavazku Fadné Nebytovy prostor vyklidit
a predat Pronajimateli nejpozdéji do skon&eni doby najmu, k zajisténi zavazku udrzovat
Fadne Nebytovy prostor a jeho vybaveni, uhradit $kody zplsobené na Budové nebo
Nebytovém prostoru véetné jeho vybaveni a pfisluSenstvi, a k zajisténi zavazku uhradit
smiuvni pokutu dle této Smiouvy a k Ghradé jakychkoli dalSich pohledavek, které vzniknou
Pronajimateli vi¢i Najemci z této Smiouvy.

V pfipadg, Ze jistota dle ¢l. 2.7. této Smlouvy &i jeji East bude pouzita k uhradé pohledavky
Pronajimatele, je Najemce povinen do 10 dnti od pisemného vyzvani Pronajimatele tuto
jistotu navysit na pGvodni vysi. Jistota, &i jeji ¢ast, bude vracena Najemci po fadném
predani Nebytového prostoru Pronajimateli a po vyrovnani véech zavazk Najemce, tedy
zejména po vyuctovani véech zaloh na Sluzby za obdobi najmu dle ¢&l. 2.5. této Smiouvy.

Nezaplati-li Najemce najemné, zalohy na SluZby nebo nedoplatek na vyuétovani Sluzeb
ani do 10 dnd od jejich splatnosti, je povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
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2.10.

1000,- K& Uhradou smiuvni pokuty neni dotéen narok na nahradu zplisobené ujmy v
piném rozsahu. Smiuvni strany proto vylucuji uziti ustanoveni § 2050 Obg&anského
zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle ¢l. 2.1. této Smlouvy se pribézné indexuje
(zvysuje) vzdy k prvnimu dni kazdého kalendafniho roku v souladu se zménou miry inflace
vyjadiené pfirlstkem priimérného rocniho indexu spotfebiteiskych cen za predchozi
kalendafni rok, vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem, nebo jeho nastupcem, resp.
organem i instituci, ktera bude v budoucnu vyhlaSovat index, ktery bude indexu
sjednanemu v této Smlouvé nejblizsi. Pokud takovy index prestane byt zvefejiiovan,
povazuje se za sjednany jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index,
pouzije se jiny vté dobé platny index, jez bude indexu sjednanému v této Smlouvé
nejblizsi. Prvni indexace bude provedena k prvnimu dni kalendafniho roku nasledujiciho
po kalendafnim roce, ve kterém byla toto Smiouva uzaviena. Najemce je povinen zadit
platit upravenou vysi najemného od prvniho dne kalendafniho mésice bezprostiedné
nasledujiciho po doru€eni oznameni o indexaci. Najemce je dale povinen zaplatit
Pronajimateli rozdil mezi Castkou upravené vySe najemného a najemného doposud
skute€né zaplaceného za pfislusné kalendaini mésice od pocatku pfisiu§ného
kalendainiho roku az do kalendarniho mésice, ve kterém je oznameni o indexaci doru¢eno
Najemci, a to véetné tohoto kalendainiho mésice.

DOBA TRVANiI NAJMU

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pronajimate! pfenechava Najemci do uzivani Nebytovy prostor na dobu urlitou ode dne
1.3.2026 do dne 29.2.2029 s moznosti prodlouzZeni.

Smluvni strany sjednaly mozZnost automatického prodlouzeni doby najmu, a to
i opakované vzdy o daldi 1 (slovy: jeden) rok, pokud jedna Smiuvni strana nesdéli druhé
Smiuvni strang&, svym pisemnym oznamenim doslym druhé Smiuvni strané nejpozdéji ve
tfimési¢nim pfedstihu, Ze na dalsim pokracovani najmu nema zajem. Ustanovenim tohoto
odstavce smiouvy smluvni strany vyslovné vylu€uji zakonnou Upravu prolongace najmu
zakotvenou v ustanoveni § 2230 Obc¢anského zakoniku.

Najemni vztah mlze skongit na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Najemni vztah
skonéi téZ na zakladé vypovédi Pronajimatele z ddvodd uvedenych v ¢lanku 3.4 této
Smlouvy, vypovédi Najemce z divodd uvedenych v &lanku 3.5 této Smlouvy, nebo
vypoveédi Pronajimatele nebo Najemce dle ¢. 3.6 této Smlouvy.

Pronajimate! je opravnén, vedle obecnych dlvodd vypovédi Smlouvy dle Ob&anského
zakoniku, vypovédét tuto Smlouvu téz bez vypovédni doby na zakladé nasledujicich
vypovédnich dlvodu:
3.41. ma-li byt nemovita véc, v niz se Nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalsimu uzivani prostoru; nebo
3.4.2. Najemce uziva Nebytovy prostor pfes pfedchozi pisemnou vyzvu v rozporu se
Smlouvou (v rozporu s povinnostmi stanovenymi v této Smlouvé); nebo
3.4.3. Najemce poruSuje jakoukoliv jinou povinnost stanovenou touto Smiouvou
(véetné prodleni s platbami najemneho, zaloh na Sluzby nebo vyultovani
sluzeb, prodleni sdoplnénim kauce), atoto poruSeni nenapravi ani
v dodateéné thaté 5 dnd od doruéeni pisemného upozornéni Najemce.
Najemce je opravnén, vedle obecnych divodid vypovédi Smiouvy dle Obcanského
zakoniku, vypovédét tuto Smlouvu tez bez vypovédni doby na zakladé nasledujicich
vypovédnich divodd : Nebytovy prostor neni technicky zplsobily k uzivani.
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3.6. Prongjimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu i bez uvedeni davod( s
tiimésicni vypovédni dobou. Vypovédni doba b&zi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, kdy byla pisemna vypovéd dorudena druhé Smluvni strané.

4. PREDANI A PREVZETi NEBYTOVEHO PROSTORU

4.1. Pronajimatel pfeda Nebytovy prostor N&jemci do 10ti dnii ode dne uzavieni této Smiouvy.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, prob&hne odevzdani Nebytového prostoru
v dohodnuté dobé dne 2.3.2026 ve 14 hodin ve vnitfnich prostorach Nebytového prostoru.
Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, Ze ve shora vymezené dobé se dostavi
osobné ¢i jeho zastupce do Nebytového prostoru a prevezme jej od Pronajimatele, a ze v
souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny protokol o odevzdani Nebytového prostoru ve
znéni vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskerou
Ujmu tim vzniklou, a to vcetné uslého zisku.

4.2. Predani a prevzeti Nebytového prostoru bude provedeno na zakladé predavaciho
protokolu, ve kterém bude zaznamenan stav zarizeni Nebytového prostoru adale
zejména aktualni stav spotfeby elektrické energie, tepla a stav spotfeby vody ke dni
predani Nebytového prostoru Najemci, a poctu kli€a, které byly pfedany, s uvedenim
zamkd, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popf. dalSich skuteCnosti, na kterych se Smluvni
strany dohodnou pfi aktu predani.

4.3. Po ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen k postednimu dni trvani najemniho
vztahu Nebytovy prostor fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokolarné pfedat zpét
Pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.
Nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, probéhne predani Nebytového prostoru zpét
Pronajimateli posiedni den namu ve 14 hodin ve vnitfnich prostorach Nebytového
prostoru. Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, Zze ve shora vymezené dobé se
dostavi osobné do Nebytového prostoru a odevzda jej Pronajimateli, a Ze v souvislosti
s tim podepise shora uvedeny protokol o odevzdani Nebytového prostoru ve znéni
vyhotoveném Pronajimatelem.

4.4. Najemce je zejména povinen pfed pfedanim Nebytového prostoru zpét Pronajimateli
provést komplexni uklid celého Nebytového prostoru, tj. zejména vSech podlah, sanitarni
keramiky, jakoz i vyci§téni a (klid ostatnich prostor a predmétd, které Najemce od
Pronajimatele pfi pfedani Nebytového prostoru prevzal, a vymalovani predmetneho
Nebytového prostoru v pavodnim bilém odstinu, pokud se Smiluvni strany pisemné
nedohodnou, Z?e vymalovani neni nutné nebo se nedohodnou na jiné barevnosti.
V pfipadé, Ze Najemce tyto povinnosti nesplni, je Pronajimatel opravnén zajistit dklid
prostfednictvim tretich osob a naklady s tim spojené uplatnit vici Najemci, resp.
jednostranné zapocist tuto Castku proti slozené jistoté. Nebezpeci Skody na Nebytovem
prostoru pfechazi na Pronajimatele az oboustrannym podpisem predavaciho protokolu.

4.5.  Pronajimatel méa pravo na Ghradu pohledavky vici Najemci zadrzet movité véci, které ma
Najemce v Nebytovém prostoru, do doby Uhrady takového dluhu. O uplatnéni a ddvodu
zadrzovaciho prava Pronajimatele vyrozumi pisemné Najemce. Strany si ujednaly, ze
Pronajimatel je opravnén zadrzeny majetek prodat jakymkoliv vhodnym zplisobem, pokud
Najemce neuhradi Pronajimateli do 30 dnl od skonceni najmu vSechny své dluhy.
Naklady prodeje nese Najemce. O vysledku prodeje vyrozumi Pronajimatel Najemce s
tim, Ze zlstatek z prodeje, ktery nebyl Pronajimatelem opravnéné vyuzit, zasle
Pronajimatel na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této Smiouvy.
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4.6.

4.7.

4.8.

Pokud najem Nebytového prostoru skonéi pred uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv
davodu (vyjma pisemné dohody Smiuvnich stran nebo pokud se stane Nebytovy prostor
nezpusobilym k smluvenému uzivani bez zavinéni Najemce), je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli usly zisk ve vy$i najemného, které by Pronajimateli nalezelo za dobu mezi
predCasnym datem skonceni najmu a dnem uvedenym v &l. 3.1 jako sjednanym dnem
skonceni najmu, nedohodne-li se Najemce s Pronajimatelem pisemné jinak. Tim neni
dotCena povinnost Najemce fadné vyklidit a odevzdat Nebytovy prostor ke dni skonéeni
najmu.

Pokud Najemce neodevzda Nebytovy prostor Pronajimateli nejpozdsji v den skonéeni
najmu, je povinen hradit Pronajimateli mési¢né nahradu ve vysi najemného dle &l. 2.1. této
Smlouvy, jakoz je nadale povinen hradit zalohy na Sluzby dle &l. 2.4. této Smlouvy, a to
aZ do doby, kdy Najemce Nebytovy prostor skute¢né odevzda. Pravo na nahradu ujmy
zpusobené Pronajimateli tim neni dotéeno. UZivani Nebytového prostoru Najemcem po
skonceni najemniho vztahu nema za nasledek obnoveni doby najmu.

Zanecha-li Najemce v Nebytovém prostoru po skonéeni najmu néjakou véc, ma
Pronajimatel pravo po pfedchozi vyzvé Najemci k pievzeti véci, takovou v&c na Ucet
Najemce prodat, ledaze se jedna o vé&c zjevné opusténou nebo bezcennou. Najemce
nahradi Pronajimateli veSkeré naklady na zajisténi a prodej takovych véci, popf. na jejich
likvidaci. Pravo na nahradu tjmy zpusobené Pronajimateli tim neni dotéeno.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Pronajimatel je povinen prenechat Nebytovy prostor Najemci ve stavu zplsobilém
k uzivani a zajistit Najemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Nebytového
prostoru. Najemce prohlasuje, ze si Nebytovy prostor pfed uzavieni této Smlouvy fadné
prohiéd! a prohlasuje, Ze Nebytovy prostor je pIné zplsobily ke smiuvenému uzivani za
podminek stanovenych touto Smiouvou, zejména dle €l. 1.4, této Smlouvy.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Nebytového prostoru za ucelem
kontroly, zda Najemce uziva Nebytovy prostor fadnym zplisobem, a to na zékladé dohody
Pronajimatele a Najemce nebo do tfi pracovnich dnl od pisemné vyzvy Najemci. V dobé
tfi mésich pred skon&enim doby najmu je Najemce povinen umoZznit Pronajimateli
prohlidky Nebytového prostoru s dal$imi zajemci o najem Nebytového prostoru.

Najemce neni opravnén pofizovat si dalsi duplikaty klich bez pisemného souhlasu
Pronajimatele ani ménit zamky vnitfnich ani venkovnich dvefi Nebytového prostoru ani
Budovy.

Najemce je odpovédny za uzivani Nebytového prostoru a Budovy a své aktivity v nich
v souladu s obecnymi ustanovenimi ob&anského prava o nahradé ujmy. Najemce
odpovida za osoby, které do Nebytového prostor pfijal, a to i za ujmu, kterou tyto osoby
zpUsobi na Nebytovém prostoru a Budové.

Najemce se zavazuje bez zbyteéneho odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv
pojistné udalosti ve vztahu k Nebytovému prostoru nebo Budoveé.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
stavebni Ci jakékoliv jiné upravy Nebytového prostoru (jakoz i Budovy), véetné zmén
technického vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru. Najemce se zavazuje uzivat
Nebytovy prostor pouze za sjednanym uc€elem, a to obvyklym zplsobem a zaroveri
opatrovat Nebytovy prostor (Budovu) s peli fadného hospodare a Cinit veskera opatieni
potfebna k tomu, aby se predeslo jeho posdkozeni, nepfiméfenému opotiebeni nebo
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

512.

5.13.

jakékoliv $kodé na ném. Najemce se dale zavazuje, Ze nad ramec sjednaného najemného
ubradi veSkeré naklady a $kody, které Pronajimateli vzniknou poskozenim Nebytového
prostoru Ci Budovy ze strany Najemce nad rdmec obvykiého opotrebeni. Neodstrani-li
Najemce poskozeni nebo vady zplsobné okolnostmi, za které odpovida, je opravnén je
odstranit Pronajimatel na naklady Najemce. Najemce udrZuje v Nebytovém prostoru
a Budové nalezity pofadek a dodrZuje pravidia obvykla pro chovani v Budové a pokyny
Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku v Nebytovém prostoru a Budové.
Najemce je povinen dodrzovat v Nebytovém prostoru a Budové veskeré protipozarni
a hygienicke pravni predpisy a technické normy.

Pfi poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je Najemce povinen
zajistit pferuseni pfislusného privodu a o poruse neprodleng vyrozumét Pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat Pronajimatele o potfebé jakékoliv opravy, at jiz je
k jejimu provedeni odpovédny kdokoliv. PFi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za
Skody tim zplGsobené a nema naroky, které by mu jinak prislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivani Nebytového prostoru pro vady Nebytového prostoru, je2
nebyly vCas Pronajimateli oznameny. K provedeni opravy, kterou zajistuje Pronajimatel,
poskytne Najemce vesSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize Najemce nebude v dobé
hrozici Skody v Nebytovém prostoru k zastizeni, opraviiuje timto Pronajimatele, aby zajistil
moznost vstupu do Nebytového prostoru a podnik! v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici Skody.

Najemce hradi a zajiStuje béZnou udrzbu, uklid a drobné opravy Nebytového prostoru
vrozsahu avyznamu, vjakém jsou vymezeny nafizenim viady ¢&. 308/2015 Sb,,
0 vymezeni pojmu bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Najemce je
povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potfeby oprav v Nebytovém
prostoru, které ma provést nebo zajistit Pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti
odpovida Najemce za $kody tim zplsobené a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivani Nebytového prostoru pro vady
Nebytového prostoru, jez nebyly v€as Pronajimateli oznameny.

Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koufeni v Nebytovém prostoru a v prostorach
Budovy.

Najemce oznami neprodiené Pronajimateli informaci o své nepfitomnosti v Nebytovem
prostoru, ktera bude delSi nez 2 tydny.

Najemce se zavazuje zachovavat v Budoveé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni obyvatelé Budovy. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv.
nocniho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

Najemci se doporucuje bez zbytecného odkladu po podpisu této Smlouvy uzavrit
prisluSnou pojistnou smiouvu u renomovane pojistovny, po celou dobu trvani prava najmu
Nebytového prostoru udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a v&as hradit pojistné.
Toto pojistné by mélo kryt pojidténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tretim osobam,
kryti pfipadné Skody zpusobenych Najemcem a/nebo osobami uzivajicimi Nebytovy
prostor, jakoZ i osobami, jimZ byl Najemcem umoznén prfistup do prfedmétného
Nebytového prostoru, v¢. pojisténi vybaveni Nebytového prostoru a pojisténi pro tzv.
sdruzeny Zivel.

Najemce potvrzuje, Ze se radné seznamil s energetickou narocnosti Nebytového prostoru
a Budovy, a Zze mu byly pfed podpisem této Smlouvy Pronajimatelem predlozeny veskeré
zakonem vyzadované doklady k prokazani energetické naro¢nosti Nebytového prostoru a

Stranka7z 9



Budovy, zejména ve smyslu § 7a zakona &. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
v aktualnim znéni.

5.14. Najemce neni opravnén poZzadovat po Pronajimateli nebo novém najemci Nebytového
prostoru jakoukoli pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznické zakladny vybudované
Najemcem v Nebytovém prostoru.

5.15.  Jakékoliv reklamni napisy a tabule, druh a umisténi vykladct a venkovni provedeni fasady
Budovy, budou provedeny vZdy jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a souhlasu pfislusnych stavebnich a pamatkovych Gfadd, které je Najemce
povinen na svij naklad zajistit.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy nebo jeho &ast je nebo se stane neplatnym
nebo nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit viiv na
platnost nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smiouvy, pokud z obsahu Smiouvy
pfimo nevyplyva, Ze takové ustanoveni nebo jeho ¢ast nemiZe byt oddé&leno od
zbyvaijiciho obsahu. Obé Smluvni strany se zavazuji nahradit net¢inné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym Gcelem a ekonomickym
vyznamem co nejblize plvodnimu ustanoveni.

6.2, Tato Smlouva je zavazna a G¢inna dnem jejiho podpisu véemi Smiuvnimi stranami.

6.3. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, které budou jako takové
oznaceny, oCislovany a podepsany Smiuvnimi stranami.

6.4. Tato Smlouva zavazuje a opraviiuje Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné pravni
nastupce. Zadna ze Smiuvnich stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu na treti
osobu bez souhlasu druhé ze Smluvnich stran. Najemce neni opravnén postoupit
jednotlivé naroky a pohledavky vzniklé na zakladé této Smlouvy na treti osobou bez
souhlasu Pronajimatele. Zakonny pfechod najmu pfi zméné vlastnického prava
k Nebytovému prostoru neni touto Smlouvou dotcen.

6.5. Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani mezi Smluvnimi stranami vztahujici se k predmétu
této Smlouvy a nahrazuje vSechna pfedchozi ujednani mezi Smluvnimi stranami,
vztahujici se k témuz, at jiz pisemné, Ustni, &i jiné. Kazda ze Smiuvnich stran potvrzuje,
Ze pri uzavirani této Smlouvy nespoléhala, kromé prohlaseni a ujisténi vyslovné ucinénych
v této Smlouvé, na zadna jina prohlaseni nebo ujisténi, ani na jiné informace poskytnuté
druhou Smluvni stranou.

6.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, Ze odpovida jejich vlastni,
svobodné a vazné minéné vili a Ze obsahuje UpIné ujednani o predmétu Smilouvy a véech
nalezitostech, které Smiuvni strany mély a chtély ve Smlouve ujednat, a které povazuji za
dlleZité pro zavaznost této Smiouvy.
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Pronajimatel Najemce
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RE/MAX Dynamic
Mgr. Hana Zankova
Kanovnicka 75/4

37001 Ceské Budgjovice
Ceska republika M: +420 721 865 568

E: hana.zankova@re-max.cz

www.re-max.cz/dynamic

Predavaci protokol - kom. prostor

PREDAVAJICI (PREVADEJICI):

Lukas Senbauer

Dat.nar. 25.10.1993

trvale bytem Dobrovodska 118/22, Ceské Bud&jovice
bankovni spojeni: 1235052002/5500

tel: lukas.senbauer@seznam.cz

PREBIRAJICI (NABYVATEL):

Stredni $kola obchodni, Ceské Budéjovice, Husova 9

ICO: 00510874

CZ: CZ 00510874

Se sidlem Husova tf. 1846/9, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice
Zastupovana Mgr. Jarmilou Beny$kovou (feditelkou $koly)

bankovni spojeni: 461 173/0300

pi. Schmidtova- tel: 773 586 143, email: hosporadka@sso.cz

PREDAVANOU NEMOVITOSTI JE:

jednotka €. 3, zplsob vyuZiti (jiny nebytovy prostor), nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi
budovy &. p. 118, bytovém domeé v &asti obce Ceské Budgjovice, na adrese Dobrovodska 22,
Ceské Budé&jovice, umistnéném na pozemku parc. &. 280 (dale jen ,Jednotka"); spolu se:

spoluvlastnicky podil ve vysi 419/56241 na spoleénych Castech budovy &. p. 118 umistnéné na
pozemku parc. €. 280 (dale jen ,Budova®); a

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listech viastnictvi €. 6212 (Jednotka) a 2919 (Budova)
Katastrainim Gradem pro JihoCesky kraj, Katastraini pracovisté Ceské Bud&jovice, obec Ceské
Budgjovice a katastralni uzemi Ceské Bud&jovice 5 (dale vie spoletné také jako

~Nemovitosti").
Pfedavana nemovitost je po kompletni rekonstrukci.
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