Smlouva

o nájmu prostor sloužících podnikání dle § 2302 a násl. 
zák. č. 89/2012 Sb. mezi:

Pronajímatel:


HUMANITAS, spol. s r.o.

sídlem:

Nová Cesta č. 531, 743 01 Bílovec

zapsaný ve veřejném rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě oddíl C, vložka 4756

zastoupený: 
Ing. Kateřinou Žaloudkovou, jednatelkou společnosti

č.ú.:     

xxxxxxxxxxxxxxxx, 
xxxxxx
IČO:   

 476 83 023

DIČ:    

CZ47683023

na straně jedné

a

Nájemce:

Revírní bratrská pokladna, zdravotní pojišťovna

sídlem:

Michálkovická 108, 710 15 Ostrava – Slezská Ostrava

zapsaný ve veřejném rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě AXIV 554 
zastoupená: 
Ing. Lubomírem Káňou, ředitelem

číslo účtu: 
xxxxxxxxxxxxxxx
IČO:    

476 73 036
osoby oprávněné k jednání: ve věcech obchodních xxxxxxxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxx
                                                     ve věcech technických xxxxxxxxxxxxxxxxxx, tel xxxxxxxxxx
(Nájemce a Pronajímatel dále společně také jako „Smluvní strany“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání dle ust. § 2302 a násl. občanského zákoníku:

I.

Předmět a účel nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy č. p. 531 – stavba občanského vybavení postavené na pozemku parc. č. 1222 v katastrálním území Bílovec-město, obec Bílovec, jak je zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Nový Jičín, na listu vlastnictví č. 1886, předmětná budova č.p. 531 je umístěna na adrese Nová Cesta 531/11 v Bílovci, PSČ 743 01 (dále jen „Budova“).
2. Pronajímatel se zavazuje přenechat Nájemci k dočasnému užívání (nájmu) obchodní prostor nacházející se ve 2. nadzemním podlaží Budovy s podlahovou výměrou 28,47 m2 (dále jen „Předmět nájmu“) specifikovaný níže:


Místnost 2.16

11,70


Místnost 2.15

16,77


Celkem m2

28,47
za účelem provozování pobočky - jednatelství Nájemce a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli níže sjednané Nájemné.
3. Účelem nájmu je provozování pobočky - jednatelství Nájemcem v Předmětu nájmu. Účel nájmu nesmí být bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele měněn ani doplňován. V rámci účelu nájmu je Nájemce oprávněn provozovat své obchodní aktivity v souladu s předmětem podnikání Nájemce uvedeným na výpise z obchodního rejstříku Nájemce.

II.

Společné prostory
1. Ve spojení s užíváním Předmětu nájmu je Nájemce oprávněn užívat za podmínek stanovených v této nájemní smlouvě ty společné prostory Budovy, které jsou Pronajímatelem určeny k nevýlučnému užívání Nájemcem, Pronajímatelem, jinými nájemci nebo uživateli Budovy (dále jen „Společné prostory“).
2. Nájemce je oprávněn společně s Pronajímatelem, dalšími nájemci a třetími osobami a uživateli Budovy užívat Společné prostory v rozsahu důvodně nezbytném pro užívání Předmětu nájmu a způsobem neomezujícím ostatní nájemce nebo uživatele Budovy.
3. Společné prostory slouží všem nájemcům i návštěvníkům Budovy, a Pronajímatel k nim má výlučné dispoziční právo. Nájemce není oprávněn ve Společných prostorech provádět svou obchodní či jinou činnost ani zde skladovat či odkládat zásoby, materiál ani jiné movité věci.
III.

Doba trvání nájmu
1. Pronajímatel přenechává Nájemci Předmět nájmu na dobu neurčitou, počínaje dnem 01.01.2018 (dále jen „Doba nájmu“).
2. Nájemce tímto výslovně prohlašuje, že se dobře seznámil s charakterem Budovy a Předmětu nájmu a rovněž se způsobem jejich provozování. Dále Nájemce tímto potvrzuje, že mu Pronajímatel poskytl veškeré potřebné informace týkající se Budovy a Předmětu nájmu. Nájemce dále prohlašuje, že si Předmět nájmu a Budovu řádně prohlédl, a že Předmět nájmu je vhodný k užívání pro sjednaný účel nájmu dle této smlouvy.
3. Předáním a převzetím Předmětu nájmu přechází na Nájemce plná odpovědnost za Předmět nájmu včetně odpovědnosti za škodu.
4. Pronajímatel je povinen Předmět nájmu předat Nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání nejpozději ke dni 20.12.2017.

IV.

Nájemné  

1. Výše nájemného za Předmět nájmu byla sjednána v pevné částce 10.000,00 Kč (slovy desettisíckorun českých) za jeden měsíc (dále jen „Nájemné“). Tato částka je stanovena v úrovni bez daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“). Pokud by se v průběhu Doby nájmu Pronajímatel a Nájemce dohodli na poskytování nájmu jako zdanitelného plnění, potom bude DPH k této částce připočtena.
2. Nájemce se zavazuje hradit Nájemné v pravidelných měsíčních platbách na základě této smlouvy vždy k 5. dni příslušného kalendářního měsíce, za který je Nájemné hrazeno, a to na účet číslo xxxxxxxxxxxxxxx vedený u xxxxxxxxxxxxxxxxxxx (variabilní symbol je IČO Nájemce). 
3. Nájemné zahrnuje úplatu za užívání Předmětu nájmu včetně následujících souvisejících nákladů: dodávka teplé a studené vody, tepla, elektřiny, odvoz a odvádění odpadních vod, odvoz komunálního odpadu, osvětlení Budovy a Společných prostor, provoz a čištění komínů, provoz výtahu, úklid Společných prostor, provoz, servis a revize klimatizace, provoz světelné reklamy.
4. Indexace
Počínaje dnem 1. ledna 2019 si Pronajímatel vyhrazuje právo během Doby nájmu navyšovat Nájemné vždy k 1. lednu každého kalendářního roku Doby nájmu (dále jen „Den indexace“) tak, aby odráželo změny inflace vyjádřené Indexem spotřebitelských cen vyhlašovaného Českým statistickým úřadem za kalendářní rok bezprostředně předcházející roku, ve kterém je Nájemné upravováno, nebo pokud tento index nebude nadále publikován, podle takového jiného srovnatelného indexu, jaký vybere Pronajímatel dle své přiměřené volby. Dojde-li ke zvýšení Nájemného, Pronajímatel vypočte novou částku Nájemného a oznámí ji Nájemci. Nájemce je povinen hradit upravené Nájemné od příslušného Dne indexace. Úprava Nájemného se neuplatní, pokud by znamenala snížení Nájemného.
V.

Práva a povinnosti smluvních stran 
1. Pojištění

Nájemce je povinen uzavřít a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti a účinnosti pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou jeho činností v Předmětu nájmu a/nebo v souvislosti s jeho užíváním jakož i pojištění veškerého svého majetku umístěného v Předmětu nájmu a v Budově. Pojistné smlouvy budou uzavřeny s pojišťovnami a pojistnými limity přijatelnými pro Pronajímatele.

2. Nájemce se zavazuje, že současně s uzavřením této nájemní smlouvy na žádost Pronajímatele předloží Pronajímateli písemné potvrzení pojistitele o tom, že výše uvedené pojištění zůstává v platnosti.
3. Pronajímatel prohlašuje, že před uzavřením této nájemní smlouvy Budovu pojistil proti obvyklým pojistným rizikům a bude toto pojištění po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti a účinnosti. 
4. Přístup 
Za předpokladu, že Pronajímatel Nájemce v přiměřené době upozorní, je Nájemce povinen umožnit Pronajímateli kontrolu Předmětu nájmu a provedení jakýchkoliv nutných oprav nebo prací. 

5. Údržba a opravy
Nájemce se zavazuje, že po dohodě s Pronajímatelem provede veškeré nutné drobné opravy a údržbu Předmětu nájmu včetně všech stavebních změn a úprav, příslušenství a zařízení umístěných v Předmětu nájmu, s výjimkou oprav, které má zajišťovat Pronajímatel. Náklady spojené s běžnou údržbou jsou náklady na udržování a čištění Předmětu nájmu, které se provádějí obvykle při delším užívání jako zejména malování místností. Pronajímatel bude zajišťovat pouze opravy konstrukce Budovy tvořící Předmět nájmu, rozvodných sítí v něm, pokud tyto sítě nebyly nainstalovány nebo zřízeny Nájemcem, nebo dalších technologií a technických prvků, které souvisí s infrastrukturou Budovy, dle dohody s Nájemcem. 
6. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu Pronajímateli veškeré změny, které nastaly na Předmětu nájmu bez ohledu na to, zda byly způsobeny, zapříčiněny nebo úmyslně provedeny Nájemcem či nikoli, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které má Pronajímatel provést, a dále umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, měření apod., jinak Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním těchto jeho povinností Pronajímateli nebo třetím osobám vznikla.
7. Nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na Předmětu nájmu. Takové škody je Nájemce povinen na svůj náklad napravit formou uvedení do původního stavu, pokud nebude písemně dohodnuto jinak.
8. BOZP a Požární ochrana (PO)

Nájemce se zavazuje plnit povinnosti v oblasti BOZP a PO v Předmětu nájmu v souladu s příslušnými právními a ostatními předpisy v oblasti BOZP a PO, provádět pravidelné revize, kontroly a prohlídky technických zařízení, které jsou majetkem Nájemce (tvoří vnitřní vybavení prostor, např. výpočetní technika, vnitřní technická vybavení apod.) a hasicích přístrojů v Předmětu nájmu v souladu s příslušnými právními a ostatními předpisy. Uvedená zařízení udržuje v bezpečném a provozuschopném stavu.
9. Nájemce je dále povinen dodržovat veškeré ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozování Předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány za protiprávní jednání Nájemce.
VI.
Podnájem

1. Nájemce může zřídit třetí osobě k Předmětu nájmu užívací právo jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. 

VII.

Skončení nájmu

1. Nájem skončí: 
(i) na základě písemné dohody Smluvních stran nebo 
(ii) písemnou výpovědí danou Pronajímatelem nebo Nájemcem v souladu s touto nájemní smlouvou.

2. Každá ze stran této smlouvy je oprávněna tuto nájemní smlouvu vypovědět ve výpovědní době v délce tří měsíců, a to i bez uvedení důvodu, přičemž výpovědní doba začne běžet prvého dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé Smluvní straně. 

3. Pronajímatel je oprávněn tuto nájemní smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případě, že:

a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu s účelem sjednaným v této smlouvě,

b) Nájemce přenechá Předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez souhlasu Pronajímatele, nebo

c) Nájemce hrubě poruší své povinnosti vůči Pronajímateli, za hrubé porušení se považuje mimo jiné nehrazení Nájemného po dobu delší než 2 měsíce.
4. Nájemce je oprávněn tuto nájemní smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případě:

a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu pronajímán,

b) přestane-li být Předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý ke smluvenému užívání, nebo

c) že Pronajímatel hrubě poruší své povinnosti vůči Nájemci.

V případě výpovědi bez výpovědní doby jednou ze Smluvních stran této smlouvy zaniká nájemní smlouva ke dni, kdy jedné ze Smluvních stran bude doručena písemná výpověď bez výpovědní doby druhé Smluvní strany. 

5. Nájemce je při skončení nájmu povinen odevzdat Pronajímateli Předmět nájmu a veškeré klíče, které obdrží při předání předmětu nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s ohledem na běžné opotřebení při běžném užívání a úpravy provedené se souhlasem Pronajímatele a na vady, které je povinen odstranit Pronajímatel.
VIII.

Firemní štít

1. Pronajímatel uděluje Nájemci souhlas, aby opatřil Budovu dle dohody světelnou reklamou umístěnou na přední straně budovy dle přiloženého návrhu. Včetně umístnění reklamy uvnitř budovy po dohodě s Pronajímatelem. Při skončení nájmu je Nájemce povinen veškerá značení odstranit a uvést dotčenou část Budovy do původního stavu. 
IX.

Závěrečná ustanovení

1. Pokud se v této smlouvě hovoří o dni resp. termínu, na který připadne den pracovního volna či svátek, je posledním dnem lhůty první následující pracovní den.

2. Jakékoli změny nebo doplnění této smlouvy mohou být provedeny pouze písemnou dohodou Smluvních stran.

3. Smluvní strany vylučují možnost zrušení smlouvy kvůli změně okolností dle ust. § 1765 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „NOZ“) a možnost napadení smlouvy pro neúměrné zkrácení jedné ze smluvních stran (začne-li se Nájemné jevit jako neobvykle levné či drahé).

4. Smluvní strany tímto prohlašují, že podpisem této nájemní smlouvy na sebe berou nebezpečí změny okolností a žádná ze Smluvních stran tedy není oprávněná domáhat se po druhé Smluvní straně a/nebo soudně obnovení jednání o této nájemní smlouvě z důvodu podstatné změny okolností zakládající hrubý nepoměr v právech a povinnostech Smluvních stran.
5. Na smluvní vztah založený na základě Smlouvy se vylučuje uplatnění ustanovení § 1799 a § 1800 NOZ o adhezních smlouvách.

6. Práva a povinnosti z této smlouvy přecházejí na právní nástupce Smluvních stran. Každá smluvní strana je povinna tuto skutečnost oznámit straně druhé do 10 pracovních dnů ode dne zakládající změnu skutečnosti.

7. Smluvní strany se dohodly, že na smluvní vztah uzavřený mezi nimi na základě této nájemní smlouvy se neuplatní ustanovení § 1765, § 1766, § 2208, § 2221(2), § 2223, § 2233(2), § 2304(2), § 2308 až 2312 a § 2315 NOZ. Smluvní strany tímto souhlasí, že výkon práv Smluvních stran dle § 2314 NOZ nebude mít vliv na práva a povinnosti Smluvních stran dle této Nájemní smlouvy, zejména ve vztahu k ukončení nájmu, vyklizení Předmětu nájmu, jeho předání Pronajímateli a souvisejících práv a povinností. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, že případné námitky podané Nájemcem dle § 2314(1) NOZ nezakládají právo Nájemce dále užívat Předmět nájmu po dni, ke kterému nájem zanikl v důsledku výpovědi či odstoupení Pronajímatele.
8. Právní vztahy smlouvou neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy ČR.

9. Smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž každý má platnost originálu. Každá ze Smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.
10. Obě Smluvní strany shodně prohlašují, že shora uvedenou smlouvu přečetly, jejímu obsahu řádně porozuměly a že tato smlouva je výrazem jejich pravé, určité a svobodné vůle a na důkaz toho níže přikládají podpisy osob, oprávněných jednat jejich jménem.

V Bílovci dne 





V Ostravě dne
………………………………………………………..


………………………………………………………….

        Ing. Kateřina Žaloudková




Ing. Lubomír Káňa
          jednatelka společnosti




         ředitel

