Najemni smlouva
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,smlouva®), nize uvedeného roku,
mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Sdruzeni ozdravoven a Iééeben okresu Trutnov

se sidlem: Prochazkova 818, Stfedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov

zastoupené: Ing. Janou Totkovou, MBA, feditelkou organizace

ICO: 00195201

DIC: CZ00195201

pravni forma: pfispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr, viloZzka 784
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX

C. UBtU: XXXXXXXXXXXXX

(na strané jedné dale jako ,pronajimatel*)

GTH catering a.s.

se sidlem: Tomickova 2144/1, Chodov, 14800 Praha 4

zastoupena: XxXxXxXxXxxxxxxx, pfedsedou pfedstavenstva

ICO: 09342061

DIC: CZ09342061

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25530
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX

C. UCtU.: XXXXXXXXXXXX

(na strané druhé dale jako ,najemce")

(pronajimatel a najemce oba spolecné dale jako ,smluvni strany”)

Clanek L.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel ma na zakladé zfizovaci listiny €. j. KUKHK-12274/ZD/2024 svéfenou
k hospodareni nemovitou véc — pozemek st. p. €. 25, jehoz soucasti je stavba €. p. 150,
obCanska vybavenost, a pfinalezejici pozemek p.€.62/6, oba v k. U. Novy Nemojov, obec
Nemojov, a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim. Pfedmétem najmu je ¢ast budovy &. p.
150 v rozsahu nakresu, ktery je jako pfiloha €.1 nedilnou soucasti této smlouvy, véetné
vybaveni kuchynského provozu, které je specifikovano v pfiloze €. 2 jako nedilné soucasti
této smlouvy, a ¢ast pozemku 62/6, kde jsou vyhrazena 3 mista na parkovani 2 osobnich
vozidel a 1 nakladniho vozidla (dale jen ,pfedmét najmu®)

2. Najemce je externi dodavatel stravy pro Méstskou nemocnici Dvir Kralové nad Labem, a. s.
a predmét najmu hodla vyuzivat pro pfipravu stravy klientd MNDK a.s., CELOP, s.r.o., po
dobu rekonstrukce stravovaciho provozu MNDK a.s., pfipadné dalSich klientt, kdyz je fadné
seznamen s jeho stavem po pravni i faktické strance a shledava jej jako plné vyhovujici
k napInéni sjednaného ucelu. Najemce se zavazuje zajiStovat sluzby stravovani pro klienty
ZDVOP Kralovstvi od 1. 3.2026 do 31.12.2026 na zakladé samostatné stravovaci smlouvy.



Clanek II.

Predmét smlouvy

Na zakladé této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do do¢asného uzivani (najmu)
pfedmét najmu a najemce se zavazuje uzivat jej s nalezitou péci vyhradné ke sjednanému
UCelu a fadné a v€as hradit najemné a naklady za sluzby s uzivanim souvisejici.

Soucasti pfedmétu najmu je téZ pravo najemce pfistupu a pfijezdu k pfedmétu najmu pfes
sousedni pozemek p. €. 110/3 v k. U. Novy Nemojov, obec Nemojov.

Clanek IIl.

Doba najmu a zplUsoby ukonéeni najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou s ucinnosti od 1. 3. 2026 do 30. 9. 2026,

s moznosti prodlouzeni v zavislosti na probihajici rekonstrukci kuchyné v MNDK a.s.

Najem skon¢i:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) zanikem najemce bez pravniho nastupce,

d) doru€enim oznameni pronajimatele najemci o ukonéeni najmu, jestlize najemce bude
v prodleni s uhradou najemného nebo sluzeb spojenych s najmem ve prospéch
pronajimatele po dobu vice nez 3 mésicu a tento dluh neuhradi ani v pfiméfené Ihuté
v trvani minimalné 14 dnt stanovené v pisemném upozornéni pronajimatele,

e) doruCenim oznameni pronajimatele najemci o ukon¢eni najmu, poruSuje-li najemce své
povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast zavaznym zpusobem, &imz zpUsobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu; za zvlast zavazné poruSeni se povazuje zejména uzivani
predmétu najmu k jinému ucelu, nez stanovi tato smlouva.

Clanek IV.
Predani a prevzeti predmétu najmu

Smluvni strany se zavazuji pfedat a prevzit pfedmét najmu v fadném stavu, tj. Cisty
a uklizeny, na zakladé pfedavacich protokolt se zaznamenanim stavu pfedmétu najmu,
vcetné udaju patrnych z jednotlivych méfidel energii.

Kontaktni osoba za pronajimatele jsou:

XXXXXXXXXXX, Feditelka ZDVOP Kralovstvi, tel.: xxxxxxxx
XXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXX.

Kontaktni osoba za GTH catering a.s. je XXXXXXXXXX tel.:XXXXXXXXXX

Najemce je povinen provadét pravidelnou a systematickou kontrolu pfedmétu najmu a
kontaktni osobé bezodkladné hlasit pfipadné nedostatky, potfebu oprav apod.

Ke dni ukonCeni najmu je najemce povinen pifedmét najmu protokolarné predat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi fAdném uzivani, jinak
je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah pfedmeétu najmu bude odpovidat
rozsahu a stavu, ve kterém ndjemce pfedmét najmu pfevzal se zménami, ke kterym
po pravu doslo v pribéhu najmu.



10.

11.

Clanek V.
Najemné a sluzby spojené s najmem

Najemné za uzivani predmétu najmu je stanoveno dohodou a Ccini 30462,- K¢
(slovy: tficet tisic Ctyfi sta Sedesat dva korun ¢eskych) mésicné (dale jen ,najemné®).

Najemné bude placeno ndjemcem mésicné v mésici, za ktery se najemné plati, a to
na zakladé darnového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem vzdy do 5. dne
daného mésice se splatnosti nejpozdéji posledni den mésice, za ktery se najemné hradi.
K najemnému bude pfipoCitana dan z pfidané hodnoty dle zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o DPH®). Pro ucely
zakona o DPH se za den uskute€néni plnéni povazuje prvni den v mésici.

Najemné se hradi vyhradné na bankovni uCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Obdrzi-li najemce pisemné instrukci pronajimatele o jiném bankovnim spojeni
pro placeni najemného, zavazuje se ji poc€inaje nejblizsi splatkou respektovat.

Faktura musi obsahovat nalezitosti podle zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, podle zakona o DPH, vcetné nalezitosti stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Pokud nebude faktura obsahovat vesSkeré nalezitosti, je
najemce opravnén tuto vratit k dopInéni, s tim, Ze pronajimatel je povinen vystavit fakturu
novou, nebo dopInénou / opravenou s novym terminem splatnosti — v takovém pfipadé
neni najemce v prodleni s uhradou.

Pro pfipad prodleni najemce s platbou dle pfedchozich odstavcl tohoto ¢&lanku této
smlouvy je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,01 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce sluzby s najmem souvisejici, tj. dodavku
propanu, elektfiny a uhli a najemce se zavazuje spoleCné s najemnym hradit k rukam
pronajimatele zalohy na poskytované sluzby v celkové vysi 29 040,- K& (slovy: dvacet
deveét tisic cCtyricet korun ceskych) vCetné DPH, mésic¢né. Spotfeba propanu, uhli a
elektrické energie bude vyultovana dle skuteCné spotfeby a dle vtéto smlouvé
stanovenym pomeérem na zakladé obdrzené faktury od dodavatele energii nebo na
zakladé prehledl o spotfebé uhli a propanu. Pokud pfesto vzniknou pronajimateli v tomto
ohledu naklady ¢&i nedoplatky, je najemce tyto povinen v piné vySi uhradit.

Uhrady za dodavku vody z vlastniho zdroje a za &isténi odpadnich vod ve vlastni COV
nejsou soucasti nagjemného a budou najemci Uctovany samostatné dle skute¢né spotfeby
celé budovy a budou rozuctovany nize stanovenym pomérem. Kcené za 1 m3 bude
pfipoCtena DPH v zakonné vysi. Cena za dodavku vody a za Cisténi odpadnich vod bude
odpovidat kalkulovanym nakladim pronajimatele. Ostatni sluzby poskytované
pronajimatelem jsou uvedeny v ¢lanku VI. této smlouvy a jsou zahrnuty v najemném.

Pomér rozuctovani nakladl na energie:

Najemce Pronajimatel

Propan 30 % 70 %
Uhli 30 % 70 %
Elektricka energie 70 % 30 %
Néklady na dodavku vody 60 % 40 %

Naklady na COV 60 % 40 %




Clanek VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit ngjemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu
trvani této smlouvy. Pro pfipad omezeni prava ngjemce uzivat pfedmét najmu nebo i jeho
Cast se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé a upravit vy3i najemného
v rozsahu odpovidajicim konkrétnim okolnostem.

Pronajimatel pro najemce na prfedmétu najmu vlastnim nakladem zajiStuje pravidelné
a ucinné zejmeéna:
a) pravidelné revize, zkousky a kontroly dle pfislusnych norem a predpis zafizeni
a méfidel, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu,
b) provoz technickych zafizeni (plynového kotle), a to vyhradné osobami ktomu
opravnénymi,

V pfipadé zniCeni nebo posSkozeni pfedmétu najmu nebo jeho &asti, neni pronajimatel
povinen zajistit najemci nahradni prostory.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, jejiz Cast je predmétem najmu, je pojiSténa
standardnim pojisténim staveb. Najemce je opravnén se kdykoliv v dobé trvani najemniho
vztahu seznamit s rozsahem sjednaného pojisténi.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem a s péci fadného
hospodare, chranit jej jako celek i jednotlivé pfed podkozenim, zni€enim nebo zneuZitim.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti
a dobrymi mravy.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu vesSkeré prislusné zdravotnicke,
hygienicke, bezpecnostni (BOZP), pozarni a technické obecné zavazné pravni predpisy
a normy, platné a uginné na uzemi Ceské republiky, jakozZ i vdechny ostatni pfislusné platné
normy CSN, které nemaji charakter obecné& zavazného pravniho predpisu, a vést pfislusnou
dokumentaci.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani jiné osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za jednani osoby, které umoznil pfistup k pfedmétu najmu,
stejné, jako kdyby jednal sam.

Pfevést najem na jinou osobu v souvislosti s pfevodem své podnikatelské cinnosti smi
najemce jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového
souhlasu neni narok.

Ndjemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu pravidelnou a systematickou udrzbou
v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materialniho
i imaterialniho charakteru, a aby byla zabezpeena dlouhodoba Zivotnost a plna
provozuschopnost pfedmétu najmu.
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Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady pravidelné a uc€inné na pfedmeétu najmu
zejmeéna:

a) ukKlid,

b) zabezpeceni,

c) pfedepsané revize spotfebiCl a zafizeni vnesenych do pfedmétu najmu,

d) bezpetné a ekologické nakladani s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu
najmu z Cinnosti najemce a jeho zaméstnancu a jinych osob, kterym najemce
umoznil pfistup, v€etné likvidace téchto odpadu.

Najemce neni opravnén provadét na prfedmeétu najmu jakékoliv Upravy bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, s vyjimkou technického zhodnoceni specifikovaného v nasledujicim
odstavci.

Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s provedenim technického zhodnoceni
pfedmétu najmu spocivajiciho v posileni elektrického pfikonu kuchyné. Ngjemce se
zavazuje zajistit provedeni tohoto technického zhodnoceni na vlastni naklady, vcetné
zajisténi veskerych souvisejicich povoleni, souhlasl, revizi a Uhrad. Vzhledem ke
skute€nosti, Ze uvedené technické zhodnoceni ma slouzit vyhradné k naplnéni investi¢niho
zdméru njjemce, neni tento po skon€eni najmu opravnén pozZadovat po pronajimateli
jakoukoliv nahradu nakladl vynalozenych na realizované technické zhodnoceni; provedené
technické zhodnoceni zlstava po skoneni najmu bez dalSiho jako soucast budovy ve
vlastnictvi vlastnika pfedmétu ngjmu.

Najemce, jakoZz i tfeti osoby, kterym ngjemce umoznil pfistup, nesmi vstupovat do jinych
prostor nez téch, které jsou predmétem najmu.

Najemce oznami pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, ihned poté, kdy ji zjisti. Najemce je téz povinen provadét pravidelnou
preventivni kontrolu stavu pfedmétu najmu a v pfipadé nezadouciho stavu toto bezodkladné
nahlasit pronajimateli a souasné vSe zabezpecit tak, aby nedoSlo ke vzniku Skody
na majetku nebo Ujmy na zdravi osob. V pfipadé vzniku havarie je pak povinen proveést
v nezbytném rozsahu takové prace, které zamezi vzniku dalSi ujmy na zdravi nebo Skody na
majetku pronajimatele, jakoz i tfetich osob.

Najemce je povinen bez zbyteéného prodleni umoznit vstup do pfedmétu najmu
pracovnikim pronajimatele za ucelem kontroly majetku a hospodareni s pfedmétem najmu
a poskytnout jim v této souvislosti sou€innost. Ngjemce se zavazuje zpfistupnit pfedmét
najmu pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace;
nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pfedmétu
najmu v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem soucinnosti pfi odstranéni havarie nebo feSeni
jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Najemce se ve vztahu k pfedmétu najmu zavazuje dbat pfimérenych pokynl pronajimatele,
zejména a bezvyhradné respektovat provozni a pozarni fad.

Najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat €innost, ktera by zplsobovala nadmeérny
hluk, nadmeérné znecisténi nebo jinym zplsobem nadmérné obtézovala okoli.

Najemce nese plnou odpovédnost za zplsobenou Skodu pronajimateli, a za tim ucelem je
povinen zajistit pfedmé&t najmu proti zni¢eni €i poSkozeni (zejména poZzaru, vloupani,
kradezi).
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Najemce se pfi naplnéni UCelu této smlouvy zavazuje uzivat pfedmét najmu s nalezitou
odbornosti a s nejvySSi mirou peclivosti tak, aby predchazel nebezpeli vzniku Skod
na majetku a Ujmy na zdravi osob. Najemce odpovida tfetim osobadm samostatné za Skody
a ujmy jim vzniklé pfi uzivani predmétu najmu nebo v souvislosti s nim.

V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu najmu zavinéné najemcem ¢i osobami, které jsou
s ngjemcem ve smluvnim vztahu, anebo tfetimi osobami, odpovida najemce za takovou
Skodu pronajimateli a je povinen bez zbyteCného odkladu uveést predmét najmu
do puvodniho stavu, pfipadné dle volby pronajimatele Skodu pronajimateli finanéné
nahradit.

Najemce nese pfipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
povinnosti uvedenych v této smlouvé a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody
a sankce, uloZzené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich
podminek, pfiméFenych pokynlU v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné
uloZzenych nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpist. Timto ustanovenim
nejsou dotena obecna ustanoveni o nahradé Skody dle platnych pravnich predpist
a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce se pro pripad uzavieni podnajemni smlouvy, nebo jiné smlouvy o uZivani
predmétu najmu, zavazuje zajistit, aby veSkeré povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy byly
plnény rovnéz ze strany pfipadnych jinych uzivatelQ.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkam a omezenim dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran
a Gginnosti dnem 1. 3. 2026, s vyhradou Fadného uvefejnéni Ministerstvem vnitra Ceské
republiky prostfednictvim registru smluv.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pFisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a souvisejicimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formou cCislovanych
pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
i ndjemce obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy nema vliv
na vynutitelnost, platnost nebo Ucinnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze je nebo
se v budoucnu stane jakékoli ustanoveni této smlouvy neplathnym nebo neucinnym, zavazuji
se strany této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym
a ucinnym ujednanim, které bude respektovat smysl a u¢el nahrazovaného ustanoveni.

Pronajimatel i ndjemce shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha €.1:  Planek pfedmétu najmu

Priloha €.2:  Soupis vybaveni pfedmétu najmu



V TrutNOVE dNE ..ceeeeiieeiieeiirescnee e srsasssn s srmn e snnaa e

za pronajimatele: za ndjemce:
Ing. Jana Totkova, MBA XXXXXXXXXX
feditelka organizace predseda predstavenstva



