Muzeum Beskyd - feditelstvi

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
(ddle také ,Smlouva“)
kterou dne3niho dne, mésice a roku uzavrely tyto smluvni strany:

SLEZAN HOLDING a.s.

spole€nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
vlozka 17954

zastoupend, na zakladé zmocnéni, pfedsedou pfedstavenstva spole&nosti Jifim Karaskem

sidlem - Na Pofi¢i 1041/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
identifikacni &islo : 242 29 709
bankovni spojeni 2 190887254/0300

jako pronajimatel na stran& jedné (dale jen »Pronajimatel”) a

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, prispévkova organizace

spolecnosti zapsané v rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé Spisova znacka: Pr 906
zastoupend Feditelem: Mgr. Stanislavem Hrabovskym

sidlo : Hlubokd 66, 738 01 Frydek - Mistek

identifikaéni &fslo : 00095630

DIC : CZ00095630

Bankovni spojeni 19-3682350297/0100, Komeréni banka a.s., pobocka Frydek-
Mistek

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,Ndjemce”)

dile spole¢né , strany” nebo »U€astnici” a jednotlivé ,,strana” nebo »Ucastnik”,

Smluvni strany se dohodly takto:

L
Preambule

A. Pronajimatel je vlastnikem mezi jinym pozemku parc.&. 3253, zastavéni plocha a
' nadvofi o vymére 574 m? a pozemku parc. & 3252/6 ostatni plocha o vyméfe
2928 m? nachdzejici se v katastralnim Gzemi Frydek obec Frydek-Mistek, zapsané
na listu vlastnictvi €. 3440 vedeném katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek (déle jen »Pozemky”). Sougasti vyge
uvedenych pozemki je budova €.p. 1220, umisténa na adrese Na Piikopé 1221,

-Frydek-Mistek, (ddle jen "Budova").

B. Pronajimatel je opravnén naklidat s timto majetkem, zejména je opravnén uzaviit
tuto Smlouvu.
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.
Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechdva Najemci do ndjmu a Najemce timto od Pronajimatele
do najmu pfijima nize specifikované prostory slouZici podnikani, je? se nachazi v
Budové:
i.  prostory skladajici se z mistnosti s Ciselnym oznacenim dle situaéniho vykresu,
ktery tvofri Pfilohu ¢. 1 k této Smlouvé a to z mistnosti:

oznaceni prostor vyméra.v m2
78,50
19,00
30,00
20,50

148,00 C %

(dale jen ,,Prostory”).

Ndjemce ma rovnéZ prévo sdilet sjinymi ndjemci a Pronajimatelem uZivani &asti
Pozemk( ve vlastnictvi Pronajimatele a to konkrétné& pfijezdové komunikace
k Budové, v mife a rozsahu nezbytném pro uZivdni Prostor. Ndjemce je opravnén
uZivat spole€né prostory v Budové v mife a rozsahu nezbytném pro uzivani Prostor.

Pronajimatel a Najemce timto prohlasuje, Ze Prostory jsou k datu zahajeni vhodné k
uzivani v souladu s touto Smlouvou.

V pfipadég, Ze tato Smlouva pouziva pojem Prostory nebo Prostor vztahuje se tento
pojem i na pfisluSenstvi a soucdsti Prostor pronajimanych dle této Smlouvy.

.
Ucel najmu 2

Pronajaté Prostory mohou byt uZivany Najemcem za Uelem skladovani muzejniho

inventare, zejména kuloZeni sbirky & MFM/001-12-05/038001 dle zakona C&.
122/2000 Sb.

Zménit dohodnuty Gcel ndjmu muize Ndjemce jen na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

V.
Doba trvani najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, pocinaje dnem 1. 9. 2017 do 31. 8. 2018.
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V.
Pfedani pronajatych Prostor

1. Prostory budou pfedény Pronajimatelem Najemci nejpozdéji k Datu zahdjeni, dle
clanku IV. Najemni smiouvy.

2. PFi pfedani Prostor bude Smluvnimi stranami podepsan predévaci protokol, v némi
bude zaznamendn stay, jakoZ i veskeré zavady Prostor, naméfrené hodnoty jakychkoli
mefich nainstalovanych za déelem zaznamendavani doddvek elektrické energie a
pfedani veSkerych kligi. Néjemce je povinen pfevzit Prostory, pouze pokud jsou v
dobé plénovaného ptedani ve stavu, na kterém se Najemce a Pronajimatel dohodli a
jsou prosty dalgich podstatnych vad, které brani fadnému provozu ze strany Najemce.

VI.
Ndjemné

1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pronajem Prostor ndjemné ve vy3i 7.400,-
KE (slovy: Sedm-tisic-¢tyfi-sta korun Ceskych) mésieng, (dale jen ,Ndjemné”).

oznaleni prostor | vymé&ra v m2 ':rc:n';ni sazba za m2 ' | rotni ndjemné | mdsicni ndjemné-
B 78,50 600,00 K¢ 47 100,00 K& 3 925,00 K¢
19,00 600,00 Ké 11 400,00 K¢ 950,00 K¢

30,00 600,00 K& 18 000,00 K¢ 1 500,00 K¢

20,50 600,00 K& 12 300,00 K¢ 1 025,00 K¢

14800 TR - 88800,00KE| - . 7400,00 K&

Najemné zahrnuje provozni naklady, které jsou uvedeny v &lanku VII., bod 2. této
Smlouvy.

2. Ndjemné bude vidy navySeno o dafi z pfidané hodnoty (déle »DPH") v zdkonem
stanovené vysi.

3. Najemné bude placeno mésigns predem v souladu s dafiovym dokladem vystavenym
Pronajimatelem v souladu s prisluSnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky a
spliujicim pfislu$né zikonné naleZitosti. Najemné bude splatné do ¢trnacti (14) dni
ode dne vystaveni pfisluiného danového dokladu. Pronajimatel vystavi pfislusny
dariovy doklad vidy do 10. dne kalendafniho mésice predchdzejiciho kalendainimu
mésici, na n&ji je Nijemné placeno. Ndjemné je zaplaceno isdné a véas, pokud je
nejpozdéji v den splatnosti pfipsano na udet specifikovany Pronajimatelem na
prislusném dafiovém dokladu. Dnem zdanitelného plnéni pro Ucely zékona o DPH je
den vystaveni pfisluného dafového dokladu Pronajimatelem.

4. Je-li Ndjemce omezen ve vykonu svého prava dle této Smlouvy, mé pravo na slevy z
najmu pfiméfenou intenzité g dobé trvani omezeni. Jsou-|i

nezpusobilé, ma Najemce pravo na slevu z najmu odpovidajici dob&
Prostor.

Prostory zcela
nezpusobilosti



Muzeum Beskyd - Feditelstvi

VIl.
Provozni ndklady

1. Od Data zahajeni je Najemce povinen hradit Pronajimateli pfislusny podil na ugelné
a hospodarné vynalozené naklady, poplatky a jiné vydaje skuteéné vynaloZené
Pronajimatelem v souvislosti S provozovanim, Gdrzbou a spravou Budovy (dale jen
»Provozni naklady*).

2. Provozni néklady, jsou ji¥ soucdsti dohodnutého najemného za tyto poskytované
sluzby:

a. odklizeni snéhu na pfistupovych cestach,
b. ostraha areélu, vrozsahu minimaing 3 kontrol béhem 8 hodinové pracovni
doby, s plovoucim za¢atkem a koncem této doby v rozmezi od 18.00 hod. do ,
6.00hod. Q
C. revize hromosvod(l a poZarnich hydrantq,
ddrzba venkovni zeleng, sekani travy 2x rocné,
e. sprdva budov.

3. Spotfeba dodané elektrické energie bude Najemci urovdna na zikladé hodnot
naméfenych podruinymi mafidi instalovanymi v pronajatych Prostorech. Pronajimatel
bude na zakladé této smlouvy vystavovat Ndjemci mésig¢ns faktury vsouladu se
spotfebou dodané elektrické energie. Najemce je povinen uhradit pfislusné faktury
do 14 (¢trnacti) dnd ode dne jejich doruceni Pronajimatelem Najemci.

4. Najemce je povinen zabezpetit uklid, dezinfekci a deratizaci v Prostorich na své
vlastni naklady.

VIil. 2

Spole€nd ustanoveni tykajici se plateb

1. Smluvni strany se dohodly, e jakakoliv platba, kterou Pronajimatel od Najemce

obdrzi, se bude zapotitivat na splatné zdvazky podle této Smlouvy v nasledujicim
poradi:

a. splatnd ndhrada 3kody, je-li takovych zévazki vice, pak v poradi od nejdfive
splatného do nejpozdéji splatného,

b. splatnd smluvni pokuta, je-li takovych zdvazki vice, pak v pofadi od nejdfive
splatného do nejpozdéji splatného, E

c. splatny trok z prodleni, je-li takovych zavazki vice, pak v pofadi od nejdfive
splatného do nejpozdaji splatného, :
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d. splatné Néajemné, je-li takovych zdvazk( vice, pak v pofadi od nejdfive
splatného do nejpozdéji splatného.

Strany se dohodly, Ze tento zpGsob zapotteni pfijaté plathy sjednany v tomto odstavci
je pro né zévazny a #4dn4 ze stran se od néj nemuzZe jednostranné odchylit.

2. Veskeré platby Najemce budou provadény prevodem na bankovni G&et oznameny
Pronajimatelem na pfisluiném dafiovém dokladu a vpripadé, Ze tento Gdaj bude
chybét na bankovni Gget uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.

IX.

Spolecné prostory a stavebni Upravy provadéné Najemcem

1. Pronajimatel m4 pravo vydat a ménit pokyny k uZivani viech spoleénych prostor a
zafizeni a ve$keré tyto pokyny a zmény musi byt oznameny Najemci. Tyto pokyny
neomezi Ndjemcova priva specifikovans v této Smlouvé a pfislusnych pravnich
predpisech. Ndjemce je povinen se s tdmito pokyny seznamit a dodriovat je.

2. Veskeré volng pfistupné prostory, prijezdové cesty, rampy, pfechody pro chodce a jiné
spoleéné uZivané prostory jsou uZivény vsouladu s rozhodnutimi (smérnice, Fady,
pokyny atd.) Pronajimatele. Nédjemce je povinen takovi rozhodnuti respektovat a
dodrZovat je a zajistit jejich dodriovani zaméstnanci Ndjemce, persondlem Najemce,

zastupci Nédjemce, dodavatelem Najemce, navitdvniky Najemce nebo zdkazniky
Najemce atd.

Pro uZivani Prostor Najemcem muse Pronajimatel jednostranné stanovit pfislu$na

opatfeni za ucelem omezeni nevhodného uZivani veskerych spolecnych prostor
a zafizeni tfetimi osobami.

4. Pronajimatel je povinen ve spolecnych prostorach Budovy zajistit plnéni povinnosti na
Useku poZarni ochrany, zejména vyplyvajicich ze zdkona &. 133/1985 sb., o poZarni
ochrang, ve zné&ni pozdéijsich predpist, a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zakona.

5. Néjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany, zejména
vyplyvajicich ze zikona & 133/1985 sb., o poZirni ochrang, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zikona v Prostordch, které jsou
pfedmétem najmu dle této Smlouvy a které Ndjemce uZiva k provozovani své ginnosti.

X.
Udriba Prostor

1. Najemce je povinen uZivat Prostory s fadnou pééi a &init vegkeré Gkony a pedovat o
to, aby na Prostorech nevznikla ¢koda. Najemce je po celou dobu najmu sjednaného

dle této Smlouvy povinen udriovat Prostory ve stavu, vjakém byly k uZivani
pFenechdny.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Ndjemce ponese veikeré naklady na b&#nou
udrZbu Prostor a jejiho vybaveni a udribu sou&asti jednotlivych pfedmétd tohoto
vybaveni, jestlize naklad na tuto b&Znou udribu nepfesahne jednotlivé ¢astku
10.000,- K& (slovy: Deset-tisic korun Ceskych). Smluvni strany se dile dohodly, 7e
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Pronajimatel ponese veikeré naklady na béZnou udribu Prostor a jejiho vybaveni a
udrzbu soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, jestlize niklad na tuto
b&Znou udribu presahne jednotlivé &astku 10.000,- K¢ (slovy: Deset-tisic korun
Ceskych). Provadi-li se na tése véci nékolik Cinnosti souvisejicich s b&znou udrzbou,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici béZnou udribu. B&fnou udribou se pro ucely této Smlouvy rozumi
zejména nikoliv v3ak vyluéné (i) Gdriba jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti
a vymeny zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, (ii) vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zdsuvek, jistict, zvonké, domiécich
telefont, zasuvek rozvodd datovych siti a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemce je povinen vzdy nést naklady
na béZnou udribu vybojek bez ohledu na vy3i astky naklada.

Najemce je povinen pisemné oznimit Pronajimateli nutnost provedeni bésng udrzby
Prostor a jejich vybaveni a Gdriby sou&asti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, a
to v pfipadé, Ze jednotlivé pFesahuje astku ve vysi 1.000,- K& (slovy: Jeden-tisic korun
Ceskych), a to neprodlené po zjisténi nutnosti provedeni této béiné udrzby, nejpozdé;ji
vSak do 2 (Dvou) pracovnich dn(i ode dne tohoto zjiSténi. Pisemné oznameni Ndjemce
zalle Pronajimateli na formulafi, jeho? vzor tvofi P¥lohu & 3 k této Smlouvé.
V ozndmeni Ndjemce uvede nasledujici informace: pfedmét bé&iné Udriby, zplsob
provedeni b&Zné Gdriby, specifikace subjektu (nazev, firma, IC, rodné &islo atd.), ktery
tuto béZnou Udribu provede, vyie predpoklddanych naklad na provedeni béiné
udrzby a termin provedeni. Pronajimatel je povinen ve Ih(ité do 3 (TFi) pracovnich dndi
ode dne, kdy bude informovan Najemcem o nutnosti provedeni béZné Gdriby vyjadfit
se, zda souhlasi, aby bé&inou Gdribu provedl Ndjemce dle podminek uvedenych
v ozndmeni nebo Pronajimatel. V pfipadé, Ze se Pronajimatel v této Ihits nevyjadri,
Ndjemce mulZe provést bé&¥nou udribu dle podminek uvedenych v pisemném
oznameni. V pfipadé, e se Pronajimatel vyjadFi, e provede b&¥nou udrzbu sam
(pfipadné prostfednictvim treti osoby v reZii Pronajimatele), Ndjemce nemiize provést
tuto béZnou Gdribu. Néklady na provedeni b&iné Udrzby jsou smluvnimi stranami
sjednany v odst. 2 této Smlouvy. V pfipad8, 7e bé%nou udribu je nutno provést
neprodlené a to z dGvodu odvréiceni vzniku Skody, je Najemce oprivnén tuto b&¥nou
udrZzbu provést bez predchoziho pisemného oznameni Pronajimateli. AvSak tuto
skute€nost je povinen neprodlené pisemné sdélit Pronajimateli a nasledna provést
zaznam dle odst. 7 tohoto &lénku této Smlouvy. V pfipadé popsaném v pfedchozich
dvou vétich je N4jemce povinen nést veikeré ndklady na provedeni této bé&sné
udrzby, tj. v takovém pripadé se neaplikuje ustanoveni odst. 2 tohoto &lanky této
Smlouvy vrozsahu Ghrady nékladti na bé&snou ddrzbu. V pfipadé popsaném v
pfedchozich dvou vétich je Najemce povinen nést veskeré néklady na provedeni této
béZné udriby, tj. v takovém pfipadé se neaplikuje ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku
této Smlouvy v rozsahu Ghrady nakladd na b&3nou udrzbu.

Najemce je povinen nést naklady na provedeni opravy na Prostorch a na vybaveni a
jednotlivych pfedmétech tohoto vybaveni vidy, kdy nutnost provedeni opravy je
zplisobena Ndjemcem p¥ipadné zaméstnanci Najemce, persondlem Najemce, zastupci
Najemce, dodavatelem Najemce, navitévniky Nédjemce nebo vznikla v dasledku
provozu Najemce. Najemce v takovém pFipadé nema narok na sniZeni Nadjemného po
dobu opravy, a to i v pFipadé, #e bude mit omezenou mozZnost uZivat Prostory.
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5. Pronajimatel je povinen nést naklady na provedeni opravy konstrukce, zdiva, stiechy,
podlahy, fasddy a konstruk&ni 4sti Prostor, hlavniho systému vefejnych sluieb véetné
rozvodu elektrické energie a transformator(, ventilatnich, ochlazovacich a
klimatizacnich zafizeni, protipoZéarniho zafizeni ve spoleénych prostorich a spolecnych
vodnich Eerpadel, mé&figh (pokud nejsou ve viastnictvi Najemce nebo dodavatele
vefejnych sluZeb) nebo pfivody vody, plynu a elektrické energie, ledaZe nutnost
provedeni opravy je zpisobena Ndjemcem pfipadné zaméstnanci Najemce,
persondlem Najemce, zastupci Néjemce, dodavatelem Ndjemce, navitévniky Najemce
nebo vznikla v disledku provozu Nadjemce. Najemce v pFipadé, Fe nutnost opravy je
zplsobena na strané Najemce, pfipadné zaméstnanci Najemce, persondlem Najemce,
zastupci  Najemce, dodavatelem Najemce, navitévniky Nijemce nebo vznikla
v disledku provozu Najemce, nemd narok na sniZeni Ndjemného po dobu opravy, a to
i v pfipadé, Ze bude mit omezenou moznost uZivat Prostory.

6. Najemce je povinen pisemn& oznimit Pronajimateli nutnost provedeni opravy Prostor
a jejiho vybaveni a opravy soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, a to
neprodlené po zjiténi nutnosti provedeni opravy, nejpozd&ji viak do 2 (Dvou)
pracovnich dnii ode dne tohoto zjisténi. Pisemné oznameni Ndjemce zasle
Pronajimateli na formuléfi, jeho? vzor tvofi Pfilohu €. 4 k této Smlouvé. V oznameni
Najemce uvede nasledujici informace: piedmat opravy, popis vady, divod vzniku vady
(opotFebeni)_, navrh zplsobu provedeni opravy, specifikace subjektu (nazey, firma, IC,
rodné E&islo atd.), ktery tuto opravu provede, vySe predpoklddanych nakladi na
provedeni opravy a termin provedeni véetna fotodokumentace vady. Pronajimatel je
povinen ve Ihité do 3 (TFi) pracovnich dnii ode dne, kdy bude informovén Ndjemcem
0 nutnosti provedeni opravy vyjadfit se, zda souhlasi, aby opravu proved| Ndjemce dle
podminek uvedenych v ozndmeni nebo Pronajimatel. V pfipadg, e se Pronajimatel v
této lhaté nevyjadsi, Ndjemce miZe provést opravu dle podminek uvedenych
v pisemném oznameni. V pfipadé, Ze se Pronajimatel vyjadFi, Ze provede opravu sam
(pfipadné prostfednictvim tieti osoby v reZii Pronajimatele), Ndjemce nembe provést
tuto opravu. Ndklady na provedeni opravy jsou smluvnimi stranami sjednany v odst. 4
a odst. 5 této Smiouvy. V pfipadé, Ze opravu je nutno provést neprodlené a to
zddvodu odvraceni vzniku Skody pfesahujici &astku 200.000,- K&, je Najemce
opravnén tuto opravu provést bez pfedchoziho pisemného oznameni Pronajimateli.
Avsak tuto skutegnost je povinen neprodlené pisemné sdélit Pronajimateli a ndsledné
provést zéznam dle odst. 7 tohoto &lanku této Smlouvy.

7. Najemce je povinen.vést o viech provedenych opravich a b&Znych udribach (vietné
béZné udriby nepfekracujici &astku ve vysi 1.000,- KE) zdznamy v deniku oprav a
b&7né udrzby. V deniku budou zejména uvedeny tyto informace: (i) datum provedeni
opravy nebo bé&iné adriby, (i) specifikace subjektu (nazev, firma, IC, rodné &islo atd.),
ktery opravu nebo b&¥nou udribu proved|, (iii) vySe vynaloZenych nakladé na
provedeni opravy nebo b&iné ddriby. (iv) termin provedeni opravy nebo béiné
udrzby, (v) fotodokumentace vady (v pfipadé opravy), (vi) popis predmétu opravy
nebo béiné udriby, (vii) popis vady, (viii) zptsob provedeni opravy nebo béiné
udrzby, (ix) fotokopie ozndmeni zaslaného N&jemcem Pronajimateli, (x) piipadné
pfipominky. Po provedeni opravy nebo bé&iné Gdriby zastupci smluvnich stran této
Smlouvy podepidou ziznam v deniku oprav a béiné Udriby. Pronajimatel je opravnén
kdykoliv poZadat o nahlédnuti do deniku oprav a bé&Zné (driby a Njemce je povinen
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

mu tento denik neprodlené zpfistupnit. Pronajimatel je opravnén kdykoliv si pofidit
kopii deniku oprav a b&Zné udriby a vy3adat si podpis kopie Ndjemcem a Ndjemce je
povinen tuto kopii podepsat.

Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu s touto Smlouvou a dbét o jejich dobry
stav, Cinit opatFeni k zabranéni jejich poskozovani, zejmena svévolnému. Pokud presto
jeho €innosti nebo pFipadné zaméstnanci Nédjemce, personadlem Najemce, zastupci
Najemce, dodavatelem N4jemce dojde ke &kodam na majetku Pronajimatele &i tfetich
osob, je Ndjemce povinen tyto $kody v pIné vysi uhradit.

Udriba a opravy, jeZ jsou podle této Smlouvy povinnosti Ndjemce, nezahrnuji tdribu
a opravy, jeZ maji povahu vylep3eni a zhodnoceni Prostor.

Najemce je povinen nepfetéjovat elektrickou sit nad pfikon specifikovany pro
Prostory. Ndjemce je opravnén vyuZivat rozvodnou sit vtakovém rozsahu, aby
nepfetéZoval jeji maximalni kapacity.

Najemce zajisti, aby hmotnost jeho zasob, zboii, vyrobkd, skladovacich systémdi,
strojd, pfistrojd, zafizeni, nabytku atd. a jakychkoli dal$ich pfedméts vnesenych do
Prostor nepiekracovala limity zatiZeni podlahy specifikované v pfedavacim protokole.

Ndjemce musi informovat Pronajimatele o jakychkoli zjist&nych podstatnych vadach
v Prostorach, i v pfipadé, Ze tyto vady je Najemce povinen odstranit na svlj naklad.
Pokud jsou tyto informace poskytnuty s prodlenim nebo nejsou poskytnuty vibec
a existujici vady brani Pronajimateli v zaji§t&ni vhodné napravy, odpovida Najemce
Pronajimateli za 3kodu vzniklou takovym neposkytnutim informaci. FormulaF
oznamenf tvofi Pfilohu &. 4 k této Smlouvé.

Pronajimatel neodpovida za $kody na jakychkoli pfedmétech vnesenych do Prostor
Najemcem, jeho zamé&stnanci, personalem, zastupci, ndvitévniky, zejména zplisobené
odcizenim, poZérem nebo jejich dasledky.

Pokud Néjemce nesplni své zavazky vymezene v této Smlouvé ani po pfedchozim
upozornéni a stanoveni pfiméFené lhity ke sjednani napravy, miZe Pronajimatel &init
pFisluiné kroky ke sjednani napravy na naklady Najemce.

Najemce je pdvodcem a zaroveRi majitelem viech odpadl vzniklych b&hem jeho
Cinnosti v Budové, ve smyslu zakona & 185/2001 Sb., o odpadech. Se vzniklymi
odpady naloZi v souladu s platnou legislativou. Ndjemce se déle zavazuje dodriovat a

pInit veSkeré povinnosti ulozené mu pravnimi pFedpisy na dseku Zivotniho prostred;.

Xl.
Stavebni Upravy provadéné Ndjemcem

Najemce md prévo provadét stavebni Gpravy Prostor (€imZ se rozumi zmény nebo
Upravy Prostor, véetné& technickych zdokonaleni, zmén povrchovych dprav a instalaci)
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V Zidosti Najemce o
souhlas musi byt specifikovin druh a rozsah té&chto zmén, uvedeny pfisluéné
technické plany a rozpoget pro tyto stavebni Upravy. Ndjemce ponese naklady na
provedeni stavebnich Uprav a odpovida za jakoukoli gkodu zpsobenou v souvislosti
se zménami nebo v jejich disledku. Naklady souvisejici se ziskanim pfisluinych
sprévnich povoleni ponese Najemce.
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2. Néjemce je opravnén po¥adat Pronajimatele o provedeni stavebnich Uprav uvedenych
v odstavci 1 tohoto &lanku vyse (dale jen "Stavebni Gpravy"). Pronajimatel viak neni
povinen Stavebni Gpravy provést, dokud se smluvni strany nedohodnou na terminech
a podminkdch provedeni téchto Stavebnich dprav. Ndajemce uhradi naklady
vynaloZené Pronajimatelem na provedeni Stavebnich Uprav jednorazovou platbou na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem obsahujici celkovou vySi ndkladd
vynaloZenych za Stavebni Upravy Pronajimatelem navySenych o koordinaén{ poplatek
ve vy3i 10 % z celkovych naklad( za Stavebni Upravy.

3. Pronajimatel souhlasi, Je v souladu s ustanovenim § 28 odstavec 3 zikona &
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd, veskeré povolené
stavebni Gpravy a technickd zhodnoceni provedend a hrazend Najemcem, budou
Ndjemcem odepisovana.

4. Je-li kdekoli v této smlouvé uvedena povinnost Najemce uvést Prostory do plivodniho

stavu, Ndjemce nema povinnost odstranit stavebni Upravy provedené podle tohoto
clanku.

bAIR
Pojisténi

1. Pronajimatel zajistil sjednani pojisténi Skod na Budové zpisobenych poZirem, vodou,
boufi a pojisténi odpovédnosti tretich osob ve VYsi pojistného pinéni pfiméfeného
hodnoté Budovy. Kopie tohoto pojisténi bude Ndjemci na jeho Fadost poskytnuta bez
zbytecného odkladu.

2. Pojistna plnéni uhrazen4 z pojistnych smluv, jeZ Pronajimatel uzavfel na zakladé této
Smlouvy, budou odettena od jakychkoli narokd, které maze Pronajimatel uplatfiovat
vici Najemci ze stejného diivodu.

3. Najemce pfi podpisu Najemni smlouvy predloZil kopii pojistné smlouvu o
odpovédnosti za Skodu zplisobenou Pronajimateli.

XIil.

Kontroly provddéné Pronajimatelem

1. Pronajimatel a/nebo jeho zastupci maji v doprovodu Zastupce Najemce pravo
vstupovat do Prostor za Gcelem potfebné kontroly, a to kdykoli b&hem béiné pracovni
doby. V naléhavych pfipadech, jestlize to nezbytné vyiaduje nahle vznikly havarijni
stav i jind podobnad skuteZnost, kterd by méla za ddasledek vznik Skody, je
Pronajimatel opravnén vstupovat do Prostor mimo obvyklou pracovni dobu.

2. Béhem vypovédni lhiity nebo béhem lhaty 6 (3est) mésict pred uplynutim doby, na
niz byla tato Smlouva sjedndna, je Nédjemce povinen umojnit vstup do Prostor
osobam, jeZ maji zijem pronajmout si Prostory po ukonéeni smlouvy s Ndjemcem.
Takovy vstup moie byt provadén po pfedchozi dohodé smluvnich stran, a to

v pracovni dny od 8 do 18 hodin a nesmi zasahovat do prav Najemce vyplyvajici z této
Smlouvy.
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2.

a)
b)

XIV.

Ukonceni platnosti Smlouvy

Pronajimatel miZe ukonéit tuto Smlouvu vypovédi formou doporuteného dopisu
s vypovedni lhitou 30 (Tficeti) dnl v piipadé vypovédnich diivodii uvedenych nize
vbodé a) aZ g) a svypovédni lhitou 2 (Dvou) dn v pFipadé vypovédniho divodu
uvedeného v bodé h), a to ve viech pfipadech potitanou ode dne dorugeni vypovédi
z nasledujicich divodu:

a) Ndjemce je v prodleni s plnénim finanénich zavazk splatnych na zakladé této
Smlouvy vice neZ 30 (tFiceti) dn, pfestoZe jej Pronajimatel pisemné upozornil
na toto prodleni;

b) Najemce porusil svij zdvazek uiivat Prostory vsouladu stouto Smlouvou,
zejména clanku IIl. této Smlouvy;

c) Najemce proved| stavebni Upravy Prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) Ndjemce nebo osoby, které uZivaji Prostory, opakované poruiuji prava ostatnich
najemcl Budovy na nerusené uZivani jejich prostor;

e) Najemce neposkytl Pronajimateli pendini kauci, a to ani vdodatecné Ihaté
dalsich 5 dnli od marného uplynuti IhGty splatnosti vystavené faktury;

f) bylo rozhodnuto o odstran&ni Budovy nebo Prostor nebo o zmé&nach Pozemku &i
Prostor, jeZ brani uZivani Prostor dle této smlouvy;

Ndjemce mizZe ukoncit tuto Smlouvu vypovédi s vypovédni lhiitou 30 (tficeti) dnii ode
dne doruceni vypovédi z nasledujiciho divodu:

Prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani.

Najemce je omezen ve vykonu svého prava bez svého zavinéni po dobu del¥i ne¥ 1
meésic.

Bez ohledu na ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku miZe Néjemce i Pronajimatel ukongit
tuto Smlouvu vypovédi bez udani divodu s vypovédni lhitou 3 (TF) mésich poéitanou
od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi Pronajimateli.

XV.

Vraceni Prostor

Nejpozdéji v den ukonceni této Smlouvy Najemce vrati Prostory Pronajimateli isté
aupravené, ve stavu, ve kterém se nachdzely k Datu zahdjeni, s pfihlédnutim
k béinému opotiebeni. Pokud Prostory vykazuji opotiebeni presahujici b&zné
opotfebeni, Pronajimatel méa pravo Gétovat Ndjemci vynaloZené naklady na opravy
a Najemce je povinen tyto naklady uhradit.

Pronajimatel a Najemce vyhotovi a podepiSou zpétny pfedavaci protokol. Vtomto
protokolu bude zaznamendn stav i veSkeré zavady Prostor, jeZ je Najemce povinen
opravit, stavy méfici nainstalovanych za ucelem méfeni spotfeby vefejnych sluzeb,
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pfedani veskerych kli¢a a elektronickych bezpeénostnich karet a pfedani veskerych
technickych nebo jinych instruktaZnich manualq.

Po vraceni Prostor se Najemce zavazuje vratit Pronajimateli vSechny klice a
elektronické karty od vnéjgich dvefi, v€etné duplikata.

Pokud bude Ndjemce v prodleni s vricenim a vyklizenim Prostor po ukon&eni této
Smlouvy a pokud pfipustné prodleni nebude pisemné dohodnuto Stranami,
je povinen Pronajimateli i nadale platit Ndjemné a Provozni naklady, které jsou
stanoveny v této Smlouvé. Dile je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi Néjemného a Provoznich nakladd vpomérné vysi za kaidy den
prodleni, a to aZ do doby fadného vraceni Prostor Pronajimateli.

Najemce

XVI.
Pravidla pro pouZivani technickych zafizeni a spotFebi€l v Budové (Prostorsch)

Najemce bere na védomi, e v Budové a Prostorach jsou platné nasledujici pravidla
pro pouZivani technickych zafizeni a spotfebicd, jsou-li nainstalovana:

Elektricka zafizeni: Elektrické rozvadége objektd jsou napojeny z pfisluSnych poli
rozvoden nizkého napéti. Jsou vybaveny hlavnim vypinagem a prislusnym jiténim
proti zkratu a pfekroceni proudové zitéje (pojistky, jistice). Hlavni vypinac slouii
pouze pro odstaveni pfisluiného rozvodu v pripadé poruchy, opravy nebo jiného
nebezpedi. Neni uréen pro bézné poufiti a celkové vypinani elektrickych spotfebi&t a
osvétleni. P¥i provozu elektrickych rozvadééd je zakazano:

i. provadét jakékoliv zasahy do elektrického vybaveni rozvadéce
jisticd, svorkovnic)

provadét rozsifovani okruhl elektrické instalace bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

(vyména pojistek,

Pokud ndjemce predpokldda roziiteni elektrické instalace (zasuvkové okruhy,
pfipojeni dal3ich spotfebicl, osvétleni) je povinen konzultovat tento zamér
s Pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Bez pfedchoziho pisemného

souhlasu je zakazana jakékoliv Uprava elektrické instalace. V pfipadé poruchy je
nadjemce povinen kontaktovat Pronajimatele.

K elektroinstalaci Ize pfipoijit pouze spotfebice s platnou revizi. Najemce se zavazuje
instalovat a poufivat v prostorach pouze stroje a zafizeni s platnou revizf a tyto revize
udrZovat po celou dobu najmu dle této Smlouvy v platnosti.

Najemce je opravnén
pFipojit 4 kusy vysouge& s pfikonem maximalné 400 W.

V pronajatych prostorach je zakazano pouZivat pfimotopn3 télesa nebo jiné podobné
spotiebice, u kterych je zvyiené nebezpedi vzniku poZiru. Déle je zakdzano pouzivani
klasickych rozdvojek (roztrojek), které nespluiji platné technické normy. V pfipadég, Je
je nedostaujici poéet elektrickych zasuvek je tuto situaci moZno fesit pouze
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prodluZovacim kabelem s vice vyvody. Ndjemce je povinen vénovat zvySenou

pozornost rychlovarnym konvicim tak, aby byly v dobé nepfitomnosti osob vytaZeny
ze zasuvky.

2. V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoliv smluvni povinnost uvedenou v odstavci 1
tohoto €lanku této Smlouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za dané
poruseni, a to i opakované za kazdé jednotlivé poruseni uvedené smluvni povinnosti
ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: Deset-tisic korun ceskych). Uplatnéni naroku na smluvni
pokutu se nijak nedotykd trvani a vy3e naroku na ndhradu kody, pfipadné zplsobené
porusenim stejné pravni povinnosti, tj. Pronajimatel maZe pojadovat po Nijemci
Uhradu ndhrady $kody a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

XVII,
Odskodnéni a smluvni pokuty

1. Najemce odskodni, bude hajit a uletfi Pronajimatele, jeho spoleéniky a zaméstnance
jakéhokoli postihu v souvislosti se kodami vzniklymi zavinénym jednanim Najemce,
jeho zprostfedkovatel(, zastupct nebo zaméstnancii a nebude Cinit Pronajimatele
odpovédnym za jakékoli Skody, naroky, platby, Zaloby, narovnini a rozsudky
jakéhokoliv typu vznesené t¥eti stranou proti Pronajimateli z dGvodu nedbalosti,
jedn@ni &i opomenuti Najemce, jeho zprostfedkovateld, zastupch nebo zaméstnancd,
a to po celou dobu trvani této Smiouvy.

2. Ndjemce odskodni Pronajimatele, jako? i zprostredkovatele, zdstupce nebo
zaméstnance Pronajimatele, a ufetfi je jakéhokoli postihu v souvislosti s jakymikoli
ztratami, naroky, platbami, Zalobami, soudnimi fizenimi, rozhodnutimi jakékoli povahy
a typu, zahdjené kteroukoli tfeti osobou viii Pronajimateli z ddvodu jakékoliv
zavinéného jednani Néjemce, jeho zprostiedkovatell, zéstupch nebo zaméstnanci
bé&hem trvani této Smlouvy.

3. V pripadé, Ze Ndjemce porusi jakoukoliv smluvni povinnost z této Smlouvy, zavazuje
se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za dané poruSeni této Smlouvy, a to i
opakované za kazdé jednotlivé porugeni uvedenych smluvnich povinnosti ¢astku K&
10.000,- (Slovy Deset-tisic korun ¢eskych).

4. Bude-li Ndjemce v prodleni s Ghradou jakéhokoli pené&zitého zavazku podle této
smlouvy, vznikd Pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dlufné ¢astky za

kaZdy den prodleni. Nrok na smluvni pokutu v3ak nevznikne, je-li prodleni kratii nes
5 (Pét) pracovnich dni.

5. Uéastnici se dohodli, Ze neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak smluvni pokuta dle

této Smlouvy, je splatnd do 15 (patnacti) dnd ode dne doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni Najemci.

6. Uplatnéni naroku na smluvni pokutu dle této Smlouvy se nijak nedotyka trvani a vyse

naroku na ndhradu $kody, pfipadné zplsobené porugenim stejné pravni povinnosti, tj.
Pronajimatel miZe poZadovat po Najemci Ghradu nahrady $kody a to i ve vysi
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10.

pFesahujici smluvni pokutu.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli v plné vy3i na jeho adost jakékoliv
pInéni, které Pronajimatel uhradi nebo je povinen uhradit tfetim osobam jako smluvni
pokutu Ci nadhradu Zkody za porugeni jeho povinnosti ze smluv s t&mito tfetimi

osobami, bude-li mit toto porugeni pavod v porudeni povinnosti Ndjemce dle této
Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za p¥ipadné Skody na jeho majetku zplisobené
Zivelnymi pohromami, povétrnostnimi vlivy €i €innosti tfetich osob.

Najemci vznikd narok na smluvni pokutu v piipadg, 7e Prostor je nezpGsobily uZivani
dle této Smlouvy po dobu delii nes 30 (TFicet) pracovnich dni, a to ve vySi mésiéniho
najmu za kazdy zapodaty mésic této nezpUlsobilosti.

Néjemci vznikd narok na smluvni pokutu v pfipadé, Ze Pronajimatel bude v prodleni
sopravou déle nef 1 (leden) mésic oproti terminu ureném ve vyjadfeni
Pronajimatele k ozndmeni o nutnosti provedeni opravy (Pfiloha &. 4), jejiz potfeba
byla nahla3ena dle &l. Xll odst. 6 a Pronajimatel se vyjadfil, ze opravu provede, a to ve
vy3i 1/60 mésiéniho Ndjemného za kaZdy den prodleni s provedenim opravy.

XVIII.
Ostatni ujedndni

. Kazda smluvni strana této Smlouvy hradi své naklady spojené s vyjednanim,

vyhotovenim a realizaci této Smlouvy (zejména odmény a naklady svych
zprostiedkovatell, zdstupcl, pravnich poradci a konzultanti).

XIX.
Rozhodné pravo a mistni pfislunost soudu

Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Smluvni strany se dohodly, 7e
mistné pfisluinym soudem bude soud dle sidla Pronajimatele.

XX.
Salvatorni ustanoveni

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné & nedcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera zlstavaji platnd a G&inna. Smluvni strany se v
tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedcinné novym
ustanovenim platnym/G&innym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému Géelu
ustanoveni neplatného/netginného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zdvaznych prévnich piedpist Ceské republiky.
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L

Z;

XX
Zavére¢na ustanoveni

Jakakoli oznameni nebo jing korespondence mezi stranami, jeZ vyZaduje pisemnou
formu a dorugeni doporugenou poStou, musi byt podepsana osobou opravnénou
k takovému Gkonu. Oznadmeni nebo jind korespondence musi byt osobné doruceny,
zaslany faxem nebo zaslany doporucené na nize uvedenou adresu pfislusné strany
(nebo na jinou adresu nebo faxové Cislo, jez budou fadné oznameny v souladu s timto
¢lankem):
Pronajimateli:
Ve vécech pravnich:
Adresa: SLEZAN HOLDING a.s., Na PoFi¢i 1041/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
E-mail:
K rukam: _
Ve vécech technickych a pfilohy & 3 a 4 (ozndmeni b&Zné Gdriby a oprav):
Adresa: SLEZAN HOLDING a.s., Na Pofi¢&i 1041/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
E-mail: )
K rukam: —
Ve vécech realitnich:
Adresa: SLEZAN HOLDING a.s., Na PoFi¢&i 1041/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
E-mail:
K rukam: _
Najemci:
Ve viech zéleZitostech:
Adresa: Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkovd organizace

Tel:
e-mail:
K rukam:
Adresa: Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkova organizace

Tel: ]
e-mail:
K rukam:

Smiuvni strany se dohodly, 7e jakékoliv smlouvy nebo dohody véetné viech dodatkd,
jeZz byly uzaviené v souvislosti s nagjmem Prostor, pfipadné najmem jakékoliv
nemovitosti v ramci Budovy se ke dni uzavieni této Smlouvy s kone€nou platnosti
ukonéuji a rusi.
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3. Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy musi byt provedeny pisemné a podepsdny
Smluvnimi stranami.

4. Nasledujici pFilohy tvoFf nedilnou souésst této Smlouvy:
Pfiloha €. 1 — Stavebni vykres

1) Pfiloha €. 2 - Zfizovaci listina &, ZL/342/2003 na zaklad& usneseni &. 15/476//1 ze dne
27.3.2003

Pfiloha €. 3 - Ozndmeni o nutnosti provedeni béiné ddriby
Pfiloha €. 4 — Oznémeni o nutnosti provedeni opravy

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kaZdd za stran obdrf po 1 (jednom).

6. Ucastnici této Smlouvy prohla3uji, e Smlouva byla sjednana na ziklad& jejich pravé a
svobodné ville, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, co? stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

7. Smluvni strany vyslovng souhlasi se zvefejnénim prostfednictvim registru smluv dle
zakona 340/2015 Sb.

Ve Frydku-Mistku, dne 31. 8. 2017

Pronajimatel:

Ndjemce:
J

4

Na zakladé zmocnéni Mgr. Stanislavem Hrabovskym - Cogriing ) 8

Jifi Kardsek feditel muzea
predseda pfedstavenstva

SLEZAN HOLDING a.s.

Individualni pfislib — Smlouva o najmu nebytov)(ch prostor
V souladu se zékonem 320/2001 Sb. v platném znéni schvélila:......g.'..'...‘i.).‘....2017

Ing. Marcela Havelkova, spravce rozpottu................... - .........
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Miitko: _ Nizav:

1:200

SLEZAN - Na Pfikopé technika 3.NP, FM

Schvili:

Altats <. 4

Zmény:

Dne:

Proved! - podpia:
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Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "Krajsky soud v Ostravé [IC 00215732]" dne 4.9.2017 v 07:00:28,
Iw

EPVid:roZZI1CCBOt,

eUWIwAm4Y
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostrave
oddil Pr, viozka 906

Datum vzniku a zapisu: 4, prosince 2003

Spisova znacka:

Pr 906 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Nazev:

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkova organizace

Sidlo:

Hlubok& 66, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

Identifikaéni &islo:

000 95 630

Pravni forma:

Pfispévkova organizace

Piredmét &innosti:

odborné pracovisté pro vykon muzejni prace

doplfikova Einnost:

- kopirovaci sluzby

- koupé zboZi za Gigelem jeho dalSiho prodeje a prode;j
- prondjem predmétd a vaci

Statutarni organ:
feditel:

STANISLAV HRABOVSKY, dat. nar. 17. Gnora 1967
TéSinska 3663, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

Zplsob jednani:

Reditel jedna ve vech vécech prispévkové organizace osobna a samostatns,

Zfizovatel:

Moravskoslezsky kraj, IC: 708 90 692
28.Tijna 2771/117, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Ostatni skuteénosti:

Datum a zplisob vzniku: zfizovaci listina byla pfizplisobena podle zékona &. 250
12000 Sb., ve zné&ni pozdéjsich pFedpis(, na 15. zasedanf Zastupitelstva
moravskoslezského kraje konaného dne 27.3.2003

Udaje platné ke dni: 3.

z&Fi 2017 06:05 11



Pfiloha ¢&.3

Ndjemni smlouvy ze dne 31. 8, 2017 uzavfené mezi

SLEZAN HOLDING a.s a Muzeum Beskyd p.o.

BEZNA UDRZBA

Najemce

Pfedmét béiné

Udriby

i
{

sl

Zplsob provedeni bésné Gdriby

—_—

Specifikace subjektu, ktery Gdrzbu provede:
Nazev firmy:

Adresa firmy:

IC firmy:

Vyse pFedpokladanych nakladd na provedeni
bé&iné udriby v K&

Termin provedeni

Datum a podpis odpovédné osoby

Pfdnajfmatel

VyjadFeni k navrhovanému zpl
provedeni béiné udriby

sobu

Datum a podpis odpovédné osoby




Pfiloha €. 4
Néjemni smlouvy ze dne 31 8. 2017 uzav¥ené mezi
SLEZAN HOLDING a.s. a Muzeum Beskyd p.o.

OPRAVA o

Néjemce

Pfedmét opravy

. —
Popis vady véetn& fotodokumentace
. : . ,
Divod vzniku vady (opotfebeni)

o ra x‘
Zphsob provedeni opravy

. : e ‘&_‘ﬁ\
Specifikace subjektu, ktery opravu provede:

Nazev firmy:
Adresa firmy:
IC firmy:

- e : . ,
Vyse predpokladanych nakladg na provedeni

opravy v K&

. .
Termin provedeni opravy
- v s =
Datum a podpis odpovédné osoby

| Pronaj imai:ei

Vyjadfeni k navrhovanému zpUsobu
provedeni opravy

. g
Datum a podpis odpovédné osoby









