LESYCR,

SML-00012-2026-212

NAJEMNI SMLOUVA - ¢&. 4495

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96451  DIC: CZ42196451
zapsany v obch. rejstiiku vedeném Kraj. soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII, vloZka 540

zastoupeny: || NG (s sprivy Prestice, tiida 1. maje 1050 334 01

Piestice, na zékladé€ povéieni ze dne 30.12.2024
bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s., poboc¢ka Prestice &islo uctu: 230 730 02 77/0100

variabilni symbol: 4495

(déle jako ,,pronajimatel”) na stran€ jedné

AG - PRODUKT a.s.

se sidlem Naves republiky 263, 332 03 St’rahlavy

I1CO: 001 18 150

DIC: CZ00118150

zastoupena piedsedou pfedstavenstva Ing. Jaroslavem Loukotou

(déle jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spoleéné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako ,.smluvni
strana‘®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd&i pravo hospodafit k niZze uvedenému pozemku, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vymeéra Pronajimané Katastralni
i 2 it ) e LV Obec
¢islo pozemku vm vymeéra v m tuzemi
tavéna v v
TN v iriad At 380 380 Stahlavy | 1083 |Stahlavy
nadvofi
Celkem 380
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Uvedeny pozemek (dale také ,piFedmétny pozemek® nebo ,piedmét nijmu‘) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-
mé&sto, k. . Stahlavy.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy najemci pfedmét najmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 380 m?, k dodasnému
uplatnému uZivéani.

Smluvni strany prohla$uji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Néjemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu fadné a dostateCné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptisobilym ke smluvenému tcelu.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybéaiské pravo
a pravo t&€zby nerosti.

Pravo najmu dle této smlouvy nezakladd ndjemci jakakoliv prava k trvalym porostiim
nachézejicim se na pfedmétu ndjmu. Néjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména na
kalamitu, $kodu na porostech apod.

. IL

Ucel najmu ‘
Néjemce se 'zavazuje pfedmét najmu uvedeny v &l I. ‘odst. 1 této smlouvy'uzivat vylucné
k podnikatelskym 0¢elim, konkrétné€ jako pozemek zastavény zemédélskou stavbou bez

Epleé.ew.

I11.

Naijemné _
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 51,35 K¢ bez
DPH/m%/rok. Celkové roéni nijemné tak &ini 19 513,- K& (slovy: devatenact tisic pétset
tiinact korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému nijemnému bude piipoétena DPH ve vysi dle piisluSnych pravnich
predpist.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x roéné, a to vzdy k 30.6. béZného roku a toto datum je
zéroveii datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 20 kalendéainich
dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani fakturované ¢éastky v jeji
plné vysi ve prospéch tétu pronajimatele. Uhrada n4jemného bude provadéna ve prosp&ch Gétu
organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukondeni
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vySe celkového roéniho
najemného pomérné upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud splituje veskeré naleZitosti dafiového a UiCetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich pfedpisii a dal$i naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi
stranami ujednany. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je
faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve 1htité€ 5 pracovnich dnti ode dne jejiho doruceni
s uvedenim chybnych ¢éi chybégjicich naleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhiit€ vracena
opravnéng, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadn€ vystavit a dorucit
bezvadnou (opravenou ¢&i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5 pracovnich dnti ode dne jejiho
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vraceni. Nova lhiita splatnosti po&ind b&Zet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené &i
doplnéné) faktury.

Néjemce bere na v&€domi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit daii z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb. , 0 dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpis.

Souéasti prvni platby ndjemného za obdobi 01.03.2026 — 31.12.2026 ve vysi 16 359,- K& bez
DPH bude i thrada za bezesmluvni uZivani pozemku od 01.03.2023 do 28.02.2026 ve vysi 58
539,- K¢ (DPH se netétuje).

Najemné bude na kazdé dal3i roky valorizovéano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku podle
skute¢n€ dosazené miry inflace vyjadiené ptirtistkem primé&rného indexu spottebitelskych cen
za 12 poslednich mésict ptedchézejiciho kalend4iniho roku zvetejnéného Ceskym statistickym
ufadem. N4jemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde s G&innosti od 2027.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a v souladu
s u¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi orgénii vefejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména fadné
a vcas.

Nijemce se zavazu;e na sviij néklad. fadné udrzovat predméty a zafizeni nachazejm se na
pfedmétu ndjmu, jedna-li se o b&zné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.

Najemce se zavazuje neprovadét 74dné Gpravy pfedmétu ndjmu ¢i na pfedmétu nijmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za ielem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z této
smlouvy.

Rozhodne-li pfislu§ny orgén vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poru§enim zdkonnych povinnosti, k nému# doslo konanim nebo
opomenutim ndjemce, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli &astku ve vysi uloZené pokuty
v&etné ptipadnych dalsich nakladé pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladd fizeni,
a to vie do 5 pracovnich dnit od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k ithradg.

Najemce neni oprévnén pfenechat predmét najmu nebo jeho &ast do uZivani (podndjmu) tieti
0sobé& bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje na vlastni néklady odstranit Gijmu, kterd na pfedmétu ndjmu jeho &innosti
nebo Cinnosti tetich osob vznikne, a to nejpozdgji ve lhité 30 kalendafnich dnti od doruéeni
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd Jim provadénou ¢&innosti nebo
poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou & pravnim piedpisem vznikne
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pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v ptipadé, Ze by takova ijma vznikla v disledku ¢innosti
najemcem poveéfenych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.
Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava nijmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vyluéuje.

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotceni ¢i omezeni ve
vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

Sanké’l};'ujednéni
Pro pfipad prodleni s thradou nidjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro pfipad porusSeni kterékoli z povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto élanku smlouvy, se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 % aktualniho roéniho najemného, nejméné vsak 5 000
K¢, a to za kazdy jednotlivy piipad poruSeni.
Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni
dotCeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody vzniklé porusenim povinnosti,
jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdé&ji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

. VL
y Trvani naijmu .
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci a najemce od pronajimatele pfebira do
docéasného uplatného uZivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméie 380 m?, a to na dobu uréitou od 1.3.2026 do 31.12.2030.
Tato smlouva miize byt prodlouZena vzijemnou dohodou smluvnich stran za podminky,
Ze najemce bude fadné plnit veSkeré své povinnosti, které mu ztéto smlouvy ¢&i pravnich
predpist vyplyvaji.
Néajem dle této smlouvy skongéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba v takovém
pfipadé ¢ini 3 mésice a podina béZet prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po
mésici, v némz byla vypoveéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.
Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v pfipadé, Ze:
a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dn, a to i pfes
pisemné upozornéni pronajimatele,
b) najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
c¢) najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) najemce na pfedmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) néajemce ztratil opravnéni k provozovani éinnosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

g) pfedmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Pied uplynutim sjednané doby trvani nijmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
najemce v pifipade, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to
1 pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Ke dni skonéeni ndgjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zptisobu vyuziti pro el dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej v takovém

stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly estné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi piedpisy, a Ze
takto budou jednat i p¥i jejim plnéni. ¥ y :
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby Z4dné
ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpovédnost podle pfislusnych pravnich
piedpisu.

Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegélnimu jednani, dodrZuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance Programu

(www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zékonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych ob&éma
smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zékonem ¢. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozdgjSich piedpist (déle jen ,,zdkon o statnim podniku‘), nutny
souhlas Ministerstva zem&dglstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (déle jen
,»zakladatel), a to ve smyslu ustanoveni:
a) § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani s
uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢.j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
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S. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jSich ptedpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v souladu se
zminénym zékonem. Smluvni strany pro tyto pfipady vyjadfuji sviij souhlas s uvefejnénim
celého znéni smlouvy véetn€ metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem.
V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skuteéné, svobodné a
vazné vile, na diikaz ¢ehoZ niZe piipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni podpisy.

V Presticich dnez3'02'2025 Ve Stahlavech. dne.. x5 5. nk ~¢
Za pronajimatele: ; . Zanajemce:

Ing. Jaroslav Loukota
LS Prestice pfedsleda pfedstavenstva

Lesy Ceské republiky, s.p. AG - PRODUKT a.s.
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