Najemni smlouva

Zakladni skola TiSnov, nam. 28. fijna, prispévkova organizace
se sidlem: ndm. 28. fijna 1708, 666 01 TiSnov

ICO: 70283940

zastoupena Feditelem Skoly: PaedDr. Radmilou Zhotovou
bankovni spojeni €. G.: 161 857 929 / 0600

(dale jen ,Pronajimatel”)

Skoly Erazim, z. s.,

se sidlem: Hlavni 1040/120, 747 06 Opava,

ICO: 10 666 141,

zapsana ve spolkovém rejstfiku pod sp. zn. L 19664 vedenou u Krajského soudu v Ostrave,
bankovni spojeni €. 0.: 2201957123 / 2010,

zastoupena Matéjem Frgalou, feditelem

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také jen ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2215 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 az
§ 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v aktudlnim znéni (dale jen ,0Z"), tuto Najemni smlouvu
(dale jen ,Smlouva“) v nize uvedeném znéni:

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:
1 Predmét Smlouvy

1.1 Pfedmétem této Smlouvy je pronajem prostoru slouziciho k provozovani Skoly a Skolského
zafizeni za podminek dale stanovenych.

1.2 Pronajimatel prohladuje, Zze je na zakladé zfizovaci listiny ze dne 1. 1. 2017 a pfedavaciho
protokolu ze dne 31. 3. 2021 opravnén k uzivani prostor na adrese — nam. 28. fijna 1708, 666 01
TiSnov (dale jen ,Budova‘“), v némz/na némz se nalézaji mimo jiné nize specifikované prostory:

- bézné dvé u€ebny v 3. NP, ve Il. pavilonu, v€etné zazemi (socialni zafizeni)
(dale jen ,Predmét pronajmu®).

1.3 Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny ze dne 1. 1. 2017 opravnén
pronajimat nemovity majetek, tzn. Prostory Zakladni $koly TiSnov, nam. 28. fijna 1708. Pfedmét
pronajmu dale pronajmout a jemu umoznit podnajmuti, tj. pfenechat k uzivani Najemci a jeho
podnajemci.



1.4

1.5
1.6
1.7

Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci Pfedmét pronajmu, ktery je jednotlivymi
prostorami, jejich vymérou a vnitinim zafizenim a technickym vybavenim blize specifikovan v
ustanoveni 1.2 Smlouvy.

NepouZije se.
Nepouzije se.

Najemce pozadal MSMT a KU, aby zapsaly $kolskou pravnickou osobu vykonavajici ginnost
stfedni Skoly (a pfislusného oboru), jejimz je Najemce zfizovatelem, do Skolského rejstfiku s
uginnosti od 1. zafi 2026 (dale jen ,Skolska pravnicka osoba“). Dle naslednych ustanoveni této
smlouvy:

1.7.1 je Najemce opravnén prenechat Pfedmét pronajmu k uzivani jim zfizené Skolské
pravnické osobé.

1.7.2 je Skolska pravnicka osoba opravnéna mit sidlo v Pfedmétu pronajmu, a to vyluéné po
dobu trvani této Smlouvy;

1.7.3 je stfedni Skola opravnéna mit v Pfedmétu pronajmu misto poskytovaného vzdélavani, a
to v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Ugel pronajmu

2.1

2.2

2.3

Pfedmét pronajmu se Najemci pfenechava vyluéné za ucelem provozovani stfedni Skoly v rezimu
dalkové formy, provadéni zkousek, konzultaci, setkani s Zaky nebo umoznéni kontroly kontrolnich
organu. PFi uzivani Pfedmétu pronajmu k jinému ucelu nez vySe uvedenému muze Pronajimatel
okamzité vypovedét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce neni opravnén prenechat uzivani Pfedmétu pronajmu jakékoliv tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. PFi poruSeni této povinnosti miize Pronajimatel
okamzité vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby. Pronajimatel vSak udéluje Najemci
souhlas s prenechanim uzivani Ptedmétu pronajmu Skolské pravnické osob& a zarovefi
prohlasuje, Ze je k postupu dle této véty opravnén vlastnikem nemovitosti. Najemce se zavazuje,
Ze zajisti dodrzovani véech povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy i ze strany Skolské pravnické
osoby. Najemce odpovida za veskera jednani, opomenuti & $kody zpUsobené Skolskou
pravnickou osobou v souvislosti s uzivanim Pfedmétu prondjmu tak, jako by se jednalo o jeho
vlastni jednani.

Najemce prohlasuje, Ze Pfedmét pronajmu bude uZivat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
touto Smlouvou.

Doba pronajmu a ¢asovy rozsah uzivani

3.1

3.2

3.3

Pronajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to do 30. ¢ervna 2027. Pocatek
pronajmu se stanovuje na 1. zafi 2026.

Vzhledem ke specifickému rezimu vyuky se sjednava, ze Najemce nebude uzivat prostory v
plném rozsahu kazdodenni vyuky.

Smluvni strany se dohodly na €asovém omezeni uzivani Pfedmétu pronajmu. Najemce je
opravnén uzivat Pfedmét pronajmu fyzicky béhem vikend(, a to vzdy po predchozi e-mailové
dohodé.
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Najemné a uhrady sluzeb spojenych s uzivanim Pfredmétu pronajmu

4.1 VyS$e najemného je stanovena v zavislosti na zapsaném nejvy$$im povoleném poctu zaka stredni
Skoly a oboru v rejstiiku Skol a Skolskych zafizeni pro dané misto vzdélavani v navaznosti na
ustanoveni 1.7 (dale jen ,Kapacita Skoly*).

4.2 Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésiéné najemné ve vysi 70,- K& (slovy: sedmdesat
korun Ceskych) za kazdého jednoho Zaka dle zapsané Kapacity Skoly.

4.3 Minimalni vySe mési¢niho najemného vSak ¢ini 20 000,- K& (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych).
Bude-li vypocet dle pocétu zakl dle odst. 4.2. nizsi, hradi se tato minimalni ¢astka.

4.4 Pronajimatel doloZi Kapacitu $koly rozhodnutim MSMT nebo krajského tfadu nejpozdéji do 31. 8.
2026.

4.5 Smluvni strany se dohodly, Zze sjednané najemné je konec¢né a zahrnuje pausalni Uhradu za
sluzby a energie spojené s béznym uzivanim prostor v rozsahu dohodnutém v této Smiouvé.

4.6 Najemné je splatné mésicné do 5. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné, a
to bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele. Najemné za obdobi 1. zafi az 30. fFijna 2026
je splatné do 10 dnid od podpisu smlouvy — pravidelné platby od 5. dne mésice dle véty prvni
tak zacinaji do 5. listopadu 2026.

4.7 Nevyuzije se.

4.8 Pro pfipad nesplnéni povinnosti Uhrady najemného fadné a vcas je Smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzného najemného, kterou maze Pronajimatel uplatnit za kazdy
zapoCaty kalendafni den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zUstava touto smluvni
pokutou nedotceno.

Penézita jistota
5.1 Nepouzije se.
Prava a povinnosti Pronajimatele

6.1 Pronajimatel je v souvislosti s pronajmem opravnén kontrolovat, zda Najemce uziva Pfedmét
pronajmu v souladu s touto Smlouvou a vykonavat dal$i prava svéfena mu touto Smlouvou ¢i
platnymi pravnimi pfedpisy.

6.2 Pronajimatel je v souvislosti s pronajmem povinen:

a) prfedat Najemci Predmét pronajmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani ke dni predani
Pfedmétu pronajmu,

b) zajistit Najemci neruSené a radné uzivani Pfedmétu pronajmu béhem trvani pronajmu.
Prava a povinnosti Najemce

7.1 Najemce je v souvislosti s pronajmem dle této Smlouvy opravnén uzivat Pfedmét pronajmu za
podminek stanovenych touto Smlouvou a platnymi pravnimi pfedpisy vyluéné k provozovani
shora uvedené Cinnosti.

7.2 Najemce je v souvislosti s pronajmem dle této Smlouvy zejména povinen:

(i uzivat Pfedmét pronajmu pouze v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé a
pouze za u¢elem uvedenym v bodu 2.1 této Smlouvy;

(i) uzivat Pfedmét pronajmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a veSkerymi
rozhodnutimi statnich organa, jez jsou pro Najemce zavazné. Odpovédnost za
dodrzovani vSech pravnich predpist vztahujicich se k uzivani Predmétu
pronajmu a provozu v ném realizovaném nese Najemce;
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(iii) platit fadné a v€as najemné v souladu s touto Smlouvou;

(iv) pfi uzivani Pfedmétu pronajmu a provozu v ném realizovaném dodrZovat
veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni a hygienické predpisy;

(v) neprodlené oznamit Najemci vSechny havarie, zavady nikoliv drobného razu
nebo Skody vzniklé na Pfedmétu pronajmu;

(vi) pouzivat v Pfedmétu pronajmu pouze takové pfistroje, jejichZ vibrace, hluk,
popf. prach a jiné znecisténi, nebudou omezovat prava Pronajimatele &i jinych
opravnénych uzivateld Budovy, navstévnikl Budovy a jinych osob v sousedstvi
a nebudou prekracovat miru pfipustnou dle pfislusnych pravnich predpist na
ochranu zdravi a zivotniho prostredi;

(vii) bez zbyte€ného odkladu informovat Pronajimatele o zavadach a Skodach
zpUsobenych v & na Pfredmétu pronajmu a Budové jeho zavinénim nebo
zavinénim jeho zaméstnancd, navstévnikl nebo jinych osob, které se v
Pfedmétu pronajmu nebo v Budové pohybovaly, tyto zavady a Skody odstranit
na naklady Skldce ¢i své, pfipadné nahradit Pronajimateli zpdsobenou $kodu;

(viii)  nepouzivat nebo neprovozovat zafizeni nebo vybaveni, které poskozuje
Pfedmét pronajmu, Budovu a jeji statiku nebo zpevnéné plochy a pfistupové
cesty;

(ix) nevnaset, nepouzivat a neskladovat v Pfedmétu pronajmu jedovaté,
znecistujici a nebezpelné latky.

Podminka vhodnosti prostor

8.1

8.2

8.3

Smluvni strany €ini nespornym, Ze uc¢elem této Smlouvy je provozovani stfedni Skoly zapsané v
rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni dle ust. 1.7. Nezbytnym pfedpokladem je, aby prostory spinily
stavebni poZadavky pro tento ucel.

Pronajimatel se zavazuje bez zbyteéného odkladu po podpisu této Smlouvy (nebo soubézné s
nim) udélit Najemci pisemnou plnou moc k zastupovani ve véci ziskani stanoviska stavebniho
Ufadu o vhodnosti prostor pro ucely vzdélavani.

V pfipadé, ze pfislusSny stavebni ufad nevyda stanovisko ¢i sdéleni, Ze prostory jsou vhodné pro
UcCely provozovani stfedni Skoly, tato Smlouva se od pocatku rusi.

Skonéeni pronajmu

9.1

Najemni vztah zalozeny touto Smlouvou zanika:

a) dohodou Smluvnich stran;

b) vypovédi (v&. vypovédi bez vypovédni doby) za podminek uvedenych v této Smlouvé;

¢) odstoupenim od Smlouvy (pfi€emz pronajem nezanika od poc¢atku);

d) z dalSich divodl pfedpokladanych OZ.

9.2

9.3

9.4

Najemce muze Smlouvu bez udani divodu pisemné vypovédét s vypovédni dobou v délce tfi (3)
meésicli, ktera zacina bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi
Pronajimateli.

Pronajimatel mGze Smlouvu bez udani davodu pisemné vypovédét s vypovédni dobou v délce fFi
(3) mésicu, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
Najemci.

Pronajimatel je dale opravnén okamzité vypoveédét Smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé zvlast
zavaznych poruseni povinnosti Najemcem, kdy:
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- Najemce nedodrzuje ucel pronajmu nebo neplati fadné a v€as sjednané najemné nebo podnajima
Predmét pronajmu nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele;

- Najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného a tyto dluzné Eastky
nezaplati ani v poskytnuté pfiméfené Ihaté patnacti (15) dnd od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k zaplaceni;

- Najemce uziva Pfedmét pronajmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu pronajmu nebo provadi stavebni upravy bez
souhlasu Pronajimatele nebo umistil na Budovu vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu
Pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi (7) dnG od doruCeni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak
vazné nebezpeli z prodleni, ma Pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniZ by vyzval Najemce k napravé s upozorné&nim na moznost vypovédi;

- Najemce porusuje nékterou ze svych povinnosti uvedenych v €l. 7 této Smlouvy a ani po pisemné
vyzvé Pronajimatele nezjedna napravu v poskytnuté pfimérené lhuté.

V pfipadé vypovédi pronajmu Pronajimatele bez vypovédni doby je Najemce povinen bez zbytecného
odkladu predat Pfedmét pronajmu Pronajimateli, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice od
skonc&eni pronajmu.

9.5 PFi skonceni pronajmu je Najemce povinen Pfedmét pronajmu vyklidit a pfedat ho Pronajimateli
ke dni skon€eni najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném
uzivani.

Zavérecna ustanoveni

10.1 Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravené touto Smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

10.2 Pro Ucely doru¢ovani pisemnosti a oznameni pravnich jednani predpokladanych touto Smlouvou
mezi Smluvnimi stranami se namisto § 573 OZ uplatni nasledujici pravidla: Doru¢ovano bude
prednostné prostfednictvim Informacniho systému Datovych schranek, nasledné pfipadné na
adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné sdélenou adresu
Smluvni stranou.

10.3 Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli pohledavky Najemce za Pronajimatelem z této Smlouvy
vyplyvajici nebo touto Smlouvou zalozené neni mozno bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele postoupit tfetimu &i tretimu dat do zastavy.

10.4 Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

10.5 Tato Smlouva mize byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemné, formou Cislovanych dodatkd,
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

10.6 Tato Smlouva je vyhotovena elektronicky a podepsana kvalifikovanymi elektronickymi podpisy
opravnénych osob Smluvnich stran.

Zakladni skola TiSnov, nam. 28. Fijna,
prispévkova organizace
PaedDr. Radmila Zhofova

Pronajimatel

Skoly Erazim, z. s.
Matéj Frgala

Néjemce
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