Silhanek a syn, a.s.

se sidlem: Kryry, Samota 601, PSC 439 81

identifikacni Cislo: 27291278

DIC: CZz27291278

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, odd. B.,
vlozka 1677

Zastoupena: Pavlem Silhankem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel)
a

Psychiatricka Ié¢ebna Petrohrad, prispévkova organizace

se sidlem: ¢.p. 1, 439 85 Petrohrad

identifikacni Cislo: 00829137

DIC: Neplatce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, odd. Pr,
vlozka 494

Zastoupena: Mgr. Jakubem Slamou, feditelem

(dale jen ,Najemce®)
(shora uvedené smiuvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany®)

uzaviraji v souladu zak. €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim
(dale jen ,Smlouva‘“):

1. Predmeét a ucel nagjmu

Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci nebytové prostory o celkové vyméfe 370,82 m?, a to
kancelarskych a jednacich mistnosti o vymére 281,68 m? a ostatnich mistnosti (chodby, kuchyrika, $atna,
WC) o vymére 89,14 m2, umisténych v 2.NP budovy ¢p. 236, postavené na pozemku parc. €. st. 364 v ul.
Obrancl Miru, kat. z. Zatec, obci Zatec, okrese Louny (dale jen ,Budova“) zapsané ke dni uzavfeni této
Smlouvy v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro kraj Ustecky, Katastralni pracovisté
Zatec, na listu vlastnictvi &. 1386 (dale jen “Pfedmét najmu“ nebo ,Nebytové prostory*), a to k Géelu
sjednanému, jimz je poskytovani zdravotnich a socialnich sluzeb - provozovani Centra dusevniho zdravi.

1.2 Pronajimatel touto Smlouvou dale pronajme Najemci mista na parkovani osobnich automobild, a to 2 mista
v krytém suterénu budovy €. 236 a 3 mista na nekrytém uzavieném dvofe mezi budovami €. 235 a 236 na
pozemcich parc. €. st. 360 a st. 364 v ul. Obrancu Miru, kat. uz. Zatec, obci Zatec, okrese Louny.

1.3  Spolu s Nebytovymi prostory je Najemce opravnén uzivat z ddvodu pfistupu do pronajatych prostor
spole¢né prostory v Budoveé potfebné k pfFistupu do pronajatych prostor, tj. chodeb a schodist, vSe oznacené
v situaénim planku v pfiloze 1.

Nedilnou soucasti a pfilohou €. 1 této Smlouvy je dale situani planek s vyznaéenim Pfedmétu najmu a
spole¢nych prostor.

Fotokopie vypisu z katastru nemovitosti tvofi nedilnou souc¢ast a prilohu &. 2 této Smiouvy.

2. Najemné, uhrada za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

2.1 Najemce se zavazuje hradit ndjemné za prostory uvedené v bodé 1.1 v celkové vySi 53.781,- K& bez DPH
mési¢né. Najemné je ve smyslu Zakona o DPH osvobozeno od DPH.

2.2 Najemce se zavazuje hradit ndjemné za parkovaci mista uvedena v bodé 1.2 ve vysi 500,- bez DPH
mési¢né. K tomu to ndjemnému se ve smyslu § 56a odst.(1) pism.b) ZDPH pficte zakladni sazba DPH.

2.3  VySe najemného miize byt jednou ro¢né upravena dle oficialné vyhlaSené miry inflace za pfedchozi
kalendarni rok zjisténé Ceskym statistickym Ufadem. Takto provedena uUprava vySe najemného bude
Pronajimatelem oznamena Najemci pisemné prostfednictvim datové schranky, zaslané Najemci nejpozdéji
do konce dubna pfislusného roku s tim, Ze najemné bude takto zvySeno vzdy s ucinnosti k 1.5. pfislusného
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roku a nové ceny budou uvedeny v novém splatkovém kalendafi platném od 1.5. Poprvé takto muze byt
postupovano v roce 2027.

Najemné dle bodl 2.1 a 2.2 je splatné mési¢né na zakladé danového dokladu — splatkového kalendare
vystaveného ve smyslu § 31 ZDPH Pronajimatelem s ohledem vzdy k 1.5. bézného roku s rozpisem na 12
mésicu (pfipadné do data ukonéeni pronajmu) se splatnosti jednotlivych splatek ve vysi uvedené v bodech
2.1 a 2.2 do 15. dne pfislusného mésice, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Prvni
splatkovy kalendarf od data ucinnosti smlouvy bude vystaven k datu 1.1.2026 s rozpisem na pfislusny pocet
meésicl a dni do dubna 2027.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu v obvyklém
mnozstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) vodné a stocné

b) dodavka elektrické energie

¢) dodavka zemniho plynu

d) uklid spole€nych prostor

e) osvétleni a vytapéni spole¢nych prostor

Za poskytovani sluzeb uvedenych v ¢&l. 2.5 odst. b) — e) této Smlouvy se Najemce zavazuje hradit
Pronajimateli mésiéni zalohy na Uhradu ceny sluzeb.

Zalohy za nasledujici uvedené jednotlivé sluzby budou stanoveny samostatnou oboustranné podepsanou
dohodou:

b) dodavka elektrické energie

c) dodavka zemniho plynu

d) uklid spole¢nych prostor

e) osvétleni a vytapéni spoleénych prostor

Ceny za energie a sluzby dle bodl d) — e) budou hrazeny dle poméru podlahovych ploch prostor pronajatych
Najemci k celkovému souctu vyuzivanych podlahovych ploch v Budové, ceny za energie a sluzby dle bodu
b) — c¢) dle vypoctu skute¢né spotfebovanych energii a sluzeb.

K uhradé za sluzby a energie bude pfipoctena DPH ve vySi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Zalohy
na sluzby budou u¢tovany Pronajimatelem na zakladé platebniho kalendafe ve smyslu § 31a ZDPH
vystaveného Pronajimatelem vzdy do 30. dubna bézného roku, se splatnosti jednotlivych splatek ve vysi
uvedené v tomto bodé do 15. dne pfislusného mésice, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v platebnim
kalendafi. Prvni platebni kalendar od data uc€innosti smlouvy bude vystaven k datu 1.1.2026 s rozpisem na
pFisluSny po€et mésicl a dni do dubna 2026, druhy platebni kalendaf pak po vyhodnoceni spotfebovanych
sluzeb za prvni &tyfi mésice najmu kdatu 1.5.2026. Uhrada bude provedena prevodem na udet
Pronajimatele uvedeny v platebnim kalendafi.

Skute€nou vysi Uhrady za sluzby zUc&tuje Pronajimatel se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby
nejpozdéji do 30. 4. roku nasledujiciho danovym dokladem, na némz bude uvedena celkova ¢astka Uhrady
za sluzby s rozdélenim na sazby DPH a budou v ném zohlednény zaplacené zalohy dle jednotlivych sazeb
DPH.

Nedoplatky za sluzby vyplyvajici ze zU&tovani uhrad za sluzby jsou splatné do desatého dne mésice
nasledujiciho po mésici, kdy Pronajimatel doru€i Najemci pisemné oznameni prostfednictvim datové
schranky o skute¢né vysi Uhrady za sluzby. Preplatky za sluzby uhradi Pronajimatel Najemci ve stejné Ihuté.

Na pozadani Najemce je Pronajimatel povinen prokazat Najemci spravnost vyuctovani sluzeb pfislusnymi
doklady. Najemce ma pravo pozadat o prokazani spravnosti vyuctovani ve lhaté 1 mésice ode dne doruceni
oznameni o skute¢né vysi Uhrady za sluzby. Namitky proti skute€né vysi Uhrady za sluzby je Najemce
opravnén uplatnit u Pronajimatele pisemné do ftficeti (30) kalendafnich dnG po prokazani vyuctovani
prislusnymi doklady. Marnym uplynutim téchto IhGt uvedené naroky Najemce zanikaji. Namitky se
Pronajimatel zavazuje pfezkoumat a v pfipadé, ze se prokaze, ze byla skuteéna vyse uhrady za sluzby
Pronajimatelem nespravné vyuctovana, Smluvni strany jsou povinny vypoféadat pfipadny nedoplatek nebo
preplatek nejpozdéji do dvou (2) mésiclh od uplatnéni namitek Najemcem.

Pronajimatel ma pravo na Upravu vySe zaloh na Uhradu ceny sluzeb uvedenych v tomto &l. 2.5, a to vyhradné
v rozsahu pohybu cen, které budou uc¢tovany dodavateli sluzeb. Pokud dojde ze strany dodavatell
jednotlivych sluZeb ke snizeni cen, je Pronajimatel povinen odpovidajicim zplisobem upravit shora uvedené
vySe zaloh. Pokud dojde ze strany dodavatell jednotlivych sluzeb ke zvySeni cen, je Pronajimatel opravnén
odpovidajicim zplsobem upravit shora uvedené vySe zaloh. Takto provedena Uprava zalohy na thradu ceny
sluzeb bude Pronajimatelem oznamena Najemci dopisem zaslanym datové schranky Najemci nejpozdéji do
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30.4. bézného roku s tim, Zze zména vySe zaloh na sluzby se zobrazi v platebnim kalendafi vystaveném
k 30.4. stejného roku.

Za vodné a stoc¢né dle pism. a) odst. 2.5 této Smlouvy se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli mési¢né
cenu, jejiz pausaini vySe bude stanovena samostatnou oboustranné podepsanou dohodou a jeji vypocet
bude vychazet z normativu — vyhlasky 120/2011 Sb. K pausalni uhradé za vodné a stoéné bude pfipottena
DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce je povinen platit thradu za vodné a sto¢né ve
vysi dohodnuté formou pausalu plus DPH mési¢né na zakladé danového dokladu — splatkového kalendare
vystaveného Pronajimatelem do 30. dubna bé&Zného roku, se splatnosti jednotlivych splatek ve vysi uvedené
v tomto bodé do 15. dne pfislusného mésice, a to na ucet Pronajimatele uvedeny ve splatkovém kalendafi.
Splatkovy kalendar bude vzdy vystaven na obdobi od 1.5.béZného do 30.4. nasledujiciho roku. Prvni
splatkovy kalendar od data Gcinnosti smlouvy bude vystaven k datu 1.1.2026 s rozpisem na pfislusny pocet
mésicu a dni do dubna 2027.

Pronajimatel ma pravo provést zvySeni vySe pausalni ihrady za vodné a sto€né, a to bud v rozsahu zvyseni
ceny, ktera bude uctovana dodavatelem této sluzby za jednotku sluzby, nebo v pfipadé, ze bude zjiSténa
vys8i nez bézna spotfeba, na zakladé které je pausal stanoven. Takto provedené zvySeni pausalni uhrady
bude Pronajimatelem oznameno Najemci dopisem zaslanym Najemci do datové schranky s tim, Zze pausaini
Uhrada se zvySuje od mésice nasledujiciho po doruceni tohoto oznameni Najemci.

Na pozadani Najemce je Pronajimatel povinen prokazat Najemci zvySeni ceny nebo zvySeni spotfeby nad
bé&Znou spotfebu stanovenou dle vyhlasky 120/2011 Sb., na zakladé které je pausal stanoven, na jejichZ
z&kladé dochazi ke zvySeni vySe pausalni uhrady, a to pfisluSnymi doklady vystavenymi dodavatelem
pfislusné sluzby nebo jinymi doklady. Najemce ma pravo pozadat o prokazani opravnénosti zvyseni
pausalni Uhrady ve lhuté jednoho mésice po doru¢eni oznameni o zvySeni pausalni Ghrady. Namitky proti
zvySeni pausalni uhrady je Najemce opravnén uplatnit u Pronajimatele pisemné do tficeti (30) kalendafnich
dnl po prokazani zvySeni ceny sluzeb nebo zvySeni spotfeby nad béznou spotfebu, na zakladé které je
pausal stanoven, pfislusnymi doklady. Marnym uplynutim téchto |hat uvedené naroky Najemce zanikaji.
Namitky se Pronajimatel zavazuje pfezkoumat a v pfipadé, Ze se prokaze, ze bylo zvySeni pausalni uhrady
Pronajimatelem neopravnéné pozadovano, Smiuvni strany jsou povinny vypofadat pfipadny nedoplatek
nebo preplatek nejpozdéji do dvou (2) mésicu od uplatnéni namitek Najemcem.

Dal8i sluZzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, které nejsou uvedeny ve vyctu v odst. 2.5 Smlouvy ({j.
zejména odvoz a likvidace odpadu) bude Najemce odebirat a hradit na zakladé samostatného smluvniho
vztahu uzavieného mezi Najemcem a poskytovatelem téchto sluzeb.

Naklady spojené s pfipadnym zfizenim a provozem telefonnich linek ponese Najemce a bude je hradit pfimo
poskytovateli telekomunikacnich sluzeb.

Dariové doklady vystavené Pronajimatelem dle této Smlouvy museji obsahovat veSkeré naleZitosti
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je povinen zasilat veSkeré darfiové doklady do datové
schranky Najemce.

V pfipadé, Zze darfiovy doklad nebude obsahovat veskeré pravnimi pfedpisy nebo touto Smlouvou stanovené
nalezitosti nebo bude obsahovat nespravné udaje, je Najemce opravnén takovy doklad vratit Pronajimateli
v dobé plvodni doby splatnosti k opravé. Lhiita splatnosti takto vraceného dariového dokladu se prerusuje
a za€ne nové bézet az dorucenim fadné vystaveného danového dokladu Najemci.

Neni-li sjednano jinak (napf. v odst. 2.4, 2.6, 2.7), splatnost dafiového dokladu je tficet (30) dnt ode dne
jeho doruceni Najemci. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet Pronajimatele.

Ma-li byt penézity zavazek podle této Smlouvy plnén v Ceskych korunach (KE&), Smluvni strany timto
souhlasi, ze bude-li K& kdykoli v dobé ucinnosti této Smlouvy nahrazena jednotnou evropskou ménou
(EURO) jako jedinou zakonnou ménou Ceské republiky, pak budou vegkeré platby na zakladé této Smlouvy,
pInéné ode dne ucinnosti této zmény, bez daldiho vyjadfovany a hrazeny v EURO. Pfevodnim kursem mezi
K& a EURO bude kurs stanoveny pfislusnym organem Evropské unie, pfipadné Ceské republiky.

Doba najmu

3.1 N4jemni vztah vznikd dnem 1.1.2026 a je sjednan na dobu neurcitou.

3.2 Najemni vztah zaloZeny toto smlouvou skonéi pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

3.3 Kazda smluvni strana mlze najem vypovédét i bez uvedeni divodu v Sestimési¢ni vypovédni dobé.

3.4. Pronajimatel mlze najem vypovédét bez vypovédni doby:
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a) je-li najemce po dobu del$i nez 30 dni v prodleni s placenim jakékoli platby podle této smlouvy;

b) je-li najemce opakované v prodleni s Uhradou jakékoli platby podle této smlouvy nebo jeji ¢asti, a to bez
ohledu na to, po jakou dobu trva prodleni najemce, pro ucely této smlouvy se opakované rozumi vice jak
dvakrat;

c) uziva-li najemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem;

d) byl-li na majetek najemce podan insolvenéni navrh;

e) byla-li na majetek najemce nafizena exekuce nebo vykon rozhodnuti, které ohrozuji plnéni najemce podle
této smlouvy;

f)  uziva-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu s u€elem najmu uvedenym v &l. 1. odst. 1.1 této smlouvy;

g) neuziva-li ngjemce predmét najmu k ucelu podle ¢l. 1. odst. 1.1 této smlouvy nebo uziva-li najemce
pfedmét najmu k Ucelu podle ¢l. 1. odst. 1.1 této smlouvy zfidka;

h) zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

i)  porusi-li ndjemce povinnost podle &l. 4. odst. 4.4, pism. €) této smlouvy;

j)  porusi-li najemce povinnost podle &l. 4. odst. 4.4, pism. h) této smlouvy;

k) kromé pfipadl uvedenych v pism. a) az j) shora dale pokud najemce porusil jakoukoli svou povinnost
z této smlouvy nebo povinnost uloZzenou mu obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v dodate¢né lhaté
stanovené pronajimatelem neucinil napravu nebo opétovné, tzn. vice jak dvakrat, i pfes vystrahu
pronajimatele porusil jakoukoli svou povinnost z této smlouvy nebo mu uloZenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Vypovédni doba po€ina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Je-li vypovidan najem bez vypovédni doby, je
najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 dnl od
doruceni vypovédi najmu bez vypovédni doby.

Najemce je povinen predat pronajimateli pronajaté prostory nejpozdéji v den skoncéeni najmu nebo do 10 dnu
od doruceni vypovédi najmu bez vypovédni doby.

Najemce je povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim

k obvyklému opotfebeni, fadné uklizené a vyklizené, véetné kli¢h. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno
na naklady a nebezpeci najemce.

V pfipadé prodleni najemce s fadnym pfedanim podle odst. 3.6 a/nebo 3.7 se najemce zavazuje, zZe
pronajimateli uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapoc¢aty den prodleni s fadnym pfedanim
pfedmétu najmu, tj. v dobé a ve stavu podle odst. 3.6 a/nebo 3.7

Pfipadné zmény této smlouvy Ize provést pouze pisemnym Cislovanym dodatkem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a k uc€elu stanoveném touto
Smlouvou a v souladu s obvyklym uzivanim po celou dobu trvani Smluvniho vztahu.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu nepretrzité.

Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Najemce se zavazuje:



a) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, Fidit se pokyny
Pronajimatele,

b) bez prodleni hlasit Pronajimateli vSechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Nebytovych prostorech,
jejichz opravu je povinen zajistit Pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla,

c) hradit naklady spojené s béznym udrzovanim Nebytovych prostor a naklady na opravy Nebytovych
prostor v rozsahu obdobném, jaky je stanoven pro najemce bytl v nafizeni viady €. 258/1995 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik, Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni €innosti podle pfedchozi
véty, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce sam a pozadovat od najemce
nahradu ve vysi naklad(i vynalozenych pronajimatelem.

d) v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav Pfedmétu najmu,

e) neprovadét zadné stavebni zmény ani obdobné Upravy v Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

f) platit v€as a Fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,

g) ke dni ukon&eni najmu odevzdat Pfedmét najmu fadné uklizeny a vyklizeny s kli¢i Pronajimateli formou
pisemného zapisu,

h) sjednat na celou dobu najmu pojisténi odpovédnosti za Skodu a pojisténi svého majetku a inventare,
ktery se nachazi v Pfedmétu najmu, a toto pojisténi po celou dobu najmu v dostate¢né vysi udrzovat, Na
zadost pronajimatele je najemce povinen dolozit u€innost pojistné smlouvy kdykoli béhem trvani najmu
podle této smlouvy, a to do péti (5) dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele najemci.

i) umoznit vstup zastupctim kontrolnich spravnich organti (napt. OHES, Zivnostensky odbor apod.) do
Pfedmétu najmu.

4.6 Najemce nema pravo na nahradu nakladl, které béhem trvani najmu vynaloZil na pfedmét najmu. Najemci
nendlezi zejména nahrada za zhodnoceni pfedmétu najmu ani Uhrada nakladd za provadénou udrzbu a opravy
predmétu najmu.

4.7. Porusi-li ndjemce svou povinnost podle odst. 4.3, je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢.

4.8. Porusi-li ndjemce svou povinnost podle odst. 4.4. pism. e), je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

4.9. Porusi-li ndjemce svou povinnost dolozit u¢innost pojistné smlouvy podle odst. 4.4. pism. h), je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad poru$eni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

4.10. Porusi-li ndjemce svou povinnost podle odst. 4.4. pism. i), je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen predat Pfredmét najmu Najemci v takovém stavu, aby Najemce mohl Pfedmét najmu
fadné uzivat k sjednanému Gcelu, a v tomto stavu je po dobu trvani této Smlouvy na své naklady udrzovat.
Pronajimatel preda pfedmét najmu najemci prfedavacim protokolem, ve kterém budou zaznamenany
vesSkeré stavy pocitadel (elektromér, vodomeér, plynomeér ...).

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu najmu.

5.3 Pronajimatel se zavazuje zajistit:
a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu uvedenych v odst. 2.5 této Smiouvy,
b) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v Budové podle platnych predpisu,
c)udrzovani Budovy a spolecnych prostor v dobrém stavu zpUsobilém Fadnému uzivani,
d) udrzovani zakladniho pojisténi Budovy proti zZivelnym udalostem,
e) opravy a udrzbu Pfedmétu najmu nad ramec povinnosti Najemce dle odst. 4.4, pism. c) této Smlouvy.

54 Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé provadéni rekonstrukce a modernizace Budovy, které by ve zvySené
mife omezovaly provoz Najemce v budové nadmérnym hlukem, prachem nebo jinym zpUsobem bude o
tomto v dostate€ném Casovém predstihu, nejméné vSak 30 dni pfedem, informovat Najemce a vyvinout
maximalni moznou soucinnost pfi koordinaci ¢innosti potfebnych k zajisténi minimalizace omezeni provozu
pfipadé, Zze v disledku téchto praci dojde ke ztizeni provozu Najemce, zavazuje se Pronajimatel sjednat
s Najemcem adekvatni snizeni najemného pfiméfeného intenzit€é provadénych praci a pfipadnych
komplikaci s tim pro Najemce spojenych, a to na dobu provadénych praci.

5.5  Pronajimatel prohlasuje, Ze Nebytové prostory ma dle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmui, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zatfidény v odpisové skupiné €.6.



5.6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

9.1

9.2

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé jeho potfeby vstupu do pronajatych prostor za u¢elem dle bodu 4.4 i)
pfedem Najemce informovat.

Ostatni ujednani

Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji, Zze pfipadné technické zhodnoceni Nebytovych prostor,
provedené v souladu s ustanovenim odst. 6.2 této Smlouvy, nezvysi vstupni cenu Budovy ve vlastnictvi
Pronajimatele a k odepisovani vydajl na technické zhodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
opravnén Najemce.

Po ukoné&eni najmu se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dn(i, vyrovnat
veSkeré své zavazky a pohledavky vyplyvajici z uzivani Pfedmétu najmu, s vyjimkou vyuctovani sluzeb a
energii, u kterych do tohoto terminu Pronajimatel neobdrzi vyuétovani od dodavatell téchto sluZzeb a energii,
pfipadné s vyjimkou dalSich pohledavek, jejichz vySe nebude do uvedené doby znama. V takovém pfipadé
je mozno posunout vyrovnani zavazkd a pohledavek do 30 dnli od obdrzeni takového vyuétovani nebo od
zjisténi vySe takové pohledavky.

Pro pfipad prodleni najemce se splnénim penézitého zavazku podle této Smlouvy Smluvni strany sjednavaji
urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné €astky za kazdy cely den prodleni.

Smluvni strany sjednavaji, ze § 2315 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu,
se pfi skoneni pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou nepouzije.

Ustanovenimi o smluvni pokuté podle této smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody,
ktera mu vznikla porusenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje, a ani pravo na nahradu Skody
svou vySi presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokuta, na kterou pronajimateli vznikne narok podle
ustanoveni této smlouvy, je splatna samotnym okamzikem vzniku naroku pronajimatele na jeji zaplaceni
vuci najemci, aniz by bylo tfeba zvlastni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni, nestanovi-li tato smlouva
vyslovné jinak.

Prohlaseni Smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze

a) je obchodni spolecnosti fadné zaloZenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich pfedpisu tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni
obsazené,

€) neni na n&j prohlasena insolvence,

d) neni pfedluzen ani neni v platebni neschopnosti v takovém rozsahu, jaky by vyZzadoval pfijeti opatfeni
podle insolvenéniho zakona

e) uzavieni Smlouvy bylo schvaleno pfislusnym organem Pronajimatele, pokud se takové schvaleni
vyzaduje v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo vnitinimi predpisy platnymi pro
Pronajimatele,

f) je vyluénym vlastnikem Pfedmétu najmu,

g) na Predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani prava tfetich osob, ktera by méla vliv
na vykon prav Najemce podle této Smlouvy,

h) Pfedmét najmu svym stavebné technickym uréenim odpovida dohodnutému ucelu najmu.

Najemce prohlasuje, ze
a) je pravnickou osobou fadné zalozenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s platnymi
pravnimi predpisy,
b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisli tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni
obsazené,
c) se seznamil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu najmu.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi zejména zak. €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpis,
a pfedpisy souvisejicimi.

VesSkeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s plnénim této Smilouvy budou
vyhotoveny pisemné v Ceském jazyce a budou doru€eny prostfednictvim datové schranky. VSechny
pisemnosti budou zasilany na nasledujici adresy datovych schranek, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak:



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Najemce : Psychiatricka léCebna Petrohrad, ¢.p. 1, 439 85 Petrohrad, ID:

pnavb64
Pronajimatel: Silhanek a syn, a.s., Samota 601, 439 81 Kryry, ID: k85gi4x

O skute¢nostech souvisejicich s pInénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany budou
informovat prostfednictvim faxu, e-mailu a v naléhavych pfipadech telefonicky. Pro tyto Gcely uvadéji
Smluvni strany nasledujici spojeni:

najemce: e-mail: jakub.slama@plpetrohrad.cz
tel.: 773 798 507

pronajimatel : e-mail: franc@silhanek.cz, kneifl@silhanek.cz
tel.: 777 737 538, 777 737 539

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzajem se informovat o zméné adres pro doruovani
pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni, pfi¢emz zména téchto
Udaju je vci druhé strané G¢inna okamzikem doruéeni pfisluSného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno
datum pozdéjsi.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma Smluvnimi
stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, Ze je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni Smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazki ze Smlouvy vyplyvajicich. Smluvni strany se zavazuji neprodlené nahradit formou
dodatku &i jiného ujednani takovyto zavazek novym, plathym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a
Ucel bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu a ucelu plvodniho zavazku.

Smluvni strany se zavazuiji fesit pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym jednanim.
Pro rozhodovani sport jsou pfislusné obecné soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi Najemce a
jeden Pronajimatel.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani Smluvnich stran uc¢inéna
pisemné &i ustné v zalezitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pred uzavienim této Smlouvy.

Neni-li sjednano jinak, prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a Ze Smlouvu uzavfely po
vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, urgité, vazné a srozumitelné.

Smluvni strany sjednavaji, ze rozhodné znéni této smlouvy je znéni v Ceském jazyce a anglické znéni je
pouze informativnim prekladem.

9.11 P¥ilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:

. Situacni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu — pfiloha €. 1
. Vypis z katastru nemovitosti — pfiloha €. 2
V Petrohradé dne V Kryrech dne
Silhanek a syn, a.s. Psychiatricka Ié€ebna Petrohrad, prispévkova organizace

Digitalné podepsal

Jakub Slama

Pavel Pavel Silhanek Ja ku b Digitélné podepsal

<., Datum: 2025.12.12
Silhanek 13:48:36 +01'00'

Datum: 2025.12.12
3.9; .38 e 'eel

Pavel Silhanek, predseda predstavenstva Mgr. Jakub Slama, feditel
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Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti

Sezham nemovitosti na LV

Cislo Lv: 1386

Katastralni Gzemf: Zatec [794732)

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypte...

prilola 7

Vlastnické pravo Podil

Silhének a syn, a.s., Samota 601, 43981 Kryry

Pozemky

Parcelni cislo

st. 360; soucasti pozemku je stavba

st. 364; soucasti pozemku je stavba

7089
Stavby
Na LV nejsou zapsény Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapséany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna zadna prava stavby.

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Ustecky kral, Katastralni pracovisté Zatec

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.12.2025 08:00.
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