SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANI

¢.: 0/86/17
uzaviend v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdk. ¢ 89/2012 Sb., obCansky zdkonik

¢l 1
Smluvni strany

Eurocentrum Jablonec nad Nisou s.r.o.

se sidlem Jiraskova 7, Jablonec nad Nisou PSC 466 01

zastoupena jednatelkou Ing. Martou Prochazkovou

IC: 25412604

DIC: CZ25412604

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 16379
jako najemce — pro Gcely této smlouvy oznacen jako pronajimatel (dale jen , pronajimatel)

a

Stiedisko ekologické vychovy Cesky raj

se sidlem Sedmihorky 72, Turnov, 511 01

zastoupené ptedsedkyni Simonou Jasovou

IC: 75041332

DIC: CZ75041332

zapsané ve spolkovém rejstiiku,vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil L,vlozka 8919

Bankovni spojeni: 51-7036460297/0100

jako podnajemce — pro udely této smlouvy oznaden jako najemce (dale jen ,,ndjemce)

cl. 2
Predmeét, doba a icel podnajmu

1. Mésto Jablonec nad Nisou je vlastnikem mimo jiné objektu nazvaného jako ,,Vystavni
pavilon®, tj. budovy €.p. 4520 na st.p.¢. 3255 v k.u. Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad
Nisou (déle ve smlouvé i jako ,objekt“). Pronajimatel ma k objektu fadna uzivaci prava
s opravnénim uzavirat smlouvy o podnajmu nebytovych prostor v objektu se nachazejicich.

2. Pronajimatel pfrenechava ndjemci do uZivani na dobu uréitou od 01.09.2017 do
31.08.2021 nebytové prostory Vystavniho pavilonu S1 — pro provozovani Centra ekologické
vychovy.

3. N4jemce se zavazuje uvedené prostory vyuZivat k provozovani v rdmci svého predmétu
¢innosti, kterou ma zapsanou ve vypisu ze Spolkového rejstiiku, vedeného Krajskym soudem
v Hradei Kralové, ktery tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy a tak, jak jsou uvedené prostory
stavebné technicky uréené a pro takovou ¢innost zkolaudovany.

V pifipad¢ uzivani nebytovych prostor k jinému neZ dohodnutému ucelu je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

1/5



4. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych nebytovych prostor oznaenych v ¢lanku 2., odstavei 2., této smlouvy.

cl. 3
Najemné a jiné platby (lihrady spojené s uzivanim)

1. Konstatuje se, ze pronajimatel je platce DPH, najemce neni platce DPH.

2. Néjemné bylo sjednano s pfihlédnutim k velikosti vymétené podlahové plochy a ucelu
uzivani takto:

2. Najemné bylo sjednano s ptihlédnutim k velikosti vymétené podlahové plochy a ucelu
uzivani takto:

a) sl & 105 143 m’

b) zdzemi ¢. 106, 107 8 m’

Cena K& zam’/rok 1517,- K¢ prostory
358,- K¢ zazemi

Ceny jsou uvedeny bez DPH.
Sleva 10 % za prondjem celého patra.

Vypocdet:
1517x143/12x0,9 = 16.270,- K¢
358x  8/12x0,9 215,- K¢

Meési¢ni ndjem celkem: 16.485,- K¢

Najem je dle zakona 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty § 55 bod 4, osvobozen od dané.

3. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu se podnajemce zavazuje hradit
meésicné v této vysi:

a) teplo: zaloha v¢.sniZzené sazby DPH 529,- K¢
b) elektiina: zéloha v¢.zékl.sazby DPH 1.331,- K¢
¢) vodné, sto¢né: zaloha v¢.sniZzené sazby DPH 115,- K¢
d) sluzby recepce, ostrahy

pfipojeni EZS,EPS: pausal(zékladni sazba DPH) 889,- K&
e) internet — 1 pfipojka pausal(zékladni sazba DPH) 250,- K¢
Meésicni sluzby zalohy vé. DPH celkem 1.975,- K¢
Mésicni sluzby pausal bez DPH celkem 1.139,- K¢

Néjemne bylo sjedndno s piihlédnutim k ceniku spoleénosti Eurocentrum Jablonec nad Nisou
s.r.0. platného ke dni uzavfeni této smlouvy.
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4. N4jemce se zavazuje hradit ndjemné a sluzby spojené s ndjmem v mési¢nich splatkach ve
vysi 17.624,- K& (ndjem + sluzby pauséal) + DPH ve vysi 239,19 K¢ ( sluzby pausal) + sluzby
zalohy v¢. DPH ve wvysi 1.975,- K¢ tj.celkem 19.838,- K¢ (slovy:devatendcttisic
osmsettficetosmkorunceskych) splatnych vzdy k 15. dni v daném kalendafnim mésici na
bankovni ufet pronajimatele u KB a.s., ¢.i: 78-6221810207/0100, na zakladé vystaveného
datiového dokladu.

5. Vyslednd smluvena c¢éastka se miize v pribéhu ndjemniho vztahu zménit vzhledem
k legislativnim zménam sazeb DPH.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze cena najemného (¢l 3, odst. 2.) bude upravovana vidy
v mésici lednu dle miry inflace, vyjadiené ptirGstkem primérného indexu spotfebitelskych
cen sluzeb za poslednich 12 mésict (leden az prosinec) a zvefejnéné na internetovém portalu
Ceského statistického tfadu obvykle ke dni 9. lednu piisluiného kalendainiho roku na
webové adrese: www.czso.cz. Cena za sluzby (€l. 3, odst. 3.) bude upravovana dle zmén cen
vyhlaSenych dodavateli sluzeb. Takto upravend cena ndjemného bude poprvé uplatnéna
v lednu 2018 dle miry inflace za rok 2017 a pokazdé musi byt pronajimatelem prokazatelné a
pisemné ozndmena ndjemci; oznameni bude tvofit pfilohu smlouvy.

7. Najemce zaplati pronajimateli penéZzitou zaruku (déle jen ,kauci®) ve vysi 19.838,- K¢
(slovy: devatenécttisicosmsettficetosmkorunceskych) na thradu najmu a dalich plateb
s ndgjmem spojenych, pfipadné na uhradu dalSich pohledavek a to ve prospéch bankovniho
uctu pronajimatele u KB a.s., ¢. 78-6221810207/0100. Kauce bude sloZena po podepsani
protokolu o piedéni a pfevzeti najmu do uzivani, na zakladé vystavené zalohové faktury.

8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze do 15ti kalendafnich dnd ode dne, kdy bude po
skon€eni této smlouvy nebytovy prostor ndjemcem vyklizen a pfedan pronajimateli, vrati
pronajimatel neztrocenou Castku ve vysi kauce ndjemci stim, Ze si pronajimatel na tuto
¢astku zapoditd splatné pohledavky, které bude vici ndjemci mit v okamziku predani a
pfevzeti nebytového prostoru (pfedmétu ndjmu).

9. Kauce mize byt pouZita i na thradu ndkladl spojenych s odstranénim pifipadnych zavad
zjisténych na pfedmeétu ndjmu po ukonceni najemniho vztahu.

10. Pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh za sluzby spojené
s uzivanim nebytového prostoru (¢l. 3,odst. 2. a 3.), zaplati najemce pronajimateli smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni.

cl. 4
Prava a povinnosti z najmu

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému zpisobu uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do
pronajatych nebytovych prostort za u€elem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpisobem
ak ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostort pronajimatel
najemci oznami v dostateéném ¢asovém predstihu. V piipadé krajni nouze (pozar, Gnik vody,
prokazatelné vniknuti neopravnéné osoby — hrozici bezprostfedni $koda na majetku a zdravi)
bude moci pronajimatel vstoupit do nebytovych prostorti bez pfedchoziho souhlasu najemce,
kterému tuto skute¢nost dodateéné, ale bez zbyte¢ného prodleni oznami.

2. Najemce bude hradit néklady spojené s béZznym udrzovanim a opravami nebytovych
prostort v obdobném rozsahu, jak to bylo uréeno pro najem byt dle ust. § 5a § 6 naf.vl. ¢.
258/1995 Sh. ve smyslu prilohy ¢. 2, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Pro ucely této
smlouvy se ustanoveni piilohy platnd pro byty analogicky pouziji pro nebytové prostory dle
této smlouvy.
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3. V ptipadé jakékoli zmény dispozice predmétu najmu zaddané nadjemcem je nutny predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je rovnéZz tfeba pro umisténi jakékoliv
reklamy ¢i informacniho zafizeni. Tim neni dotena povinnost najemce Fadné si oznadit
provozovnu v souladu se Zivnostenskym zakonem.

4. Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ani
jiného zpdsobu uzivani jiné osobe.

5. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav ttetich osob v objektu.

6. Najemce je povinen poéinat si tak, aby nedoSlo v objektu ke vzniku pozaru nebo jiné
Skodni udalosti. Ukoly pozarni ochrany majici vztah k pfedmétu ndjmu je povinen plnit
nadjemce samostatné v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisti a v souladu s vyhl. ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

7. V ndvaznosti na predchozi ustanoveni je ndjemce povinen zajistit péfi o bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych pravnich
predpisti a pisemnych pokyni a rovnéz dle smérnic vydanych pronajimatelem pro ,,Centrum
obchodni spoluprace” a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto piedpisti v rozsahu své
pasobnosti dle pfedmétu a tcelu této smlouvy.

8. Najemce odpovida za Skodu na majetku a zdravi osob, k niZ dojde v ptri¢inné souvislosti
s vykonem ¢innosti (provozni ¢innosti) v pronajatych nebytovych prostorach.

9. Nejpozdé€ji ke dni ukonfeni najmu je najemce povinen nebytové prostory piedat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni (v€etné¢ dodateénych zmén, které bude provadét se souhlasem pronajimatele).
V piipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen vedle vydani bezdivodného
obohaceni a ndhrady pfipadné Skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10 000 K¢
(slovy: desettisickorunceskych). Za bezdivodné obohaceni se pro uéely tohoto ustanoveni
povazuje vySe najemného sjednaného dleust. ¢l. 3 této smlouvy za obdobi prodleni
s vyklizenim pfedmétu ndjmu zplsobeného ndjemcem.

10. Najemce je povinen dodrZzovat pravidla Provozu zabezpeceni budovy Centra obchodni
spoluprace (COS). Ngjemce prohlasuje, Ze se s témito pravidly sezndmil.
¢l 5
Zanik podnajmu
1. Ngjem je mozné ukonéit pisemnou dohodou ke dni, ktery si takto smluvni strany urci.

2. Ngjem je mozné ukoncit pisemnou vypoveédi kteroukoli ze smluvnich stran bez uvedeni
divodl. Vypoveédni doba ¢ini jeden (1) mésic a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.

3. PoruSuje-li strana zvla$t’ hrubym zpisobem své povinnosti vyplyvajici z najmu, a tim
pusobi zna¢nou ujmu druhé strané, ma dot¢ena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby; diivody musi byt ve vypovédi uvedeny. Uginky vypovédi nastanou dnem dorudeni
stran€ vypovidané.

4. Najem rovnéz zanikne v piipadé
a) zaniku pfedmétu podnajmu

b) zéniku pravnické osoby ndjemce.
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cl. 6
Zv1astni ujednani

1. Pojisténi predmétu najmu (jako soucast objektu) proti zivelnim udalostem a protipoZarni
ochranu objektu zajisti pronajimatel na vlastni naklady.
2. Pojisténi vnitfntho vybaveni pronajatych nebytovych prostor zajisti na své naklady
najemce.
cl. 7
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato podnajemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemné formou dodatku k této smlouv€. Veskeré takové dodatky budou pribézné
¢islovany v pofadi, v jakém byly sjednany.

3. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv vtisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

V Jablonci nad Nisou dne: 04.09.2017 V Turnové dne: 04.09.2017
Eurocentrum Jablonec nad Nisou s.r.o. Stredisko ekologické vychovy éesky raj
Ing. Marta Prochézkova,jednatelka Simona JaSova, piedsedkyné
pronajimatel nijemce

Piilohy:

Ptiloha ¢. 1 Vypis ze spolkového rejstiiku

Ptiloha ¢. 2 Vymezeni drobnych oprav a nakladt spojenych s béZznou udrzbou
Piiloha ¢. 1 Clen&ni a ui&el uzivani nebytovych prostor
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