STATUTARNI MESTO OPAVA
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANi

Clanek I.
Smiluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni néamésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo G&tu: I
v.s. pro placeni ndjemného a zéloh na sluzby 9403000238
Bankovni spojenf: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobotka Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: I rimatorem

dale také jen ,pronajimatel’

Nsjemce: HRUS KA, spol.s r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
viozka 97837

Se sidlem: Na Hrazi 3228/2, Martinov, 723 00 Ostrava

o} 19329601, CZ19329601

Cislo uttu: I

Bankovni spojen: Komeréni banka, a.s.

ID datové schranky: pvrdviw

T p—

dale také jen ,ndjemce”




Clanek Ii.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 109, ktera je soucasti pozemku parc.€. 365, zastavéna plocha a
nadvoii a budovy ¢.p. 110, ktera je soucasti pozemku parc.€. 364, zastavéna plocha a nadvofi, to vie
leZici v &asti obce Mésto, katastralnim (zemi Opava - Mésto na adrese Opava, Mezi Trhy 109/3 a
110/5 (déle také jen ,pfedmétné budovy").

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikéni nachazejici se
v prvnim podzemnim, v prvnim nadzemnim podlazi a v mezipatie pifedmétnych budov, jez jsou
vymezeny v Pf , ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra &ini 265,21
m? (dale také jen ,pFfedmétné prostory” nebo ,pfedmeét najmu”).

3. Néjemce pfedmétné prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét ngjmu uzivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutému Gcelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smiouvy a pinit dalSi
povinnosti stanovené touto smiouvou.

.CIének .
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory vyhradné za Gcelem provozovéni prodejny se sortimentem
potravinaiského zboZi, drogerie a doplfikového zbozi.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava:
1.  nadobu uritou, ato ode dne 1. 2. 2026 do 31. 1. 2027
2. nadobu neurditou, a to ode dne 1. 2. 2027.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

1.  Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu ndjemné ve vysi 348.000,-
K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet osm tisic korun ¢eskych) roéné, tj. 29.000,- K& mésicné. Uvedena v;’zée
najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen DPH“) a dohodnuté najemné
bude o prisludnou sazbu DPH navyseno. Sougasti této smlouvy jako jeji Priloha’ j
kalendai, ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale 1ake jen ,ZDPH"Y),
daovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi ;ednoho roku. Pfed skonéenim platnosti pfisiudného
splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi daflového dokladu
na dal§i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruéi najemci. Dorucenim najemci se
novy splatkovy kalendar stane nedilnou soucasti této smlouvy jako rozsifeni jeji Prilohy ¢. 2.

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placenc mésicné tak, Zze najemné za kalendaini mésic je
splainé vidy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemne plati. Datum
uskuteénéni osvobozeného plnéni nastava k 25. dni daného kalendainihc mésice nebo ke dni pfijeti
uplaty, a to ke dni, ktery nastane dfive.

3. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen piatit ndjemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gcet:

o ¢islo oty I
+ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava
s variabilni symbol: 9403000238

4.  Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlene,
nejpozdéji do jednoho méesice od vzniku této skute¢nosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhé
smiuvni strané.

5.  Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdaji Ceského statistického GFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i ndjemného a zplsob jeho vypottu sdéli
prongjimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou dpravu vySe najemného
akceptovat a respektovat. Smluvni strany se dohodly, Ze k prvnimu zvy3eni ndjemného o platnou miru
inflace dojde nejdfive k 1. 4. 2027.
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V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,06% z dluzné Eastky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nadhradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat fadné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

+ dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

o dodavka tepla na vytapéni
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruSeni dodavek téchto sluzeb z divodl na strané dodavatell téchto sluZeb nebo na strané néjemce
Ostatni sluzby spojené s uZivanim a provozem predmetnych prostor je povinen si sam a na svij tget
zajistit najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout ngjemci nezbytnou soucinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uZivanim pfedmeétu najmu zélohy na cenu sluZeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy ve vys: 98.400,00 K& (slovy: devadesat osm tisic étyfi sta korun
¢eskych) rocné, tj. 8.200,00 K& mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach nasledovné: zaichy na
cenu slueb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésicné se stejnou splatnosti jako v pripadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdorotn& néjemci vyugtovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zpusobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto f % 3 nedilnou sougasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména piesné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazu;e zabezpecovai cena nebo
zpUsob stanoveni ceny téchtc slufeb a vySe zéloh, které se najemce zavazuje prongjimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuétovan! zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vyuétovani ceny
sluzeb piislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku, resp. do &tyf mésici po skoneni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn ode dne
dorudeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pieplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dni po vyuétovani poskytnutych sluZeb prislusnym dodavatelem.
Nesd&li-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit cenu sluZeb a
zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tcet:

o (Cislo udtu

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

» variabilni symbol: 9403000238
Smiuvni strany konstatuji, Ze tihrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 14 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vy§i skutegnych nakladi na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluZeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy$e zaloh akceptovat a respektovat.
V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z diuzné Eastky za kaZdy i zapocaty den prodieni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI
Pfredani pfedmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu néjmu najemcs se smiuvnl strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespori popis stavu pfedmétu ndjmu, tdaje o stavu méficl spotreby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li ndjemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen predmét najmu ngjemci predat.

Predavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kada

smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.
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Clanek VI,
Dals$i prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uZivat predmét najmu vyhradné k G¢elu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urfeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého (Celu najmu je mozna jen na
zékladé predchozr pisemné dohody smluvmch stran.

Najemce je povinen provadét v pie prostorach na své naklady drobné opravy a béznou
udrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v 4. ktera tvori nedilnou soucast této smiouvy.

Najemce je povinen pedovat o to, aby na predmetu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je piitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jim2 umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichz potieba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpetit pfedmétné prostory pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence
a dodrzovani bezpeénosti prace, dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni pfedpisl
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Gpravam) &i zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Gpravu pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uritou do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné Udrzby, které je povinen die ¢lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikia.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétnych budov. Pfipadné znedisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uZivad pfedmét nadjmu fadnym zplsobem. Ndjemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umo2nit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu ndjmu a poskytnout mu
potfebnou soucginnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvod(. Elektrickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zarizeni umisténych mimo pfedmétné prostory.

Néajemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a GdrZby zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpo&et naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umozZnit pronajimateli
pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a nalezi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci i jinou stavebni dpravu
pfedmétnych budov, kterd neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nem& pravo na slevu z najmu
z dlvodll postaveného leseni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav uinénych v prostoru pied
vstupem do pifedmétu najmu.

Clanek IX.
Skoné&eni najmu béhem doby sjednané dle clanku IV. bod 1

Pfed uplynutim sjednané doby najmu dle ¢lanku IV. bod 1 (tj. do 31. 1. 2027) Ize n&jemni smlouvu

pisemné vypovédét v pfipadech nize uvedenych v tomto ¢lanku IX.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze:

—  najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smilouvou, zejména s ucelem najmu sjednanym
v &L 1Il. smlouvy



- najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluZzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu &i zaloh na tyto sluzby delSiho nez jeden mésic

- najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- najemce nebude provadét v pfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy
a béZnou Gdrzbu dle ¢lanku VIIL. odst. 3 této smlouvy

- najemce provede na predmétu najmu zménu &i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva predmét najmu fadnym zplisobem

—-  n&jemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
IhGté stanovené pronajimatelem népravu, resp. nespini-li ve Ihité stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov,
v nichZ se nachazi pfedmétné prostory, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét namu uZivat,
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce &i jine
stavebni Upravy pfedmétnych budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, kterd znemozni uZivani
prfedmétu najmu, je to diivodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smiouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemozni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni poruSené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dostatecné pfiméfené IhGté poruSenou povinnost nespini nebo

napravu nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skong&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini tfi mésice a potita se od

posledniho dne kalendarniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena.

Clanek X.
Skoné&eni najmu béhem doby sjednané die élanku IV. bod 2

Béhem doby najmu dle &lanku IV. bod 2 (fj. ode dne 1. 2. 2027) Ize ndjemni smlouvu pisemné

vypovédét v pfipadech niZze uvedenych v tomto &lanku X.

2. Kazda smluvni strana je opravnéna i bez uvedeni divodu tuto smlouvu vypovédét v 3mésicni
vypovédni dobé. Vypovédni doba potina béZet poslednim dnem kalendafniho mésice, v némz byla
vypovéd doru¢ena druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce
neuziva pfedmét najmu v souladu s &lankem Ill. a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dob& napravu, nebo dostane-li se najemce do prodleni s pinénim platebnich zavazk( dle této
smlouvy delsiho nez 1 mésic.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu

pfestane byt zplsobily k dohodnutému Géelu a tato nezplisobilost nebyla zplisobena najemcem

a pronajimatel ani po vyzvé najemce nezjedna ve stanovené dobé napravu.

Clanek XI.
Spoletna ustanoveni o skonéeni najmu

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedmét najmu musi byt pfedan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu ndjmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alesport datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachazi, Gdaje o stavu méfi¢t spotieby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smiuvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepséan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmét ndjmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho ¢&asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo

pronajimatele na néhradu Skody.



Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZzeny touto smlouvou se obdobné pouZiji vyluéné
tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skonéeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295, Zadna
jinad ustanoveni ob&anského zékoniku o skon&eni najmu bytu se na prava a povinnosti zaloZene touto
smlouvou nepouZziji.

Smiuvni strany se dohodly, Ze skonCi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek XlI.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnit ode dne uzavieni tétc smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na predmétu najmu penézni Eastku — kauci — ve vy8i 29.000,00 K& (slovy: dvacet devét
tisic korun ceskych), a to na tento bankovni Giéet:

s Eislo Oétu:L_
s vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., poboCka Opava

*=  variabilni symbo!: 9293000792
Disledkem skuteénosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy8e uvedené Ihuté, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smiluvni pokutu ve vy$i rovnajici se dvojnésobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy cdstoupit. Odstoupenim od smilouvy se
smiouva rusi ke dni dorudeni odstoupeni od smiouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmeét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tii dnil ode dne zrudeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej prevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ohradé vzniklé Skody na pfedmétu ngjmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplGsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouZitou &ast, vratit po skonéeni najmu die této smiouvy najemci, a to do 30 dnl od vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéZnich prostfedkl na vy$e uvedeném bankovnim uctu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, e najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni najemce s placenim ndjemného
nebo Ghrady za sluZby, nebo v piipadé, ze ke dni skonéeni najmu bude nijemce v prodleni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluzby, kauce, piip. jeji nepouzita Cast, propadé ve prospéch pronajimatele,
tzn. #e¢ kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit
najemné a Ghradu za sluzby fadné a véas, kterouzio smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfic¢emZ vy$e této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouZité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XIIl.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem, a dalSimi pfisludnymi
pravnimi predpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze préava a povinncsti dle této smlouvy se mezi nimi upiatni jiz ode dne 1. 2.
2026.

Tuto smiouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou soucasti této smiouvy jsou

a. - vymezeni predmétnych prostor
b. - splatkovy kalendar
c. - evidenéni list

ha - vymezeni drobnych oprav a béZné (drzby, které hradi najemce.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaZda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva ~ at uz je povinné uvefejiovancu smlouvou dle zakona
o registru smiuv, & nikoli — maze byt natrvalo uveiejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
prisludnych metadat, pficemz o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské
ginnosti nebudou uvefejnény jiné Gdaje neZ zakladni osobni Udaje dle § 8b zékona o svobodném
piistupu k informacim (1j. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu), s vyjimkou fyzické



osoby uzavirajici tuto smiouvu v rAmci podnikatelské &innosti, o niz budou uvefejnény tyto identifikacni
tdaje: jméno a pfijmeni (piip. dodatek &i obchodni firma), sidlo, identifikacni &islo a identifikator datove
schranky. Nebudou uvefejnény udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani
kontaktni &i doplnujici adaje (Cislo G&tu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.).

8. Zamér prongjimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 22. 12. 2025 do 7. 1. 2026 pod Cislem 1846/25.

9. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 10. 2. 2026 Cislo usneseni

4660/102/RM/26.

V Opavédne ............... VQOpavédne..............
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Za pronajimatele:
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STATUTARNE MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EVIDENGNTI LIST datum vyhotoveni: 21, 1. 2026 / strana: 1
1¢: 00300535

EVIDENCNI LIST

ke smlouvé o najmu MMOPPOONJINS7

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava IC 00300535
Horni ném. 69, Opava

Banka: €SOB Opava

Najemce: HRUS KA, spol. s r.o. I¢ 19329601

Na Hrazi 3228/2, Martinov, 723 00 Ostrava

Nebytovy prostor v I. PP, I. NP a mezipatfe budovy &.p. 109 a 110 na pozemcich
parc.&.365 a 364, na adrese Mezi Trhy 109/3 a 110/5, 746 01 Opava

Nebytovy prostor

Mistnost Phdorysna Uzitna Koef. Koef. Koef. Vytapéna
plecha plocha vytap. vySky ztrat plocha
1.01 zéadveri 3.71 3.71 0.35 1.610 1.00 2.09
1.02 prodeina 89.56 88.56 1.000 1.610 1.30 187.45
1.03 kanceléar 8.57 8.57 1.000 1.610 1.20 16.56
1.04 sklad 26.84 26.84 1.000 1.610 1.00 43.21
1.05 Satna 6.95 6.95 1.000 1.610 1.00 11.19
1.06 sprcha 1.42 1.42 0.350 1.610 1.00 0.80
1.07 umyvéarna 2.17 2.17 1.000 1.610 1.00 3.49
1.08 WC 0.94 0.94 0.100 1.610 1.00 0.15
1.10 chodba *s 5.48 5.48 0.100 1.610 1.00 0.88
2.01 sklad 41.76 41.76 0.000 1.000 0.00 0.00
0.02 chodba * 4.17 4,17 0.000 1.000 0.00 0.00
0.03 sklad 73.64 73.64 0.000 1.000 0.00 0.00
CELKEM m2: 265.21 265.82

Zalohy na sluzby

zalohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru jsou stanoveny odbornym
odhadem, ktery vychazi z nakladd za minulé obdobi a s ndjemcem Jsou dohodnuty.
Pfipadné nedoplatky nebo preplatky F¥e3i <Clanek VI. odst.6 a 7 Smlouvy o najmu
prostoru slouzZiciho podnikani.



sTATUTARNT MESTO OPAVA, Horni ndm. 89 EVIDENCNI

I¢: 00300535

LIST datum vvhotoveni:

Teplo na vytapéni

vyaltovani dle méfice vlastni spotfeby a ceny dodavatele
Vodné a stocné

vyGactovani dle méfide vlastni spotfeby a ceny dodavatele

Z&lohy na sluZby celkem

SluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu:

Teplo na vytdpéni 74.400,00 K& roé&né t3.
Vodné a stocné 24.000,00 K& ro&né t3.
celkem: 98.400,00 K& rocné t3.

Interval platby - mésicné k 25.

smlouvy.

dni béZného kalendafrniho mésice dle

21. 1. 2026 / strana: 2

74.400,00 K&/rok

24.000,00 K&/rok

©8.400,00 K&/rok

6.200,00 K&
2.000,00 K&

8.200,00 K& mésicéné

ustanoveni

Souhlasim s udaji v tomto evidendénim listé

V Opavé dne: 21. 1. 2026

vyhotovila: [

------------------------------

za pronajimatele

--------------

................

za néjemnce



Pfiloha ¢. 4 ke smlouvé o najmu MMOPPOONJNS7

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti prostoru slouziciho podnikéni a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prah a list

¢ opravy jednotlivych &asti vykladcu, oken, dvefi a jejich souéasti (napf. zamk,
kovani, rolet a Zaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejmena
vypinach, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek rozvodu datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifontl a lapa¢i tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotiebi¢t a pfistroji ve vilastnictvi pronajimatele,
které jsou souéasti predmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veSkeré dal$i pfedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu predmétnou opravu nepiesahne Castku 3.000,- K¢.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vy$e vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



